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COMUNE DI TERRANUOVA BRACCIOLINI
Provincia di Arezzo

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 37 DEL 26/06/2025

OGGETTO: APPROVAZIONE DELLA VARIANTE URBANISTICA AL P.S. E AL R.U. SU PROGETTO 
PROPOSTO ATTRAVERSO PROCEDURA S.U.A.P. EX ART. 8 DPR 160/2010 E ART. 35 L.R.T. 65/2014.  
IMMEDIATA ESECUTIVITÀ.

L'anno duemilaventicinque il giorno ventisei del mese di giugno alle ore 17:00 presso l'Aula consiliare, si è riunito il 
Consiglio Comunale convocato nelle forme di legge.

Presiede l'adunanza il Presidente Dott. Leonardo Ciarponi 
Assiste alla seduta il Segretario Comunale Dott.ssa Ilaria Naldini
Elenco scrutatori
MIGLIORINI CAMILLA
SCARAMUCCI GABRIELE
CIABATTINI OMAR

Al momento della votazione risultano presenti i consiglieri:

Ruolo Nominativo Presente Assente

Sindaco CHIENNI SERGIO X

Presidente CIARPONI LEONARDO X

Consigliere BIGAZZI MAURO X

Consigliere POCCETTI FRANCESCA X

Consigliere MIGLIORINI CAMILLA X

Consigliere DEL VITA PAOLO X

Consigliere ROGAI CESARE X

Consigliere SCARAMUCCI GABRIELE X

Consigliere TOFANI MARTA X

Consigliere SACCHETTI MARIA ROSA X

Consigliere VALORIANI LORIANA X

Consigliere LAPI DANIELE X

Consigliere DI PONTE MAURO X

Consigliere MUGNAI MASSIMO X

Consigliere NUZZI GRETA X

Consigliere CIABATTINI OMAR X

Consigliere KAUR SARBJIT X

Totale Presenti: 16 Totale Assenti: 1
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Richiamati:
 il P.I.T./P.P.R. della Regione Toscana approvato con D.C.R. n. 37 del 27.04.2015; 
 la Variante Generale al P.T.C.P. della Provincia di Arezzo approvato con D.C.C. n.37 del 08-07-2022; 
 il Piano Strutturale approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n.25 del 09.04.2014 e 

successive varianti;
 il Regolamento Urbanistico approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n.26 del 

09.04.2014 e successive varianti;
Visti:

 la Legge Regionale 10 novembre 2014 n. 65 “Norme per il Governo del Territorio” e successive 
modifiche e integrazioni; 

 il D.lgs. 152/2006 recante “Norme in materia ambientale” e ss.mm.ii., ed in particolare la Parte 
seconda relativa alle “Procedure per la valutazione ambientale strategica (VAS), per la valutazione di 
impatto ambientale (VIA); 

 la Legge Regionale n.10/2010 “Norme in materia di valutazione ambientale strategica (VAS), di 
valutazione di impatto ambientale (VIA) e di valutazione di incidenza” e ss.mm.ii.;  

Osservato che:

 il d.P.R. 160/2010 detta una disciplina volta allo snellimento delle procedure relative agli impianti 
produttivi. In particolare, l’art. 8 del d.P.R. 160/2010, testualmente recita: “Nei comuni in cui lo 
strumento urbanistico non individua aree destinate all'insediamento di impianti produttivi o individua 
aree insufficienti, fatta salva l'applicazione della relativa disciplina regionale, l'interessato può 
richiedere, al responsabile del SUAP, la convocazione della conferenza di servizi di cui agli articoli da 
14 a 14 quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241, e alle altre normative di settore, in seduta 
pubblica. Qualora l'esito della conferenza di servizi comporti la variazione dello strumento urbanistico, 
ove sussista l'assenso della Regione espresso in quella sede, il verbale è trasmesso al Sindaco ovvero al 
Presidente del Consiglio Comunale, ove esistente, che lo sottopone alla votazione del Consiglio nella 
prima seduta utile. Gli interventi relativi al progetto, approvato secondo le modalità previste dal 
presente comma, sono avviati e conclusi dal richiedente secondo le modalità previste all'articolo 15 del 
testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia, di cui al decreto del 
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380”

 l'art. 35, commi 2 e 3 della L.R.T. 65/2014, prevede che “nel caso in cui tale conferenza abbia esito 
favorevole, il comune deposita il progetto per trenta giorni consecutivi e ne dà avviso sul B.U.R.T. Gli 
interessati possono presentare osservazioni entro il termine di trenta giorni dalla pubblicazione 
dell'avviso sul B.U.R.T. Il comune con deliberazione di cui all'art. 8 del d.P.R.160/10, contro-deduce 
alle eventuali osservazioni pervenute e si pronuncia definitivamente sulla proposta di variante

Premesso che:
- In data 09.10.2023 con il prot. n°22532 è pervenuto il Documento preliminare di V.A.S. redatto ai sensi 

dell'art. 22 della L.R. n. 10 del 12.02.2010 a firma dell’Arch. Claudio Lastrucci su incarico del Sig. 
Giuliano Nocentini, a supporto di una richiesta di variante agli strumenti della pianificazione territoriale 
e urbanistica comunale, ai sensi dell’art.8 del D.P.R. n°160/2010 e dell’art.35 della Legge Regione 
Toscana n°65/2014, finalizzata a realizzare due edifici in aggiunta ai fabbricati dove svolge la propria 
attività l'azienda “BCF S.r.l.”, esistente nell’area. A seguito dell’istruttoria condotta dal Servizio Edilizia 
- Ambiente – Urbanistica in data 29.01.2024 e con successive integrazioni del 26.02.2024 (prott. in 
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entrata n°4207 e 4241), è stato integrato il Documento preliminare di VAS. Successivamente con nota 
prot. 7320 del 05.04.2024 sono stati depositati, a integrazione di quanto precedentemente inviato, degli 
elaborati preliminari a firma dell’Arch. Claudio Lastrucci contenenti la bozza progettuale 
dell’intervento;

- Con delibera di Giunta n. 44 del 01.03.2024 si riteneva la proposta avanzata dalla BCF s.r.l. meritevole 
di accoglimento e pertanto si dava mandato Dirigente ed agli uffici preposti di avviare il procedimento 
di variante;

- con Determina dirigenziale n. 867 del 11/04/2024 sono stati nominati l’Architetto Ilaria Chiosi Garante 
dell’informazione e della partecipazione relativamente al procedimento in questione e l’Arch. Marco 
Novedrati come Responsabile del Procedimento;

- in data 08.04.2024 l’Autorità Competente VAS, dopo aver espletato il procedimento di cui all’art.22 
co.3 della LRT n.10/2010, ha emesso il provvedimento di assoggettabilità della variante richiesta alla 
procedura di VAS di cui alla L.R.T. n.10/2010. Il provvedimento è stato acquisito con Determinazione 
del Dirigente dell’Area Servizi al Territorio n. 885 del 11.04.2024;

- con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 12 del 17.04.2024 è stato espresso parere favorevole, 
condizionato agli esiti della procedura di VAS, in materia di fattibilità urbanistica del progetto in esame 
come risultante dagli elaborati preliminari allegata alla stessa Deliberazione;

- in data 27.09.2024 al prot. 21333 è pervenuta la documentazione integrativa all’istanza di variante 
SUAP, a firma dell’Arch. Claudio Lastrucci. Tale documentazione è stata successivamente integrata in 
data 17.10.2024 con prott. 23112 e 23113 e in data 07.11.2024 al prot. 24703 e contiene, oltre alla 
proposta di variante urbanistica e di progetto, anche il rapporto ambientale e la sintesi non tecnica ai fini 
della procedura di VAS;

- in data 08.11.2024 è stata indetta Conferenza di Servizi Decisoria ai sensi dell'art. 14 co.2 della Legge n. 
241/1990 e s.m.i., per gli effetti di cui all'art. 8 del D.P.R. 160/2010 e s.m.i., da effettuarsi in modalità 
semplificata e asincrona, secondo il combinato disposto dall’art. 35 della L.R.T. 65/2014 e dall’art. 8 del 
D.P.R. 160/2010, per l’esame del progetto presentato da Nocentini Giuliano per conto della Società 
BCF Srl finalizzato all’ampliamento dell’attività industriale esistente sita nel Comune di Terranuova 
Bracciolini, con contestuale richiesta di Variante al Piano Strutturale ed al Regolamento Urbanistico 
vigenti, allegando alla convocazione stessa tutta la documentazione progettuale necessaria e presente 
agli atti del Comune;

- con nota del 20.11.2024 prot. 25726 la Regione Toscana – Settore Genio Civile ha comunicato che le 
indagini idrauliche, sismiche e geologiche di cui al DPGR 5/R/2020 redatte a supporto della richiesta di 
variante sono state depositate al n. 4032 del 20.11.2024 e che ai sensi dell’art. 12 del D.P.G.R. 5/R/2020 
il controllo delle stesse ha avuto esito positivo con la specifica richiesta che “nelle successive fasi di 
progettazione di valutare la necessità della messa in opera di opere di presidio per evitare l’arretramento 
dei fenomeni erosivi sulla scarpata che digrada verso il Torrente Ciuffenna” ;

- a seguito della Determinazione Dirigenziale n. 790 del 02.04.2025, con la quale si è preso atto della 
conclusione positiva della Conferenza di Servizi indetta in modalità semplificata (asincrona) ai sensi 
dell’art. 4/bis L. 241/1990, i seguenti elaborati, facenti parte del progetto presentato ai sensi dell’art.8 
del D.P.R. n°160/2010 e dell’art.35 della Legge Regione Toscana n°65/2014 e la relativa variante 
urbanistica per la realizzazione di due edifici in aggiunta ai fabbricati dove svolge la propria attività 
l'azienda “BCF S.r.l, sono stati pubblicati sul BURT n. 16 in data 16 aprile 2025 e contestualmente 
messi a disposizione dei soggetti competenti in materia ambientale, delle organizzazioni e del pubblico:

ELABORATI VARIANTE URBANISTICA
N. Elaborato
1. PS+RU Relazione Illustrativa

2.
PS

PS_03 Sottosistemi funzionali UTOE

3. PS_04_ Territorio Rurale

RU RU Disciplina del Suolo
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5. RU Scheda Norma

6.
VAS

Rapporto Ambientale

7. Sintesi non tecnica

8. VAS 01- Inquadramento

9. VAS 02- Planimetria Generale – Sezione AA’

10. VAS 03- Capannone Lotto 1

11. VAS 04 Capannone Lotto 2

12. VAS Rapporto Ambientale: Relazione Idraulica

13. VAS Rapporto Ambientale: Aspetti idrici e idraulici

14. VAS Rapporto Ambientale: Planimetria e Sezioni trasversali

15. VAS Rapporto Ambientale: Relazione Geologico - Tecnica

ELABORATI PER DEPOSITO GENIO CIVILE
16.

Art. 104 
co.4 

L.R.T. 
65/2014

Relazione idraulica

17. Relazione idraulica- Planimetria e sezioni trasversali

18. Relazione geologico tecnica di fattibilità

19. Modulo 1

20. Modulo 2

21. Modulo 3

22. Modulo 4

23. Modulo 5

24. Modulo 6

 
ELABORATI PERMESSO DI COSTRUIRE OPERE DI URBANIZZAZIONE
N. Elaborato Prot.
1. Relazione Illustrativa Prot. 5041 del 

05.03.2025
2. Computo metrico estimativo Prot. 5041 del 

05.03.2025
3. Tavola 1 - Inquadramento Generale Prot. 21333 del 

27.09.2024
4. Tavola 2 - Rilievo Stato Attuale - Planimetria Prot. 21333 del 

27.09.2024
5. Tavola 3 - Rilievo Stato Attuale - Sezioni Prot. 28370 del 

23.12.2024
6. Tavola 4 - Piano Particellare Prot. 5041 del 

05.03.2025
7. Tavola 5 - Planimetria Generale Prot. 5041 del 

05.03.2025
8. Tavola 6 – Urbanizzazione strade Prot. 5041 del 

05.03.2025
9. Tavola 6a– Verifica parcheggi Prot. 13866 del 

19.06.2025
10. Tavola 7 - Urbanizzazione Profili strade Prot. 5041 del 

05.03.2025
11. Tavola 8 - Urbanizzazione strade. Individuazione 

sterro/riporto
Prot. 5041 del 
05.03.2025

12. Tavola 9 - Fognature Prot. 5041 del 
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05.03.2025
13. Tavola 10 - Metanodotto Prot. 21333 del 

27.09.2024
14. Tavola 11 – Rete telefonica Prot. 21333 del 

27.09.2024
15. Tavola 12 – Rete ENEL Prot. 21333 del 

27.09.2024
16. Tavola 13 – Rete Acquedotto Prot. 5041 del 

05.03.2025
17. Tavola 14 – Illuminazione Pubblica Prot. 5041 del 

05.03.2025
18. Studio illuminotecnico Prot. 28370 del 

23.12.2024
19. Tavola 15 – Verde Prot. 21333 del 

27.09.2024
20. Tavola 16 – Segnaletica Stradale Prot. 21333 del 

27.09.2024
21. Tavola 17 – Schema di Cantiere Prot. 21333 del 

27.09.2024
22. Bozza di Convenzione Prot. 5041 del 

05.03.2025
23. Quadro Economico Opere di Urbanizzazione Prot. 5041 del 

05.03.2025

ELABORATI PERMESSO DI COSTRUIRE EDIFICI
N. Elaborato Prot.
1. Relazione Illustrativa Prot. 3368 del 

12.02.2025
2. Tavola 1 - Inquadramento Generale Prot. 21333 del 

27.09.2024
3. Tavola 2 – Planimetria Generale Prot. 2115 del 

28.01.2025
4. Tavola 3 – Pianta Capannone – Lotto 1 Prot. 28395 del 

23.12.2024
5. Tavola 4 - Prospetti Capannone – Lotto 1 Prot. 21333 del 

27.09.2024
6. Tavola 5 - Pianta Capannone – Lotto 2 Prot. 28395 del 

23.12.2024
7. Tavola 6 – Prospetti Capannone – Lotto 2 Prot. 21333 del 

27.09.2024
8. Tavola 7 – Sezioni – Lotto 1 – Lotto 2 Prot. 3368 del 

12.02.2025
9. Tavola 8 – Elaborato Tecnico della Copertura Prot. 28395 del 

23.12.2024
10. Tavola 9 – Sup. Permeabile - Lotto 1 Prot. 3368 del 

12.02.2025
11. Tavola 10 - Sup. Permeabile - Lotto 2 Prot. 3368 del 

12.02.2025
12. Tavola 11 – Parcheggi – Lotto 1 Prot. 3368 del 

12.02.2025 



                     ____________________________________________________________________________________
                     Comune di Terranuova Bracciolini - Delibera di Consiglio n. 37 del 26/06/2025

13. Tavola 12 – Parcheggi – Lotto 2 Prot. 28394 del 
23.12.2024

14. Tavola 12 a – Parcheggi – Verifica Alberature Prot. 28395 del 
23.12.2024

15. Tavola 13 – Rapporto di Copertura – Lotto 1 Prot. 28394 del 
23.12.2024

16. Tavola 14 – Rapporto di Copertura – Lotto 2 Prot. 28394 del 
23.12.2024

17. Tavola 15 – SUL – Lotto 1 Prot. 21333 del 
27.09.2024

18. Tavola 16 – SUL – Lotto 2 Prot. 21333 del 
27.09.2024

19. Tavola 17 – Schema Fognature – Lotto 1 Prot. 28394 del 
23.12.2024

20. Tavola 18 – Schema Fognature – Lotto 2 Prot. 28394 del 
23.12.2024

21. Verifica Legge 13/99 Prot. 28370 del 
23.12.2024

22. Verifica R.A.I. – Lotto 1 Prot. 28394 del 
23.12.2024

23. Verifica R.A.I. – Lotto 2 Prot. 28394 del 
23.12.2024

24. Sistemazione Esterna- Particolari Costruttivi Prot. 21333 del 
27.09.2024

25. Dichiarazione D. L. Terre e rocce da scavo Prot. 21333 del 
27.09.2024

26. Relazione Geologica Prot. 2452 del 
31.01.2025

27. Previsione di Impatto acustico Prot. 28395 del 
23.12.2024

Considerato che nel termine di trenta giorni previsti dall’art. 35 della L.R. 65/2014 è pervenuta unicamente 
l’osservazione del Servizio Opere pubbliche e Manutenzioni del Comune di Terranuova B.ni (prot. 10877 
del 15.05.2025) e che la stessa è stata completamente recepita dagli elaborati inviati dall’Arch. Claudio 
Lastrucci in data 18.06.2025 al prot. 13652, così come rappresentato anche nel documento “Determinazioni 
in ordine alle osservazioni pervenute”, allegato al presente atto quale parte integrante e sostanziale a firma 
dell’Arch. Marco Novedrati;

Ricordato che nella seduta del 03.06.2025 l’Autorità Competente ha espresso il proprio parere motivato 
favorevole sulla compatibilità e sostenibilità ambientale, facendo proprie le indicazioni contenute nel parere 
pervenuto in data 16.12.2024 al prot. 27782 dal settore VAS- VInca della Regione Toscana e dal parere 
pervenuto da AUSL in data 19.12.2024 al prot. 28089;

Preso atto che le indicazioni contenute nel parere pervenuto dal settore VAS- VInca della Regione Toscana 
il 16.12.2024 al prot. 27782 sono state recepite dagli elaborati allegati al progetto così come riportato anche 
nel documento “Determinazioni in ordine alle osservazioni pervenute”;

Preso atto che a seguito delle integrazioni pervenute il progetto e la contestuale Variante Urbanistica al P.S. 
e al R.U. attraverso procedura S.U.A.P. ex art. 8 DPR 160/2010 e art. 35 L.R.T. 65/2014 sono costituiti dai 
seguenti elaborati a firma dell’Arch. Claudio Lastrucci, in qualità di tecnico incaricato dal proponente:
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ELABORATI VARIANTE URBANISTICA
N. Elaborato
1. PS+RU Relazione Illustrativa

2.
PS

PS_03 Sottosistemi funzionali UTOE

3. PS_04_ Territorio Rurale

4.
RU

RU Disciplina del Suolo

5. RU Scheda Norma

6.
VAS

Rapporto Ambientale

7. Sintesi non tecnica

8. VAS 01- Inquadramento

9. VAS 02- Planimetria Generale – Sezione AA’

10. VAS 03- Capannone Lotto 1

11. VAS 04 Capannone Lotto 2

12. VAS Rapporto Ambientale: Relazione Idraulica

13. VAS Rapporto Ambientale: Aspetti idrici e idraulici

14. VAS Rapporto Ambientale: Planimetria e Sezioni trasversali

15. VAS Rapporto Ambientale: Relazione Geologico - Tecnica

ELABORATI PER DEPOSITO GENIO CIVILE
16.

Art. 
104 
co.4 

L.R.T. 
65/2014

Relazione idraulica

17. Relazione idraulica- Planimetria e sezioni trasversali

18. Relazione geologico tecnica di fattibilità

19. Modulo 1

20. Modulo 2

21. Modulo 3

22. Modulo 4

23. Modulo 5

24. Modulo 6

ELABORATI PERMESSO DI COSTRUIRE OPERE DI URBANIZZAZIONE
N. Elaborato Prot.
1. Relazione Illustrativa Prot. 5041 del 

05.03.2025
2. Computo metrico estimativo Prot. 5041 del 

05.03.2025
3. Tavola 1 - Inquadramento Generale Prot. 21333 del 

27.09.2024
4. Tavola 2 - Rilievo Stato Attuale - Planimetria Prot. 21333 del 

27.09.2024
5. Tavola 3 - Rilievo Stato Attuale - Sezioni Prot. 28370 del 

23.12.2024
6. Tavola 4 - Piano Particellare Prot. 5041 del 

05.03.2025
7. Tavola 5 - Planimetria Generale Prot. 13652 del 

18.06.2025
8. Tavola 6 – Urbanizzazione strade Prot. 13652 del 

18.06.2025
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9. Tavola 6a– Verifica parcheggi Prot. 13866 del 
19.06.2025

10. Tavola 7 - Urbanizzazione Profili strade Prot. 5041 del 
05.03.2025

11. Tavola 8 - Urbanizzazione strade. Individuazione 
sterro/riporto

Prot. 5041 del 
05.03.2025

12. Tavola 9 - Fognature Prot. 13652 del 
18.06.2025

13. Tavola 10 - Metanodotto Prot. 21333 del 
27.09.2024

14. Tavola 11 – Rete telefonica Prot. 21333 del 
27.09.2024

15. Tavola 12 – Rete ENEL Prot. 13652 del 
18.06.2025

16. Tavola 13 – Rete Acquedotto Prot. 5041 del 
05.03.2025

17. Tavola 14 – Illuminazione Pubblica Prot. 13652 del 
18.06.2025

18. Studio illuminotecnico Prot. 28370 del 
23.12.2024

19. Tavola 15 – Verde Prot. 21333 del 
27.09.2024

20. Tavola 16 – Segnaletica Stradale Prot. 13652 del 
18.06.2025

21. Tavola 17 – Schema di Cantiere Prot. 21333 del 
27.09.2024

22. Bozza di Convenzione Prot. 5041 del 
05.03.2025

23. Quadro Economico Opere di Urbanizzazione Prot. 5041 del 
05.03.2025

24. Dichiarazione di conformità dell’impianto di pubblica 
illuminazione alle direttive comunitarie

Prot. 13652 del 
18.06.2025

ELABORATI PERMESSO DI COSTRUIRE EDIFICI
N. Elaborato Prot.
1. Relazione Illustrativa Prot. 3368 del 

12.02.2025
2. Tavola 1 - Inquadramento Generale Prot. 21333 del 

27.09.2024
3. Tavola 2 – Planimetria Generale Prot. 2115 del 

28.01.2025
4. Tavola 3 – Pianta Capannone – Lotto 1 Prot. 28395 del 

23.12.2024
5. Tavola 4 - Prospetti Capannone – Lotto 1 Prot. 21333 del 

27.09.2024
6. Tavola 5 - Pianta Capannone – Lotto 2 Prot. 28395 del 

23.12.2024
7. Tavola 6 – Prospetti Capannone – Lotto 2 Prot. 21333 del 

27.09.2024
8. Tavola 7 – Sezioni – Lotto 1 – Lotto 2 Prot. 3368 del 
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12.02.2025
9. Tavola 8 – Elaborato Tecnico della Copertura Prot. 28395 del 

23.12.2024
10. Tavola 9 – Sup. Permeabile - Lotto 1 Prot. 3368 del 

12.02.2025
11. Tavola 10 - Sup. Permeabile - Lotto 2 Prot. 3368 del 

12.02.2025
12. Tavola 11 – Parcheggi – Lotto 1 Prot. 3368 del 

12.02.2025 
13. Tavola 12 – Parcheggi – Lotto 2 Prot. 28394 del 

23.12.2024
14. Tavola 12 a – Parcheggi – Verifica Alberature Prot. 28395 del 

23.12.2024
15. Tavola 13 – Rapporto di Copertura – Lotto 1 Prot. 28394 del 

23.12.2024
16. Tavola 14 – Rapporto di Copertura – Lotto 2 Prot. 28394 del 

23.12.2024
17. Tavola 15 – SUL – Lotto 1 Prot. 21333 del 

27.09.2024
18. Tavola 16 – SUL – Lotto 2 Prot. 21333 del 

27.09.2024
19. Tavola 17 – Schema Fognature – Lotto 1 Prot. 28394 del 

23.12.2024
20. Tavola 18 – Schema Fognature – Lotto 2 Prot. 28394 del 

23.12.2024
21. Verifica Legge 13/99 Prot. 28370 del 

23.12.2024
22. Verifica R.A.I. – Lotto 1 Prot. 28394 del 

23.12.2024
23. Verifica R.A.I. – Lotto 2 Prot. 28394 del 

23.12.2024
24. Sistemazione Esterna- Particolari Costruttivi Prot. 21333 del 

27.09.2024
25. Dichiarazione D. L. Terre e rocce da scavo Prot. 21333 del 

27.09.2024
26. Relazione Geologica Prot. 2452 del 

31.01.2025
27. Previsione di Impatto acustico Prot. 28395 del 

23.12.2024

Preso atto che l’elaborato “Bozza di convenzione” trasmesso è stato modificato d’ufficio, pertanto si 
propone l’approvazione di tale bozza così come modificato dal Servizio Edilizia Ambiente e Urbanistica;

Vista la Relazione del Responsabile del Procedimento, redatta ai sensi dell’art. 18 della L.R. 65/2014, e la 
Relazione del Garante dell’informazione e partecipazione, allegate e parte integrante e sostanziale del 
presente provvedimento;

Ricordato che l’approvazione della presente variante comporta la corresponsione del contributo 
straordinario dovuto in funzione del maggior valore generato da interventi su aree o immobili in variante 
urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d’uso, determinato ai sensi del “Regolamento per la 
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determinazione del contributo straordinario per il maggior valore di aree o immobili ai sensi dell’art. 16 
comma 4 lettera d-ter del d.p.r. 380/2001” approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 58 del 
25/07/2019 e modificato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 72 del 26/09/2019. Tale contributo 
straordinario dovrà essere corrisposto all'Ente contestualmente al rilascio del Permesso a Costruire;

Dato atto che l’area in oggetto non è soggetta ai vincoli paesaggistici ai sensi del D.lgs. n.42/2004;

Dato atto che la Commissione Consiliare Consultiva Servizio Assetto Programmazione ha esaminato gli atti 
nella seduta del 18.06.2025;

Acquisiti i pareri di regolarità tecnica e finanziaria del presente provvedimento ai sensi e agli effetti dell’art. 
49 del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267;

Attesa la propria competenza ai sensi dell’art. 42 del D.Lgs. 267/2000 e ss.mm.ii;

Uditi gli interventi dei componenti del Consiglio comunale, riportati nello stralcio del verbale della seduta, 

redatto dal Segretario Comunale avvalendosi della trascrizione della registrazione;

Con n. 11 voti favorevoli (Gruppo Maggioranza)    
       n. 5 contrari ( Gruppo Terranuova Futura Di Ponte, Mugnai, Ciabattini, Nuzzi, Kaur)
       n. 0 astenuti

espressi nelle forme di legge;

DELIBERA

1. DI ACCOGLIERE l’osservazione del Servizio Opere Pubbliche e Manutenzioni prot. 10877 del 

15.05.2025, come proposto nel documento “Determinazioni in ordine alle osservazioni pervenute” 

redatto dal Responsabile del procedimento Arch. Marco Novedrati e allegato quale parte integrante e 

sostanziale del presente provvedimento;

2. DI DARE ATTO che il progetto proposto attraverso procedura S.U.A.P. ex art. 8 del DPR 160/2010 e 

art. 35 L.R.T. 65/2014 per la realizzazione di due edifici in aggiunta ai fabbricati dove svolge la propria 

attività l'azienda “BCF S.r.l.”, così come modificato a seguito delle osservazioni pervenute nei trenta 

giorni dalla data di pubblicazione sul BURT n. 16 del 16.04.2025, è composto dagli elaborati qui di 

seguito elencati e allegati alla presente deliberazione per formarne parte integrante e sostanziale:

ELABORATI PERMESSO DI COSTRUIRE OPERE DI URBANIZZAZIONE
N. Elaborato Prot.
1. Relazione Illustrativa Prot. 5041 del 

05.03.2025
2. Computo metrico estimativo Prot. 5041 del 

05.03.2025
3. Tavola 1 - Inquadramento Generale Prot. 21333 del 

27.09.2024
4. Tavola 2 - Rilievo Stato Attuale - Planimetria Prot. 21333 del 

27.09.2024
5. Tavola 3 - Rilievo Stato Attuale - Sezioni Prot. 28370 del 

23.12.2024
6. Tavola 4 - Piano Particellare Prot. 5041 del 
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05.03.2025
7. Tavola 5 - Planimetria Generale Prot. 13652 del 

18.06.2025
8. Tavola 6 – Urbanizzazione strade Prot. 13652 del 

18.06.2025
9. Tavola 6a– Verifica parcheggi Prot. 28370 del 

23.12.2024
10. Tavola 7 - Urbanizzazione Profili strade Prot. 5041 del 

05.03.2025
11. Tavola 8 - Urbanizzazione strade. Individuazione 

sterro/riporto
Prot. 5041 del 
05.03.2025

12. Tavola 9 - Fognature Prot. 13652 del 
18.06.2025

13. Tavola 10 - Metanodotto Prot. 21333 del 
27.09.2024

14. Tavola 11 – Rete telefonica Prot. 21333 del 
27.09.2024

15. Tavola 12 – Rete ENEL Prot. 13652 del 
18.06.2025

16. Tavola 13 – Rete Acquedotto Prot. 5041 del 
05.03.2025

17. Tavola 14 – Illuminazione Pubblica Prot. 13652 del 
18.06.2025

18. Studio illuminotecnico Prot. 28370 del 
23.12.2024

19. Tavola 15 – Verde Prot. 21333 del 
27.09.2024

20. Tavola 16 – Segnaletica Stradale Prot. 13652 del 
18.06.2025

21. Tavola 17 – Schema di Cantiere Prot. 21333 del 
27.09.2024

22. Bozza di Convenzione Prot. 5041 del 
05.03.2025

23. Quadro Economico Opere di Urbanizzazione Prot. 5041 del 
05.03.2025

24. Dichiarazione di conformità dell’impianto di pubblica 
illuminazione alle direttive comunitarie

Prot. 13652 del 
18.06.2025

ELABORATI PERMESSO DI COSTRUIRE EDIFICI
N. Elaborato Prot.
1. Relazione Illustrativa Prot. 3368 del 

12.02.2025
2. Tavola 1 - Inquadramento Generale Prot. 21333 del 

27.09.2024
3. Tavola 2 – Planimetria Generale Prot. 2115 del 

28.01.2025
4. Tavola 3 – Pianta Capannone – Lotto 1 Prot. 28395 del 

23.12.2024
5. Tavola 4 - Prospetti Capannone – Lotto 1 Prot. 21333 del 
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27.09.2024
6. Tavola 5 - Pianta Capannone – Lotto 2 Prot. 28395 del 

23.12.2024
7. Tavola 6 – Prospetti Capannone – Lotto 2 Prot. 21333 del 

27.09.2024
8. Tavola 7 – Sezioni – Lotto 1 – Lotto 2 Prot. 3368 del 

12.02.2025
9. Tavola 8 – Elaborato Tecnico della Copertura Prot. 28395 del 

23.12.2024
10. Tavola 9 – Sup. Permeabile - Lotto 1 Prot. 3368 del 

12.02.2025
11. Tavola 10 - Sup. Permeabile - Lotto 2 Prot. 3368 del 

12.02.2025
12. Tavola 11 – Parcheggi – Lotto 1 Prot. 3368 del 

12.02.2025 
13. Tavola 12 – Parcheggi – Lotto 2 Prot. 28394 del 

23.12.2024
14. Tavola 12 a – Parcheggi – Verifica Alberature Prot. 28395 del 

23.12.2024
15. Tavola 13 – Rapporto di Copertura – Lotto 1 Prot. 28394 del 

23.12.2024
16. Tavola 14 – Rapporto di Copertura – Lotto 2 Prot. 28394 del 

23.12.2024
17. Tavola 15 – SUL – Lotto 1 Prot. 21333 del 

27.09.2024
18. Tavola 16 – SUL – Lotto 2 Prot. 21333 del 

27.09.2024
19. Tavola 17 – Schema Fognature – Lotto 1 Prot. 28394 del 

23.12.2024
20. Tavola 18 – Schema Fognature – Lotto 2 Prot. 28394 del 

23.12.2024
21. Verifica Legge 13/99 Prot. 28370 del 

23.12.2024
22. Verifica R.A.I. – Lotto 1 Prot. 28394 del 

23.12.2024
23. Verifica R.A.I. – Lotto 2 Prot. 28394 del 

23.12.2024
24. Sistemazione Esterna- Particolari Costruttivi Prot. 21333 del 

27.09.2024
25. Dichiarazione D. L. Terre e rocce da scavo Prot. 21333 del 

27.09.2024
26. Relazione Geologica Prot. 2452 del 

31.01.2025
27. Previsione di Impatto acustico Prot. 28395 del 

23.12.2024

e quindi con la seguente votazione 

Con n. 11 voti favorevoli (Gruppo Maggioranza)    
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       n. 5 contrari ( Gruppo Terranuova Futura Di Ponte, Mugnai, Ciabattini, Nuzzi, Kaur)
       n. 0 astenuti

espressi nelle forme di legge;

DELIBERA

1. DI APPROVARE ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. n.160/2010 in combinato disposto con l’rt.35 della 

L.R. 65/2014, la variante al P.S. e al R.U. su progetto proposto attraverso procedura S.U.A.P. ex art. 8 

del DPR 160/2010 e art. 35 L.R.T. 65/2014 - composta dai seguenti elaborati, allegati alla presente 

deliberazione per formarne parte integrante e sostanziale:

ELABORATI VARIANTE URBANISTICA
N. Elaborato
1. PS+RU Relazione Illustrativa

2.
PS

PS_03 Sottosistemi funzionali UTOE

3. PS_04_ Territorio Rurale

4.
RU

RU Disciplina del Suolo

5. RU Scheda Norma

6.
VAS

Rapporto Ambientale

7. Sintesi non tecnica

8. VAS 01- Inquadramento

9. VAS 02- Planimetria Generale – Sezione AA’

10. VAS 03- Capannone Lotto 1

11. VAS 04 Capannone Lotto 2

12. VAS Rapporto Ambientale: Relazione Idraulica

13. VAS Rapporto Ambientale: Aspetti idrici e idraulici

14. VAS Rapporto Ambientale: Planimetria e Sezioni trasversali

15. VAS Rapporto Ambientale: Relazione Geologico - Tecnica

ELABORATI PER DEPOSITO GENIO CIVILE
16.

Art. 104 
co.4 

L.R.T. 
65/2014

Relazione idraulica

17. Relazione idraulica- Planimetria e sezioni trasversali

18. Relazione geologico tecnica di fattibilità

19. Modulo 1

20. Modulo 2

21. Modulo 3

22. Modulo 4

23. Modulo 5

24. Modulo 6

2. DI APPROVARE l’elaborato “Bozza di convenzione”, allegata in parte integrante e sostanziale alla 

presente deliberazione;
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3. DI DARE ATTO che la Relazione Tecnica del Responsabile del procedimento con inclusa la Relazione 

del Garante all’informazione e alla partecipazione (Allegato A), unitamente agli elaborati sopra 

elencati sono parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

4. DI DARE ATTO altresì che l’approvazione della presente variante comporta la corresponsione del 
contributo straordinario dovuto in funzione del maggior valore generato da interventi su aree o 
immobili in variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d’uso, determinato ai sensi del 
“Regolamento per la determinazione del contributo straordinario per il maggior valore di aree o 
immobili ai sensi dell’art. 16 comma 4 lettera d-ter del d.p.r. 380/2001” approvato con Deliberazione 
del Consiglio Comunale n. 58 del 25/07/2019 e modificato con Deliberazione del Consiglio Comunale 
n. 72 del 26/09/2019. Tale contributo straordinario dovrà essere corrisposto all'Ente contestualmente al 
rilascio del Permesso a Costruire;

5. DI DISPORRE che la suddetta variante al Piano Strutturale e al Regolamento Urbanistico vigenti 

attivata mediante procedura S.U.A.P. ex art. 8 del DPR 160/2010 e art. 35 L.R.T. 65/2014, sia trasmessa 

ai sensi del comma 4, dell’art. 35 della L.T. 65/2014, alla Regione Toscana, alla Provincia e sarà 

pubblicata sul BURT;

6. DI DISPORRE che il Servizio Edilizia Ambiente Urbanistica provveda al proseguimento dell’iter 

procedurale previsto per il presente atto ai sensi di quanto disposto dall’art. 35 della legge regionale 

65/2014;

7. DI DICHIARARE n. 11 voti favorevoli, n. 5 contrari (Di Ponte, Mugnai, Ciabattini, Nuzzi, Kaur) e n. 

0 astenuti , la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi e per gli effetti dell’art. 134, 

comma 4 del D.lgs. 18.08.2000 n.267, ricorrendo motivi di urgenza determinati dalla volontà di 

accelerare i tempi per l’esplicarsi dei benefici effetti sulla situazione occupazionale del territorio.

8. DI PROCEDERE alla pubblicazione all’Albo Pretorio Elettronico del Comune del presente 

provvedimento.
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Letto, approvato e sottoscritto:

Il Presidente
Dott. Leonardo Ciarponi

Il Segretario Comunale
Dott.ssa Ilaria Naldini

Le firme sono apposte in formato digitale e il documento originale è conservato negli archivi informatici del Comune 
di Terranuova Bracciolini ai sensi degli articoli 22 e 24 del D.Lgs. n. 82/2005.
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