Comune di Vinci

Citta Metropolitana di Firenze

PIANO OPERATIVO

ai sensi dell’art. 95 della L.R. 65/2014

Giovanni Parlanti
Capogruppo progettista

Gabriele Banchetti
Responsabile VAS e
censimento P.E.E. urbano

Geo Eco Progetti
Aspetti Geologici

H.S. Ingegneria s.r.l.
Simone Pozzolini
Aspetti idraulici

Emanuele Bechelli
Collaborazione al progetto

Giuseppe Torchia
Sindaco

Rosanna Spinelli
Responsabile del Procedimento

Claudia Peruzzi
Responsabile del Settore 3
“Settore Uso e Assetto del Territorio”

Alessandro Bochicchio
Garante dell'Informazione e della Partecipazione

doc.QV1a
SCHEDE DI VALUTAZIONE

Allegato A al Rapporto Ambientale

Adottato con Del. C.C. n. del

Aprile 2024




Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

I 4
2. LA STRUTTURA ...ttt sssss s s s s bbb s8R R R R AR R RS R R RS 4
2.1. Le interazioni con gli elementi caratteristici dell’'ambiente e le criticita ambientali..............ccoooevnvniinicnne, 4
2.2. Gli effetti prodotti dall'attuazione della PreviSione............coceeiiiiccecs s 4
2.3. Le mitigazioni delle Criticita € delle MSOISE........ccviiiiiiecicreees st 5
2.4, 1’analisi delle @IErNATIVE ... bbb 6
2.5. La valutazione dei Piani ATUBHIVI ..o 6
3. LE SCHEDE DI VALUTAZIONE..........ocieureureusesrersessessessessessesssssesssssesssssesssssessessessessesssssessessessessessessesssssesssssessessesssssenss 7
B0 VNGl 7
ID 1.1 = Vi@ PIEMINO 08 VINCI ...ttt 7

ID 1.2 — Vi@ GIrolamO CalVi.......cceuireiiiieiiicieisieie ettt 10

I G Y= I 1 =TT o SRR PT PR 13

ID 1.4 — Via Giovanni CIMaDUE..........c.iuiuiicie bbbt 16

ID 1.5 — Via PONte di BAGNOIO........cceuiiiiiiciiiei bbb 19

ID 1.6 — Via PoNnte di BAGNOI0.......coovivieceeecetiei ettt nnas 22

ID 1.7 — Via PONte di BAGNOIO........cucuiiiiiieieiiie s 25

ID 1.8 — Vi@ BENEVENTI ...t 28
RQ 1.1 — ArE8 EX-CONSOIZIO .......cuuvueuieiaiiieietseseie sttt 31
3.2, VItONINT — SANTANSAN0. ...t 34
ID 2.1 — Via della Liberta — Via della VEIGINE. ..o 34
PUC 2.1 = Vi@ CarmMIgNanESE.........c.vueuruiiririreieisiseieissseesesiesssessessssssssssessssssssessessssssssessssessssssesessesessssssessssesasssens 37
PUC 2.2 = Vi@ PIBIMONTE ...t 40

AT 2.1 = Via PIBIIAMAIING........cocviieiicietst bbbttt 43
RQ =R 2.1 = VIBRENAIO ... 46
RQ 2.2 = Via PItramaring ........c.cuivuiuiiieiieesieese bbb 49
RQ 2.3 = VI@ RENGIO ...ttt 52
3.3, SHEHIA = APPAIEA ...t 55
PUC 3.1 = Via MArEMMANG .......c..cuvmiiiiciiiie ettt 55
PUC 3.2 — Vi@ MarEMMANA ........cueuiiieeieieisiessesets sttt 58
PUC 3.3 = Vi@ MarEMMANA ........coeuiiieeieieieeeieses ettt 61
PUC 3.4 — Via LUigi PaSQUAIEH...........ceviiiiiiiiicc s 64
RQ 3.1 = Via MArEMMANA ..ottt 67
RQ 3.2 = Via MArEMMANA ........ouivieiiiieicieie ettt 70
B4 TOIBNO. ...ttt 73
PUC 4.1 = Vi@ CEITELANG ...ttt 73
PUC 4.2 = Vi@ CEITELANG ...t 76
PUC 4.3 — Vi@ CEITELANG ...ttt bbbt 79

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 1



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

3.5, IMEICALAIE ...t 82
ID 5.1 = Strada ProViNCIAE 13 ..o 82
ID 5.2 — Vi@ GEI TOITINO ...ttt 85
PUC 5.1 — Strada ProvinCIale 13 ..o 88
PUC 5.2 — Strada ProvinCIale 13 ..o 91
PUC 5.3 — Strada ProvinCIale 13 ...ttt 94

3.6. SPICCNIO = SOVIGIANE ...t 97
ID 6.1 = Via PIBITAMAIING. ..o 97
ID 6.2 — Vi@ ANONIO MBUCCI.......evuieiiiiteicieis et 100
ID 6.3 — Vi@ ENMICO FEIMI.......iiiiiiiieict bbb 103
ID 6.4 — Vi@ ENMCO FEIMI. ...ttt 106
ID 6.5 — Viale Palmiro TOGHA...........coverrieiriieis s 109
ID 6.6 — Vi@ PIBIrAMANNG.........o.cuivieiiiietrici et 112
PUC 6.1 — Vi@ PIetramaring...........cccuiieeiirieiisieise st 115
PUC 6.2 - Via Spartaco Fedi, Via Dante Alighieri, Via Silvio PelliCO .........cccooviviieiiiicccceer e, 119
PUC 6.3 - Via Galileo Galilei, Via ANTONIO MBUCCI ........ouvvveeiiieeeeeeeeee sttt sttt 122
PUC 6.4 — Via FranCeSCO PEIrarCa...........c.oueuiiriiiiiiciii st 125
PUC 6.5 — Vi@ LIMITESE ...t 128
AT-R 6.1 — Via Machiavelli, Via della ChiBSa.............cccvveieiieeieicececeteeseeeecee st 131
AT-R 6.2 — Via FranCeSCO PEIraICa ...........ccriiieriiriieiieie et 134
RQ 6.1 — Fattoria di SOVIGHANA ... 137
RQ 6.2 — Via AleSSANAIO VOIA .........cuieiciieeiieiceie sttt 140
RQ 6.3 = Via Galile0 GalIIEI ..........cveuieieieeiiceiie bbb 143
RQ 6.4 = Vi@ FADIO FilZi ......coueveeieeieicie bbbt 146
RQ 6.5 — Viale PalmMiro TOGHAM .........c.evireireiieirieieiiessise bbb 149
RQ 6.6 — Via NINO BIXIO .......vueeciieecieici et sttt 152
RQ-R 6.7 — Via LIMiteSe (EX MONN0)........cuiiuiiirieiieeeisieieisteieisi st 155
OP 6.1 — Scuola Primaria Sibilla AIEran0............co e 158
OP 6.2 — Scuola Materna ComUNAIE ............coiruriiieieirce e 161

3.7, TEITHOMO RUFAIE. ... 164
RU 1 = Vi@ PIetramaring ........c.occueiieeiceicese sttt 164
ID* 1 = VI RIPAIA. ...ttt 167
ID* 2 = Vid DONGLEHIO. ... 170
ID* 3 = Via PIBIrAMAIING .......cuveiiieici e 173
ID* 4 — Strada ProVINCIAIE 13 ..o s 176
OP* 1 = Vi@ Val GardENA.......c.cuieeiciicisei ettt bbb 179
OP* 2 — Via Lamporecchiana — Via CeITEIaNa...........cccoueuriiieieiieree st 182

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 2



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

L0 e B (=10 = I o (0171 To3 =1 (=Y 1 T 184
OP* 4 — Via Pietro Grocco — Via Vittorio AIfIEII.........covevicieiieiee ettt 186
doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 3



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

1. LA PREMESSA

Le schede di Valutazione degli interventi di trasformazione costituiscono I'Allegato A al Rapporto Ambientale. Per ogni
intervento del Piano Operativo sono state redatte delle specifiche schede di valutazione.

Le schede di valutazione sono state strutturate in maniera tale da fornire uno strumento conoscitivo, analitico e
propositivo relativo a contenuti strategici ed ambientali delle aree di progetto in relazione agli elementi raccolti ed analizzati
nel Rapporto Ambientale.

2. LASTRUTTURA

La scheda tipo si compone di varie sezioni che riportano le
informazioni dello specifico intervento: sono stati inseriti i dati relativi alla SOTTOSERVIZI

localizzazione dell'intervento con gli estratti della cartografia del Piano Metanodeﬂi Acquedotto
Operativo e della foto aerea, i parametri urbanistici di progetto Eletirodotti  _ 5 y4uzione
comprensivi della destinazione, la documentazione fotografica dell’area, A Antenne Distribuzione
la stima del consumq Q| suolo de.IIa nuova prelv!smnel, apallzzanqolla Fognatura 2 Pozi
percentuale tra superficie permeabile e la superficie territoriale/fondiaria. )
— Collettore + Sorgenti

La permeabilita dei parcheggi di progetto € stata stimata nel 60%
dell'intera superficie destinata a tale opera. L'occupazione di Superficie Fognatura 7 Deposi
Edificabile (SE) residenziale allinterno del lotto edificabile & stata 4 Depuratori

maggiorata del 10% in virtu della presenza di marciapiedi e percorsi di

accesso al fabbricato. PIANO DI CLASSIFICAZIONE
Sono stati, inoltre, inseriti gli estratti cartografici nei quali il perimetro ~ ACUSTICA
dell'intervento si sovrappone con le classi acustiche del vigente PCCA e Classe |
con la rete dei sottoservizi. Vengono, inoltre inserite delle valutazioni Classe Il
sintetiche di quanto emerso dall’analisi dei precedenti estratti cartografici. Classe |l
A destra, per una migliore lettura, viene riportata la legenda degli estratti Classe |V
dei sottoservizi.
. - , Classe V
Per ogni intervento sono state indicate le stime del consumo delle
#8% Classe VI

risorse (abitanti insediabili, posti-letto turistico-ricettivi, fabbisogno idrico,
abitanti equivalenti, produzione di rifiuti € consumi elettrici), gli effetti
. a , . P . e ) g Legenda estratti cartografici del Piano di
prodotti dall’attuazione della previsione, le indicazioni relative alla  gjassificazione Acustica e della rete dei sottoservizi
mitigazione delle criticita ambientali e delle risorse.
Infine & stata inserita una sezione con la motivazione della scelta localizzativa dell'intervento.

2.1. Le interazioni con gli elementi caratteristici dell’ambiente e le criticita ambientali

Questa sezione riporta la stima del consumo delle risorse relative allattuazione dei singoli interventi analizzando gli
abitanti insediabili (nr.), gli abitanti equivalenti (nr.), il fabbisogno idrico (mc/anno), la produzione di RSU (t/anno)
suddivisa in rifiuti differenziali (diff.) e rifiuti indiffferenziati (indiff.), i consumi elettrici (MWh/anno) e i reflui da trattare
(mc/anno).

La stima delle risorse & stata ottenuta utilizzando i dati raccolti nel capitolo 12. “La valutazione degli effetti ambientali”
del Rapporto Ambientale.

2.2. Gli effetti prodotti dall’attuazione della previsione
In questa sezione si analizzano gli effetti prodotti dall'attuazione della previsione e che sono stati suddivisi in:

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 4



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

- EFFETTI POSITIVI: dallattuazione delle previsioni auspichiamo degli effetti positivi per le risorse ambientali,
territoriali e paesaggistiche quali:

Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un‘attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

Mantenimento delle attivita agricole e recupero delle aree rurali di frangia abbandonate finalizzate alla
salvaguardia del patrimonio territoriale territorio e della sua identita agro-paesaggistica;

Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici e paesaggistici quali elementi identificativi
del territorio;

Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova
realizzazione;

Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.)
finalizzato al miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

- EFFETTI TENDENZIALMENTE-POTENZIALMENTE NEGATIVI: sono effettivi tendenzialmente negativi che
I'attuazione delle previsioni pud produrre. Tali effetti possono comunque essere limitati o addirittura eliminati da
specifici interventi di mitigazione. Sono stati individuati i seguenti aspetti:

Frammentazione del tessuto urbano con interferenze funzionali e tipologiche;

Creazione di nuovi fronti urbani;

Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra 'urbano e il territorio aperto;
Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

Incremento di carico urbanistico su aree morfologicamente fragili;

Incremento di carico urbanistico su aree ambientalmente fragili;

Saturazioni di aree utili all'incremento degli standard o di interesse collettivo.

- EFFETTI CERTI: I'attuazione della previsione provoca degli effetti sul territorio difficilmente eliminabili. Tuttavia,
attraverso uno specifico monitoraggio € possibile la loro gestione. Il seguente elenco individua i principali effetti:

Consumo di suolo interno ai centri urbani oramai consolidati;
Consumo di suolo ai margini dei centri urbani oramai consolidati;
Consumo di suolo al di fuori dei centri urbani;

Aumento dei consumi idrici;

Aumento del carico depurativo;

Aumento dei consumi elettrici;

Aumento della produzione dei rifiuti;

Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
Diminuzione delle colture di pregio;

Diminuzione delle aree boscate;

Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

2.3. Le mitigazioni delle criticita e delle risorse

In questa sezione si individuano le opere e le iniziative necessarie a rendere sostenibile I'attuazione della previsione.
Questo permette di ottenere un bilancio ambientale “in parita”.
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2.4. L’analisi delle alternative

In questa sezione sono state descritte le analisi delle alternative e le motivazioni della scelta localizzativa della scheda
norma.

2.5. La valutazione dei Piani Attuativi

La LR 10/2010, all'articolo 5 bis comma 2, definisce i requisiti minimi riguardanti le caratteristiche descrittive che le
schede norma sottoposte a piano attuativo devono possedere per la non attivazione del successivo procedimento di VAS.
Le schede norma allegate al Piano Operativo e le schede di Valutazione allegate al Rapporto Ambientale contengono tutti
gli elementi definiti dal succitato articolo. Nelle schede norma del PO vengono indicati: assetto localizzativo delle nuove
previsioni e delle dotazioni territoriali, indici di edificabilita, usi ammessi e spesso i contenuti, tipologici. Nelle schede di
valutazione allegate al Rapporto Ambientale vengono indicati: la stima del consumo delle risorse, dell'occupazione di
suolo e vengono definiti limiti e condizioni di sostenibilita ambientale attraverso la definizione di specifiche mitigazioni
ambientali.

Tuttavia si ritiene necessario per gli interventi sottoposti a Piano Attuativo, considerato che il dettaglio delle schede
attivare un nuovo procedimento di VAS che effettui, partendo dalle informazioni gia raccolte ed analizzate, approfondimenti
sito-specifici degli aspetti ambientali descritti e analizzati in questo Rapporto Ambientale anche in relazione al maggior
dettaglio progettuale previsto per la redazione di un Piano Attuativo.

Figline e Incisa Valdamo, aprile 2024

Arch. Gabriele Banchetti
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3. LE SCHEDE DI VALUTAZIONE

3.1. Vinci
ID 1.1 - Via Pierino da Vinci

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA
Nome scheda Via Pierino da Vinci ID 1.1
Vo [.-_5-3-5r, ‘f‘;ﬂé/ 498
: Wil kT isem 9
{.'-..-,: L6 MURD'.' il ¥
\ a_;r:'l-!,g.ﬁn 1%... ~
1/ \'““':. i : f

g - LA VINCI

;’ .,-"J:._:' ’;__11'( -

o Sy, S D 496

Lk Teg3 d
. [ 4

e [ _'?_;__]:.-' :

Estratto del Piano Operativo _ Estratto della foto aerea AGEA 2021 .-
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Ampliamento Servizi di assistenza sociale e sanitaria

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 690

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria
% di superficie permeabile
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica ll.

L’intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete di

SOTTOSERVIZI distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
: Non si rilevano specifiche problematiche, tuttavia andra posta particolare attenzione agli
PERICOLOSITA . e R . , .
IDRO-SISM-GEO .aspettll g(laologlml e sismici. L attgazpne dell mtgrvento QOyra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici e paesaggistici quali elementi identificativi del
territorio

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al miglioramento dei
livelli di vivibilita dei centri urbani;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti.
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MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica in accordo con il gestore del SlI.

Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore del SlI.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui, dimensionati
sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Gli interventi devono garantire qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito con
particolare riferimento alla qualita progettuale degli eventuali spazi di fruizione collettiva.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.
Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative in quanto l'intervento si configura come 'ampliamento e il potenziamento
dei servizi di assistenza sociale e sanitaria esistenti.
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ID 1.2 - Via Girolamo Calvi

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA
Nome scheda Via Girolamo Calvi I D 1 .2
682 % |
' :'a%_s e J N
g _ s | <
656
69.0
Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
240 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Fondiaria (SF) in MQ 895
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 27 %
% di superficie permeabile 71 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

BE,
i‘" PARCO
DELLA

AMEMBRANZA

“48.0

= :_ ’
- - ] A

g I~ Y i -
X . = ' ¥

e D, I - \ y
s e w sy | gf ( A
Fligs O st & \ ("/}x By

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto déi sottoservizi

b o
- g

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
: Non si rilevano specifiche problematiche, tuttavia andra posta particolare attenzione agli
PERICOLOSITA . e AN . » .
IDRO-SISM-GEO Iaspeth. ggologm_ € sismici. L attgazpne dell mtgrvento QO\{ra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 6 Fabbisogno idrico - MC/anno: 329
Produzione RSU - t/anno: 2,7 diff - 0,4 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 6,6
Depurazione — AE: 7 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
completamento del tessuto urbano prospiciente via Girolamo Calvi all'interno del quale si inserisce.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

ID 1.3 - Via | Maggio

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via | Maggio ID 1 -3
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Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
240 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 617
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 39 %
% di superficie permeabile 57 %
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

LS t | oY,
Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
: Non si rilevano specifiche problematiche, tuttavia andra posta particolare attenzione agli
PERICOLOSITA . e AN . » .
IDRO-SISM-GEO Iaspeth. ggologm_ € sismici. L attgazpne dell mtgrvento QO\{ra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 6 Fabbisogno idrico - MC/anno: 329
Produzione RSU - t/anno: 2,7 diff - 0,4 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 6,6
Depurazione — AE: 7 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche con le modalita previste dalla normativa di settore.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
completamento del tessuto urbano prospiciente via 1° Maggio all'interno del quale si inserisce.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

ID 1.4 - Via Giovanni Cimabue

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA
Nome scheda Via Giovanni Cimabue ID 1 .4
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Estratto del Piano Operativo

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO

Superficie edificabile max (SE) in MQ:

240

Destinazione:
Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ

742
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 32 %
% di superficie permeabile 64 %
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi
INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lIl.
SOTTOSERVIZ] IIInulovlo mtgrvento §| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
: Non si rilevano specifiche problematiche, tuttavia andra posta particolare attenzione agli
PERICOLOSITA . or AR . h N
IDRO-SISM-GEO Iaspeth. gt_eolog|0|_ € sismici. L attgazpne dell mtgrvento QO\{ra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 6 Fabbisogno idrico - MC/anno: 329
Produzione RSU - t/anno: 2,7 diff - 0,4 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 6,6
Depurazione — AE: 7 Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed

inserimento paesaggistico;
- Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici e paesaggistici quali elementi identificativi del

territorio;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione finalizzata all'eliminazione di ulteriori processi

di dispersione insediativa.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;
- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;

- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani oramai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

L’analisi dei luoghi e la presenza di ulteriori edifici residenziali con i relativi sottoservizi ha di fatto individuato la presente
localizzazione che consente di limitare la dispersione insediativa del nuovo intervento.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

ID 1.5 - Via Ponte di Bagnolo

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Ponte di Bagnolo I D 1 . 5

368

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
1.600 Servizi collettivi — magazzini comunali

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Fondiaria (SF) in MQ 3.240
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 49 %
% di superficie permeabile 28 %
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale
INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica IV.
SOTTOSERVIZ] IIInulovlo mtgrvento ,SI inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell’'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica che andranno analizzati con specifica attenzione. L'attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: 264
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: 50,4
Depurazione — MC/anno: 211 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Creazione di nuovi fronti urbani;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani oramai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc..

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE
Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui, dimensionati
sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Gli interventi di trasformazione non dovranno interferire negativamente con le visuali panoramiche circostanti,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi con elementi e le relazioni visive di pregio del territorio circostante.

Gli interventi negli spazi esterni dovranno avvenire mediante minime sistemazioni morfologiche delle aree e
I'inserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti con il paesaggio circostante.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo nel rispetto della normativa sul trattamento delle acque per le zone produttive.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (verde privato,
ecc.) opportunamente dimensionati in base alla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
completamento del tessuto produttivo di via Ponte Bagnolo.
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Piano Operativo

ID 1.6 - Via Ponte di Bagnolo

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA
Nome scheda Via di Ponte di Bagnolo ID 1.6
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Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
1.100 Produttivo - artigianale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 2.058
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 53 %
% di superficie permeabile 41 %
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita:

Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica IV.
SOTTOSERVIZI Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.

Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
idraulica che andranno analizzati con specifica attenzione. L’attuazione dell'intervento

dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.

PERICOLOSITA’
IDRO-SISM-GEO

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE

- Fabbisogno idrico - MC/anno: 451

- Consumi elettrici - MWh/anno: 83
Depurazione — MC/anno: 361 Posti letto - nr.:

Abitanti insediabili - nr. :
Produzione RSU - t/anno:

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili.
Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani oramai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc..

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE
Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui, dimensionati
sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Gli interventi di trasformazione non dovranno interferire negativamente con le visuali panoramiche circostanti,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi con elementi e le relazioni visive di pregio del territorio circostante.

Gli interventi negli spazi esterni dovranno avvenire mediante minime sistemazioni morfologiche delle aree e
I'inserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti con il paesaggio circostante.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo nel rispetto della normativa sul trattamento delle acque per le zone produttive.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (verde privato,
ecc.) opportunamente dimensionati in base alla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

| bordi di contatto tra I'intervento e il tessuto agrario adiacente dovranno essere corredati da siepi arborate di specie
autoctone tipiche dellintorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti in
continuita con quelle gia esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
completamento del tessuto produttivo di via Ponte Bagnolo.
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ID 1.7 - Via Ponte di Bagnolo

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Ponte di Bagnolo ID 1 .7

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
500 Produttivo - artigianale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Fondiaria (SF) in MQ 1.474
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 34 %
% di superficie permeabile 35%
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce al cavallo delle classi acustiche Ill e IV.
SOTTOSERVIZ] Il nuovo Imtgrvepto si |n§er|sce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente solo la
rete di distribuzione dell'acquedotto.
Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica che andranno analizzati con specifica attenzione. L'attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: 205
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: 38
Depurazione — MC/anno: 164 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Creazione di nuovi fronti urbani;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani oramai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE
Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.
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Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui, dimensionati
sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Gli interventi di trasformazione non dovranno interferire negativamente con le visuali panoramiche circostanti,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi con elementi e le relazioni visive di pregio del territorio circostante.

Gli interventi negli spazi esterni dovranno avvenire mediante minime sistemazioni morfologiche delle aree e
I'inserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti con il paesaggio circostante.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo nel rispetto della normativa sul trattamento delle acque per le zone produttive.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (verde privato,
ecc.) opportunamente dimensionati in base alla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

| bordi di contatto tra I'intervento e il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
completamento del tessuto produttivo di via Ponte Bagnolo.
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ID 1.8 - Via Beneventi

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Beneventi ID 1 . 8

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
1.000 Produttivo - artigianale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Fondiaria (SF) in MQ 11.515
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 9%
% di superficie permeabile 50 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sbttoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
L'intervento si inserisce in classe acustica Il, al confine con la classe Ill. L'ampliamento
PCCA dellattivita produttiva necessita di specifiche analisi finalizzate alla corretta

individuazione della classe acustica.
L'intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente solo la rete di

SOTTOSERVIZI o ,
distribuzione dell'acquedotto.
Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica e geologica che andranno analizzati con attenzione. L'attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: 410
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: 75
Depurazione — MC/anno: 328 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo al di fuori dei centri urbani;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Diminuzione delle colture di pregio;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.
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MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.
Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui, dimensionati
sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Gli interventi di trasformazione non dovranno interferire negativamente con le visuali panoramiche circostanti,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi con elementi e le relazioni visive di pregio del territorio circostante.

Gli interventi negli spazi esterni dovranno avvenire mediante minime sistemazioni morfologiche delle aree e
I'inserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti con il paesaggio circostante.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo nel rispetto della normativa sul trattamento delle acque per le zone produttive.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (verde privato,
ecc.) opportunamente dimensionati in base alla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

| bordi di contatto tra l'intervento e il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Dovra essere compensata la riduzione delle eventuali colture di pregio.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative in quanto l'intervento si configura come 'ampliamento dell'esistente
attivita produttiva.
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RQ 1.1 - Area Ex-Consorzio

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Area Ex-Consorzio RQ 1 _1
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Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
451 per residenziale (NE) Residenziale, Servizi e attrezzature

1.683 per servizi/attrezzature (NE e R)
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 4.175

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 80 %

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 51 %
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale 10 %

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 6 %
% tra verde di progetto e Superficie Territoriale 3%

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 30 %
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Estratto del Piano di CIass:f icazione Acustica Comunale - Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll.
SOTTOSERVIZI II.ngov.o mtgrvento §| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
: Non si rilevano specifiche problematiche, tuttavia andra posta particolare attenzione agli
PERICOLOSITA . e R . , .
IDRO-SISM-GEO .aspettll g(laologlml e sismici. L attgazpne dell mtgrvento Fioyra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE (residenziale)

Abitanti insediabili - nr. : 11 Fabbisogno idrico - MC/anno: 617
Produzione RSU - t/anno: 5,1 diff - 0,8 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 12,4
Depurazione — AE: 13 Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

- Saturazioni di aree utili all'incremento degli standard o di interesse collettivo.

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.
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MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano la
maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
recupero dell'area dell'ex-consorzio in via Pascoli, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

Il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti
ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un nuovo procedimento di VAS che analizzi
dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione anche in relazione al maggior dettaglio
progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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3.2. Vitolini - Sant’Ansano
ID 2.1 - Via della Liberta - Via della Vergine

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via della Liberta - Via della Vergine I D 2 . 1

164,

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
250 Residenziale / Servizi ed attrezzature pubbliche

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 645

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria
% di superficie permeabile
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll.
L'intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete di

SOTTOSERVIZI distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
: Non si rilevano specifiche problematiche, tuttavia andra posta particolare attenzione agli
PERICOLOSITA . e AN . » .
IDRO-SISM-GEO Iaspeth. ggologm_ € sismici. L attgazpne dell mtgrvento QO\{ra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 6 Fabbisogno idrico - MC/anno: 251
Produzione RSU - t/anno: 2,8 diff - 0,4 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 6,9
Depurazione — AE: 7 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un‘attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 35



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse € a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano la
maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative in quanto l'intervento si configura come il recupero/ampliamento di un
fabbricato esistente in via della Liberta.
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PUC 2.1 - Via Carmignanese

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Carmignanese P U C 2 . 1

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
480 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 1.277
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 87 %
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 38 %

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 10 %

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 53 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica Il.

I nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente solo la

SOTTOSERVIZI rete di distribuzione e adduzione dell'acquedotto.

PERICOLOSITA Non si r!Ievano §pe9|f|che ’problematlche, tl{_ttawa andra post‘a attenzione agli aspetti

IDRO-SISM-GEO geologici e sismici. L'attuazione dellintervento dovra tener conto delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 12 Fabbisogno idrico - MC/anno: 657
Produzione RSU - t/anno: 5,4 diff - 0,9 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 13,2
Depurazione — AE: 14 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici e paesaggistici quali elementi identificativi del
territorio;

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra 'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo ai margini dei centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;
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- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Diminuzione delle colture di pregio;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

| bordi di contatto tra l'intervento ed il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

Dovra essere compensata la riduzione delle eventuali colture di pregio.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
completamento del tessuto residenziale di via Carmignanese.
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PUC 2.2 - Via Piemonte

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Piemonte P U C 2 ,2

/ 1;?2 . 1ET

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
200 in aggiunta alle SE esistente Servizi e attrezzature pubblici (assistenza sociale,

ospedalieri e sanitari)
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 4.701
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 76 %
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 21%

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -

% tra verde e Superficie Territoriale 43 %

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 64 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

pae O e

bobitaduinbag

Estratto dei sottoservizi

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Descrizione

Elementi e criticita:
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche Il e Il
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Si rilevano problematiche legate agli aspetti della pericolosita geologica e sismica che

andranno analizzati con particolare attenzione. L'attuazione dell'intervento dovra tener
conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle

NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE *
Fabbisogno idrico — MC/anno:

Abitanti insediabili —nr. :
- Consumi elettrici = MWh/anno:

Produzione RSU - t/anno:
26 Posti letto — nr.: -

PERICOLOSITA’
IDRO-SISM-GEO

33

Depurazione — MC/anno:

* in aggiunta ai consumi attuali

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed

inserimento paesaggistico;
- Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici e paesaggistici quali elementi identificativi del

territorio;
- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al

miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata

all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;
- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla

diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra 'urbano e il territorio aperto;

- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi
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- Consumo di suolo interno ai margini dei centri urbani ormai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Diminuzione delle colture di pregio;

- Riduzione del consumo di suolo;

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano la
maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

| bordi di contatto tra 'intervento ed il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Dovra essere compensata la riduzione delle eventuali colture di pregio.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
recupero di un fabbricato con funzioni incongrue e la sua sostituzione con funzioni di servizio (assistenza sociale, servizi
ospedalieri e sanitari).
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AT 2.1 - Via Pietramarina

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Pietramarina AT 2 . 1

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Pari all’'esistente Residenziale, Turistico - ricettivo, Commerciale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 8.806

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 2%

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 9%
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 16 %

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale 61 %

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 80 %
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll, al confine con la classe IV.
[l nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete
SOTTOSERVIZI quaeep

di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.

Si rilevano problematiche legate agli aspetti della pericolosita geologica e sismica che

PERICOLOSITA’ andranno analizzati con particolare attenzione. L'attuazione dell'intervento dovra tener
IDRO-SISM-GEO conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle
NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE (residenziale)
Abitanti insediabili - nr. : 35 Fabbisogno idrico - MC/anno: 1.405
Produzione RSU - t/anno: 15,7 diff - 2,5 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 385
Depurazione — AE: 40 Posti letto - nr.: 20

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici e paesaggistici quali elementi identificativi del
territorio;

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra 'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.
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Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse € a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano la
maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi. Si dovra limitare, per quanto possibile, 'uso
di muri a retta in CA e prediligendo soluzioni di ingegneria naturalistica (ad es. terre armate) al fine di ridurre 'impatto
visivo.

I bordi di contatto tra il parcheggio (PP2/PP3) e il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie
autoctone tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.
Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
recupero di un’area soggetta a degrado posta lungo via Pietramarina, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo
di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

Il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti
ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un nuovo procedimento di VAS che analizzi
dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione anche in relazione al maggior dettaglio
progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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RQ -R 2.1 - Via Renaio

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Renaio RQ_R 2 . 1
o \ Yy g o = FmE -. : Z o :-".- -

1&52 : f161.5

Estratto de/ Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Esistente come credito edilizio Standard pubblici

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 4.695
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria
% di superficie permeabile 60 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L'intervento si inserisce al cavallo delle classi acustiche III.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.

PERICOLOSITA Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita

IDRO-SISM-GEO geologica e sismica. L'attuazione dellintervento dovra tener conto delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;
- Recupero di aree con funzioni incongrue

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

Effetti certi

- Rinaturalizzazione di aree con funzioni incongrue;

- Miglioramento delle visuali che caratterizzano il paesaggio;

- Riduzione del consumo di suolo.

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

Il recupero paesaggistico-ambientale dovra avvenire mediante la sistemazione morfologica delle aree e l'inserimento
di sistemi vegetazionali autoctoni in coerenza con il paesaggio circostante.

Dovra essere tutelata e valorizzata I'identita agro paesaggistica della fascia collinare, in accordo con quanto disciplinato
alla scheda d’ambito n. 5 del PIT-PPR, in particolare al paragrafo 6 “Disciplina d'uso”, perseguendo gli obiettivi di qualita
e direttive in esso descritti.
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ANALISI DELLE ALTERNATIVE
Non sono state analizzate ulteriori alternative in quanto l'intervento si configura come un intervento di rigenerazione
urbana finalizzato alla demolizione degli edifici esistenti con conseguente recupero ambientale e realizzazione di nuovi
standard pubblici.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

Il Piano Attuativo della presente scheda norma ed il Piano Attuativo collegato all'atterraggio dei presenti crediti edilizi
necessitano di ulteriori approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto,
necessario attivare un nuovo procedimento di VAS che analizzi dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente
scheda di valutazione anche in relazione al maggior dettaglio progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 48



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

RQ 2.2 - Via Pietramarina

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Pietramarina RQ 2 .2

Estrartto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Esistente Residenziale, Turistico - ricettivo, Commerciale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 1.061

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale -
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale -
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale -

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale -
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

Sy i

/ PIEVE~ B
Fr GAN GIO_\."ANNI'

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll.
L'intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete di

SOTTOSERVIZI distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
PERICOLOSITA Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
IDRO-SISM-GEO geologica e sismica. L'attuazione dellintervento dovra tener conto delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE (residenziale)

Abitanti insediabili - nr. : 35 Fabbisogno idrico - MC/anno: 1.405
Produzione RSU - t/anno: 15,7 diff - 2,5 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 385
Depurazione — AE: 40 Posti letto - nr.: 20

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici e paesaggistici quali elementi identificativi del
territorio;

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra 'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi
- Riduzione del consumo di suolo.
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- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
recupero di un’area soggetta a degrado posta lungo via Pietramarina, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo
di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

Il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti
ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un nuovo procedimento di VAS che analizzi
dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione anche in relazione al maggior dettaglio
progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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RQ 2.3 - Via Renaio

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Renaio RQ 2 . 3

/a3

fii y
=

RENAIO- v
Estratto c.lel Piar;o Operativo Estratto della foto acrea AGEA 221
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Esistente Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 2.881
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 35 %
% di superficie permeabile 49 %
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll, ai margini della classe II.

Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
PERICOLOSITA Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
IDRO-SISM-GEO geologica e sismica. L'attuazione dellintervento dovra tener conto delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE

Abitanti insediabili - nr. : 25 Fabbisogno idrico - MC/anno: 1.004
Produzione RSU - t/anno: 11,2 diff - 1,8 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 27,5
Depurazione — AE: 29 Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;
- Saturazioni di aree utili all'incremento degli standard o di interesse collettivo.

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.
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MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano la
maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
recupero di un fabbricato produttivo in via Renaio, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

In caso di redazione del Piano di Recupero, il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori
approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un
nuovo procedimento di VAS che analizzi dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione
anche in relazione al maggior dettaglio progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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3.3. Stella - Apparita
PUC 3.1 - Via Maremmana

SUB-UTOE 1 VI -1l Vincio e il fondovalle del Padule SCHEDA NORMATIVA
Nome scheda Via Maremmana P U C 3 . 1
EA.II-.?
1 53.2
- 5'1.:. E ,.":E,A

Estratto del Piano Operativo

Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO

Superficie edificabile max (SE) in MQ:
960

Destinazione:
Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 7.800

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 62 %

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 12 %
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 15 %

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale 23 %

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 69 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
L'intervento si inserisce in classe acustica |V, al confine con la classe llla SudelaV a
PCCA Nord
SOTTOSERVIZI Illnqovlo intgrvento §i inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto, della fognatura e del gas.
PERICOLOSITA' Non si r!Ievano §peglflche ’problematlche, tlittawa andra postg attenzione agli aspetti
IDRO-SISM-GEO geologici e sismici. L'attuazione dellintervento dovra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 24 Fabbisogno idrico - MC/anno: 1.314
Produzione RSU - t/anno: 10,8 diff - 1,7 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 26,4
Depurazione — AE: 27 Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un‘attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici e paesaggistici quali elementi identificativi del
territorio;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualitd paesaggistico-ambientali poste a filtro fra 'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo ai margini dei centri urbani ormai consolidati;
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- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Diminuzione delle colture di pregio;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SlI.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando I'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

| bordi di contatto tra l'intervento ed il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

Dovra essere compensata la riduzione delle eventuali colture di pregio.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

La scelta della presente localizzazione € derivante dall’analisi del tessuto edilizio e dalla necessita di completare
definitivamente I'edificato su via Maremmana nel rispetto della trama edilizia esistente.
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PUC 3.2 - Via Maremmana

SUB-UTOE 1 VI -1l Vincio e il fondovalle del Padule SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Maremmana P U C 3 . 2

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
480 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 1.956
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 1%
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 25%

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale

% parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 29 %

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 55 %
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

Estratto dei sbttoéervizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll.
SOTTOSERVIZ] II.ngov.o mtgrvento §| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell’'acquedotto e della fognatura.
PERICOLOSITA Non 3|_r!levano §pef_;|f|che ’proble.matlche, tl{_ttawa andra postg attenzione agli aspetti
IDRO-SISM-GEO .ge(l)logllm & sismici. L attuazmne .deII mterveqto doyra . tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 12 Fabbisogno idrico - MC/anno: 657
Produzione RSU - t/anno: 5,4 diff - 0,9 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 13,2
Depurazione — AE: 14 Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici e paesaggistici quali elementi identificativi del
territorio;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi
- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;
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- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Diminuzione delle colture di pregio;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

| bordi di contatto tra l'intervento ed il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

Dovra essere compensata la riduzione delle eventuali colture di pregio.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

La scelta della presente localizzazione € derivante dall’analisi del tessuto edilizio e dalla necessita di completare
definitivamente I'edificato su via Maremmana nel rispetto della trama edilizia esistente.

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 60



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

PUC 3.3 - Via Maremmana

SUB-UTOE 1 VI -1l Vincio e il fondovalle del Padule SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Maremmana P U C 3 . 3

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
360 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

e i N

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 1.434
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 66 %
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 25%

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 34 %

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 52 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche Il

Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
: Non si rilevano specifiche problematiche, tuttavia andra posta particolare attenzione agli
PERICOLOSITA . e AN . » .
IDRO-SISM-GEO Iaspeth. ggologm_ € sismici. L attgazpne dell mtgrvento QO\{ra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 9 Fabbisogno idrico - MC/anno: 493
Produzione RSU - t/anno: 4,0 diff -0,6 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 9,9
Depurazione — AE: 10 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;
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- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Diminuzione delle colture di pregio;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

| bordi di contatto tra lintervento ed il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

Dovra essere compensata la riduzione delle eventuali colture di pregio.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

La scelta della presente localizzazione € derivante dall’analisi del tessuto edilizio e dalla necessita di completare
definitivamente I'edificato su via Maremmana nel rispetto della trama edilizia esistente.
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PUC 3.4 - Via Luigi Pasqualetti

SUB-UTOE 1 VI -l Vincio e il fondovalle del Padule SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Luigi Pasqualetti

Estratto del Piano Operativo

PUC 3.4

- 4

Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO

Superficie edificabile max (SE) in MQ:
480

Destinazione:
Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 1.304
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 80 %
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 28 %
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale 20%
% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -
% tra verde di progetto e Superficie Territoriale -
% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 40 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll.
SOTTOSERVIZI Illnqovlo mtgrvento ,SI inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
PERICOLOSITA' Non si r!Ievano §peglflche ’problematlche, tlittawa andra postg attenzione agli aspetti
IDRO-SISM-GEO lgecl)logllm e sismici. L attuazmpe ldeII |nterver_1to doyra _ tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE

Abitanti insediabili - nr. : 12
Produzione RSU - t/anno: 5,4 diff - 0,9 indiff
Depurazione — AE: 14

Fabbisogno idrico - MC/anno:

657

Consumi elettrici - MWh/anno:

13,2

Posti letto - nr.:

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed

inserimento paesaggistico;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;
- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla

diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;

- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insi

eme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;
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- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Diminuzione delle colture di pregio;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

| bordi di contatto tra I'intervento ed il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
completamento dell’edificato lungo la via Pasqualetti.
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RQ 3.1 - Via Maremmana

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Maremmana RQ 3 . 1

, i 50.3
1= R VS
| (md [} [f LA STELLA
Estlra.ltto del Piano Operativo | Estratto della foto acrea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Esistente Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 2.441
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 41 %
% di superficie permeabile 55 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L'intervento si inserisce al cavallo delle classi acustiche IIl.

Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.

PERICOLOSITA Non si r!Ievano §peglflche ’problematlche, tlittawa andra postg attenzione agli aspetti

IDRO-SISM-GEO geologici e sismici. L'attuazione dellintervento dovra tener conto delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 38 Fabbisogno idrico - MC/anno: 1.526
Produzione RSU - t/anno: 17,1 diff - 2,7 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 41,3
Depurazione — AE: 43 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;
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- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano la
maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

| bordi di contatto tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
recupero di un’area produttiva esistente, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

In caso di redazione del Piano di Recupero, il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori
approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un
nuovo procedimento di VAS che analizzi dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione
anche in relazione al maggior dettaglio progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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RQ 3.2 - Via Maremmana

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Maremmana RQ 3 .2

-

‘#

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Esistente Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 5.818

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 75%

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 17 %
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 19 %

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale 17 %

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 65 %
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica ll.
SOTTOSERVIZ] IIInulovlo mtgrvento ’3| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ geologica, tuttavia, andra posta anche particolare attenzione agli aspetti sismici.
IDRO-SISM-GEO L'attuazione dell'intervento dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della
normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 18 Fabbisogno idrico - MC/anno: 723
Produzione RSU - t/anno: 8,1 diff - 1,3 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 19,3
Depurazione — AE: 21 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un‘attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo;

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado;
- Aumento dei consumi idrici;
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- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

| bordi di contatto tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
recupero di un’area con fabbricati non piu utilizzati, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

In caso di redazione del Piano di Recupero, il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori
approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un
nuovo procedimento di VAS che analizzi dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione
anche in relazione al maggior dettaglio progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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3.4. Toiano
PUC 4.1 - Via Cerretana

SUB-UTOE 1 VI - Il Vincio e il fondovalle del Padule SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Cerretana P U C 4 . 1

et St Vo | S A
| } i) ; M

WS

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
480 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 2.554

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 77 %

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 21%
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 1%

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale 22 %

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 70 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica Il
SOTTOSERVIZI Illnqovlo mtgrvento §| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Si rilevano problematiche legate agli aspetti della pericolosita geologica e sismica che
PERICOLOSITA’ andranno analizzati con particolare attenzione. L'attuazione dell'intervento dovra tener
IDRO-SISM-GEO conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle
NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 12 Fabbisogno idrico - MC/anno: 657
Produzione RSU - t/anno: 5,4 diff - 0,9 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 13,2
Depurazione — AE: 14 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un‘attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi
- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;
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- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando I'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

| bordi di contatto tra I'intervento ed il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
completamento del tessuto residenziale di via Cerretana finalizzato all'incremento degli spazi pubblici per la sosta.
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PUC 4.2 - Via Cerretana

SUB-UTOE 1 VI -1l Vincio e il fondovalle del Padule SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Cerretana P U C 4 . 2

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
480 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

S o

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 2.094

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 67 %

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 23 %
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale

% parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 10 %

% tra attrezzature pubbliche e Superficie Territoriale 14 %

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 64 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L’intervento si inserisce in classe acustica lll.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
, Si rilevano problematiche legate agli aspetti della pericolosita geologica che andranno
PERICOLOSITA R , . ) . , \
IDRO-SISM-GEO gngllzzgtl con parpgolgre atten2|onel. L at.tua2|one de!l mterveptoldovra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 12 Fabbisogno idrico - MC/anno: 657
Produzione RSU - t/anno: 5,4 diff - 0,9 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 13,2
Depurazione — AE: 14 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;
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- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Diminuzione delle colture di pregio;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

| bordi di contatto tra l'intervento ed il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Dovra essere compensata la riduzione delle eventuali colture di pregio.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
completamento del tessuto residenziale di via Cerretana finalizzato all'incremento degli spazi pubblici per la sosta.
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PUC 4.3 - Via Cerretana

SUB-UTOE 1 VI -1l Vincio e il fondovalle del Padule SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Cerretana P U C 4 . 3

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
480 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 1.892
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 63 %
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 25%

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 16 %

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale -

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 63 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

AN
- - : I 88.0 § L
Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi
INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche Il
SOTTOSERVIZ] IIInulovlo mtgrvento ’3| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ geologica, tuttavia, andra posta anche particolare attenzione agli aspetti sismici.
IDRO-SISM-GEO L'attuazione dell'intervento dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della
normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 12 Fabbisogno idrico - MC/anno: 657
Produzione RSU - t/anno: 5,4 diff - 0,9 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 13,2
Depurazione — AE: 14 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un‘attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un‘attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra 'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;
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- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Diminuzione delle colture di pregio;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

| bordi di contatto tra I'intervento ed il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Dovra essere compensata la riduzione delle eventuali colture di pregio.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
completamento del tessuto residenziale di via Cerretana finalizzato all'incremento degli spazi pubblici per la sosta.
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3.5. Mercatale
ID 5.1 - Strada Provinciale 13

SUB-UTOE 3 VI - La citta produttiva dell Arno SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Strada Provinciale 13 I D 5 . 1

g /]|

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:

Parcheggio privato multipiano

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 2.324

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria
% di superficie permeabile
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica VI, al confine con la classe V.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
SOTTOSERVIZI di distribuzione dell’'acquedotto e della fognatura. Si sottolinea la presenza del tracciato
di due elettrodotti nelle immediate circostanze.
Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica che andranno analizzati con specifica attenzione. L’attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE

Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -

Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -

Depurazione - AE: - Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (parcheggi) finalizzato al miglioramento dei livelli di
fruibilita delle aree produttive;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.
- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti

sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.
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Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse € a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Gli interventi di trasformazione non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche circostanti, limitandole
0 occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio
e delledificato di pregio circostante.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

Gli impianti di illuminazione dovranno essere dotati di tecnologia che consenta una specifica regolazione delle intensita
luminose durante le ore notturne permettendo cosi la riduzione degli impatti luminosi nei periodi di minor fruizione delle
aree di sosta.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative in quanto l'intervento € finalizzato all'incremento degli spazi della sosta
da realizzarsi in sicurezza idraulica su di un’area a parcheggio esistente. L'intervento, per la sua configurazione, non
consuma nuovo suolo.
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ID 5.2 - Via del Torrino

SUB-UTOE 3 VI - La citta produttiva dell Arno SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via del Torrino I D 5 .2

: _-;15.6 |
. CASANOVA DI VALLE

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
1.500 Produttivo - artigianale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 4.220
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 36 %
% di superficie permeabile 45 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi
INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica V.
SOTTOSERVIZI !I nuovo |ntelrvlento si inserisce in le.COlnteS.tO di sotfoservm nel quale & presente nelle
immediate vicinanze solo la rete di distribuzione dell’acquedotto.
: Non si rilevano specifiche problematiche, tuttavia andra posta particolare attenzione agli
PERICOLOSITA . o AR ) h \
IDRO-SISM-GEO Iaspeth. ggologm_ e sismici. Lattgazpne dell mtgrvento QO\{ra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: 615
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: 113
Depurazione — MC/anno: 492 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra 'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani oramai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.
Verifica della presenza ed eventuale nuova realizzazione della rete fognaria in accordo con il gestore del SlI.
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Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Realizzazione di impianto per il trattamento primario e secondario dei reflui per lo scarico fuori dalla pubblica fognatura,
in assenza di collegamento alla fognatura pubblica.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui, dimensionati
sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Gli interventi di trasformazione non dovranno interferire negativamente con le visuali panoramiche circostanti,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi con elementi e le relazioni visive di pregio del territorio circostante.

Gli interventi negli spazi esterni dovranno avvenire mediante minime sistemazioni morfologiche delle aree e
linserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti con il paesaggio circostante.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo nel rispetto della normativa sul trattamento delle acque per le zone produttive.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (verde privato,
ecc.) opportunamente dimensionati in base alla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

| bordi di contatto tra I'intervento e il tessuto agrario adiacente dovranno essere corredati da siepi arborate di specie
autoctone tipiche dellintorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti in
continuita con quelle gia esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
completamento del tessuto produttivo di via del Torrino a Mercatale.
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PUC 5.1 - Strada Provinciale 13

SUB-UTOE 3 VI - La citta produttiva dell Arno SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Strada Provinciale 13 (Complesso Sammontana) P U C 5 . 1

L e T

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
2.400 Produttivo - artigianale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 4.929

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 947 %

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 49 %
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale 3%

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 3%
% tra verde di progetto e Superficie Territoriale 0%

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 25%
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica VI.
SOTTOSERVIZI Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita idraulica che

PERICOLOSITA’ andranno analizzati con particolare attenzione. L'attuazione dell'intervento dovra tener
IDRO-SISM-GEO conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle
NTA.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE

Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: 984
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: 180
Depurazione — MC/anno: 787 Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Frammentazione del tessuto urbano con interferenze funzionali e tipologiche;

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani oramai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.
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MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

L'intervento deve possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di
risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all' utilizzo, attivo
e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Gli interventi di trasformazione non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.
Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo, nel rispetto della normativa sul trattamento delle acque per le zone produttive, e con l'utilizzo di
specie arboree ed arbustive per I'assorbimento dei gas inquinanti e climalteranti. Le specie utilizzate dovranno, inoltre,
possedere per quanto possibile un’elevata densita della chioma, longevita del fogliame, ridotta idroesigenza, bassa
capacita di emissione di composti organici volatili e ridotta allergenicita del polline, nel rispetto delle Linee Guida della
Regione Toscana (PRQA - Piano Regionale della Qualita dell’Aria).

Dovra essere potenziata la funzione paesaggistica e di corridoio ecologico del torrente Streda incrementando la
consistenza della vegetazione esistente con I'impianto di specie ripariali autoctone (ad esempio Salix spp., Fraxinus
spp., Populus spp., etc.).

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
completamento del tessuto produttivo di Mercatale.
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PUC 5.2 - Strada Provinciale 13

SUB-UTOE 3 VI - La citta produttiva dell Arno SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Strada Provinciale 13

AN --.___-- e Y
| ZONA INDUSTRIALE 7
. %ERCATALE i

B pcst
ar.

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
1.000 Servizi

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 6.103

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 88 %

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 19 %
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale 16 %

% parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 4%

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale
% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 49 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

-

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica VI.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura. Sul limite E della scheda ¢ presente il
metanodotto SNAM.
Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica che andranno analizzati con particolare attenzione. L'attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE

Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: 165
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: 63
Depurazione — MC/anno: 132 Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Frammentazione del tessuto urbano con interferenze funzionali e tipologiche;

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani oramai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE
Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.
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Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui, dimensionati
sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Gli interventi di trasformazione non dovranno interferire negativamente con le visuali panoramiche circostanti,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi con elementi e le relazioni visive di pregio del territorio circostante.

Gli interventi negli spazi esterni dovranno avvenire mediante minime sistemazioni morfologiche delle aree e
I'inserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti con il paesaggio circostante.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo nel rispetto della normativa sul trattamento delle acque per le zone produttive.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (verde privato,
ecc.) opportunamente dimensionati in base alla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

| bordi di contatto tra I'intervento e il tessuto agrario adiacente dovranno essere corredati da siepi arborate di specie
autoctone tipiche dellintorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti in
continuita con quelle gia esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
completamento del tessuto produttivo di Mercatale. L'area si caratterizza per non consumare nuovo suolo in quanto la
previsione ¢ finalizzata al consolidamento del centro operativo di ALIA spa.
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PUC 5.3 - Strada Provinciale 13

SUB-UTOE 3 VI - La citta produttiva dell Arno SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Strada Provinciale 13 P U C 5 . 3

25.2

264

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:

Parcheggio privato

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 2.488
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria
% di superficie permeabile 60 %
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche VI.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita idraulica che
PERICOLOSITA’ andranno analizzati con particolare attenzione. L'attuazione dell'intervento dovra tener
IDRO-SISM-GEO conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle
NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi
- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai margini dei centri urbani ormai consolidati;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

L'intervento deve possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di
risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all' utilizzo, attivo
e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Gli interventi di trasformazione non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.
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Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e con ['utilizzo di specie arboree ed arbustive per 'assorbimento dei gas inquinanti e climalteranti.
Le specie utilizzate dovranno, inoltre, possedere per quanto possibile un’elevata densita della chioma, longevita del
fogliame, ridotta idroesigenza, bassa capacita di emissione di composti organici volatili e ridotta allergenicita del polline,
nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana (PRQA - Piano Regionale della Qualita dell’Aria).

Dovra essere potenziata la funzione paesaggistica e di corridoio ecologico del torrente Streda incrementando la
consistenza della vegetazione esistente con I'impianto di specie ripariali autoctone (ad esempio Salix spp., Fraxinus
spp., Populus spp., etc.).

Gli impianti di illuminazione dovranno essere dotati di tecnologia che consenta una specifica regolazione delle intensita
luminose durante le ore notturne permettendo cosi la riduzione degli impatti luminosi nei periodi di minor fruizione delle
aree di sosta.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto lintervento & finalizzato
allincremento di spazi per la sosta delle attivita produttive contermini.
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3.6. Spicchio - Sovigliana
ID 6.1 - Via Pietramarina

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullArmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Pietramarina

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:

Parcheggio privato

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Fondiaria (SF) in MQ 2.249
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria
% di superficie permeabile 60 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica |V.
SOTTOSERVIZI Il nuovo .lr?tervento si inserisce in un contesto di SO’[FOSGI’VIZI nel qua_Ie _Ia rete dei
sottoservizi (acquedotto e fognatura) & presente lungo via Leonardo da Vinci.
Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica che andranno analizzati con particolare attenzione. L'attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi
- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

L'intervento deve possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di
risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all' utilizzo, attivo
e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e con I'utilizzo di specie arboree ed arbustive per 'assorbimento dei gas inquinanti e climalteranti.
Le specie utilizzate dovranno, inoltre, possedere per quanto possibile un’elevata densita della chioma, longevita del
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fogliame, ridotta idroesigenza, bassa capacita di emissione di composti organici volatili e ridotta allergenicita del polline,
nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana (PRQA - Piano Regionale della Qualita dell’Aria).
Gli impianti di illuminazione dovranno essere dotati di tecnologia che consenta una specifica regolazione delle intensita

luminose durante le ore notturne permettendo cosi la riduzione degli impatti luminosi nei periodi di minor fruizione delle
aree di sosta.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento & finalizzato
allincremento di spazi per la sosta delle attivita commerciali contermini.
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ID 6.2 - Via Antonio Meucci

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullArmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Antonio Meucci I D 6 _2

Estratto del Piano Operativcla | o Estrato dela foto aerca AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
240 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Fondiaria (SF) in MQ 1.034
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 23 %
% di superficie permeabile 74 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L’intervento si inserisce in classe acustica ll.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.

PERICOLOSITA Non S|_r!levano §pef_;|f|che ’proble.matlche, tl{_ttawa andra postg attenzione agli aspetti

IDRO-SISM-GEO .ge(l)logllm & sismici. L attuazmne .deII mtervento dov_ra . tener conto delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 6 Fabbisogno idrico - MC/anno: 329
Produzione RSU - t/anno: 2,7 diff - 0,4 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 6,6
Depurazione — AE: 7 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc..

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.
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Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche con le modalita previste dalla normativa di settore.
Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
completamento del tessuto urbano prospiciente via A. Meucci all'interno del quale si inserisce.
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ID 6.3 - Via Enrico Fermi

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Enrico Fermi I D 6 .3

436

6.4
Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
120 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Fondiaria (SF) in MQ 1.464
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 8%
% di superficie permeabile 85 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

Ce =
S U | ' f = i g, ™

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

.

Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche Ill e IV.
SOTTOSERVIZ] II.ngov.o mtgrvento §| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell’'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ geologica, tuttavia, andra posta anche attenzione agli aspetti sismici. L'attuazione
IDRO-SISM-GEO dell'intervento dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore
e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 3 Fabbisogno idrico - MC/anno: 164
Produzione RSU - t/anno: 1,3 diff - 0,2 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 3,3
Depurazione — AE: 3 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un‘attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo ai margini dei centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Diminuzione delle colture di pregio;
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- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

| bordi di contatto tra I'intervento ed il tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti.

Dovra essere compensata la riduzione delle eventuali colture di pregio.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
completamento del tessuto residenziale di via E. Fermi.
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ID 6.4 - Via Enrico Fermi

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Enrico Fermi I D 6 .4

|7 BT
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Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGE 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
240 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

e

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 1.613
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 15 %
% di superficie permeabile 78 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto dei sottoservm

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica Il
SOTTOSERVIZ] Illnqovlo mtgrvento ’3| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ geologica, tuttavia, andra posta anche attenzione agli aspetti sismici. L'attuazione
IDRO-SISM-GEO dell'intervento dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore
e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 6 Fabbisogno idrico - MC/anno: 329
Produzione RSU - t/anno: 2,7 diff - 0,4 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 6,6
Depurazione — AE: 7 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un‘attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un‘attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti.
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MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche con le modalita previste dalla normativa di settore.
Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
completamento del tessuto urbano prospiciente via E. Fermi all'interno del quale si inserisce.
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ID 6.5 - Viale Palmiro Togliatti

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Viale Palmiro Togliatti I D 6 . 5

S,

259
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. 283

Estratto del Piano Operativo

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO

Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Ampliamento con rialzamento di un piano Servizi

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 3.245

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria -

% di superficie permeabile -

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 109



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottosérvizi -

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica llI, al confine con la classe IV.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.

Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica che andranno analizzati con specifica attenzione. L'attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto

indicato dalle NTA.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE

Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Gli interventi di trasformazione non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio
urbano circostante.
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ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come
I'ampliamento della struttura ricettiva esistente.
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ID 6.6 - Via Pietramarina

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullArmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Pietramarina I D 6 . 6

26,7

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Pari all’esistente Commerciale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 5.336
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria -
% di superficie permeabile 25%
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi -

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo fra la classe acustica [V e V.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.

PERICOLOSITA Non si rlleyano gp_emflcf]e prob]emahche, ,t.uttawa andra postg particolare attenzione agli

IDRO-SISM-GEO Iaspeth. .|drauI|C|_. . !_attuazmne . de!l mtervento_ dovral _tener conto  delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: 312
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: 157.5
Depurazione — MC/anno: 250 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Saturazioni di aree utili all'incremento degli standard o di interesse collettivo.

Effetti certi
- Riduzione del consumo di suolo.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche con le modalita previste dalla normativa di settore.
Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.
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Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui, dimensionati
sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Gli interventi devono garantire qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito con
particolare riferimento alla qualita progettuale degli eventuali spazi di fruizione collettiva.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come
I'ampliamento della struttura ricettiva esistente.
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PUC 6.1 - Via Pietramarina

SUB-UTOE 3 VI - La citta produttiva dell Arno SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Pietramarina P U C 6 . 1

¥ L

| E-stratt.o del Piano Operafivo - Estratto della foto aerea AGEA 221
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
10.000 Produttivo - artigianale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA
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OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 39.408

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 70 %
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 25%
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale 3%

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -
% tra verde di progetto e Superficie Territoriale 17 %
% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 35 %

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi
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Estratto del Piano dl CIass:f icazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi
INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
L'intervento si inserisce in classe acustica V, al confine con la classe IV a Ovest e la VI
PCCA

a Nord-Est.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto, della fognatura e del gas. L'area di trasformazione (af)

é attraversata dal metanodotto SNAM.

Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica che andranno analizzati con specifica attenzione. L'attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.

La superficie fondiaria (af) localizzata a nord dell'area di trasformazione ricade in parte
RIR nella Zona 2 — Zona di Danno ed in parte in Zona 3 - Zona di Attenzione delle zone di
rischio e di attenzione individuate per lo stabilimento RIR.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE

Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: 4.100
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: 750
Depurazione — MC/anno: 3.280 Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra 'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo ai margini dei centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;
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- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Diminuzione delle colture di pregio;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Collocare per quanto possibile le nuove volumetrie in continuita con il tessuto produttivo esistente.

Gli interventi di trasformazione non dovranno interferire negativamente con le visuali panoramiche circostanti,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi con elementi e le relazioni visive di pregio del territorio circostante.
Dovra essere valorizzato e preservato il corridoio ecologico caratterizzato dalla presenza del Rio d’Ansano.

Gli interventi negli spazi esterni dovranno avvenire mediante minime sistemazioni morfologiche delle aree e
I'inserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti con il paesaggio circostante.

| bordi di contatto tra I'area produttiva e tessuto agrario dovranno essere corredati da fasce verdi arborate di specie
autoctone tipiche dell'intorno, tali da formare un ecotono tra differenti tipologie di ambiti paesaggistici.

Gli spazi a verde pubblico e privato dovranno essere realizzati con specie (alberi e arbusti) tali da consentire
I'assorbimento dei gas inquinanti e climalteranti. Le specie utilizzate dovranno, inoltre, possedere per quanto possibile
un’elevata densita della chioma, longevita del fogliame, ridotta idroesigenza, bassa capacita di emissione di composti
organici volatili e ridotta allergenicita del polline, nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana. (PRQA - Piano
Regionale della Qualita dell’Aria).

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo nel rispetto della normativa sul trattamento delle acque per le zone produttive.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (verde privato,
ecc.) opportunamente dimensionati in base alla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
I'ampliamento dellattivita produttiva esistente.
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PUC 6.2 - Via Spartaco Fedi, Via Dante Alighieri, Via Silvio Pellico

SUB-UTOE 7 VI - Lacitta sull’Arno SCHEDA NORMATIVA
Via Via Spartaco Fedi, Via Dante Alighieri, Via Silvio
Nome scheda Peliico P U C 6 _2

26.1

Estratto del Pianc; Oper:;ativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
960 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 8.570

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 56 %

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 1%
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 6 %

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale 29 %

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 75 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll, al confine ad Est con la IV
SOTTOSERVIZI Illnqovlo mtgrvento §| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica che andranno analizzati con specifica attenzione. L'attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 24 Fabbisogno idrico - MC/anno: 1.314
Produzione RSU - t/anno: 10,8 diff - 1,7 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 26,4
Depurazione — AE: 27 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un‘attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi
- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;
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- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

Nelle aree a verde pubblico dovranno essere utilizzate specie (alberi e arbusti) efficaci per 'assorbimento dei gas
inquinanti e climalteranti. Le specie utilizzate dovranno, inoltre, possedere per quanto possibile un’elevata densita della
chioma, longevita del fogliame, ridotta idroesigenza, bassa capacita di emissione di composti organici volatili e ridotta
allergenicita del polline, nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana (PRQA).

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

La scelta della presente localizzazione € derivante dall'analisi del tessuto edilizio e dalla necessita di completare
definitivamente I'edificato su via S. Fedi, via D. Alighieri e via S. Pellico nel rispetto della trama edilizia esistente e dei
rapporti con il territorio agricolo con il quale si relaziona. Pertanto non sono state analizzate ulteriori alternative, anche
di carattere ambientale.
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PUC 6.3 - Via Galileo Galilei, Via Antonio Meucci

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Galileo Galilei, Via Antonio Meucci P U C 6 . 3

Estra‘tto del Piano Operativo | Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
480 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 2.543
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 67 %
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 19 %
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -
% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 20 %
% tra verde di progetto e Superficie Territoriale 8 %
% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 67 %
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.

Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica, tuttavia, andra posta anche particolare attenzione agli aspetti geologici e
IDRO-SISM-GEO sismici. L'attuazione dell'intervento dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della

normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE

Abitanti insediabili - nr. : 12 Fabbisogno idrico - MC/anno: 657
Produzione RSU - t/anno: 5,4 diff - 0,9 indiff Consumi elettrici - MWh/anno: 13,2
Depurazione — AE: 14 Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;
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- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

Nelle aree a verde pubblico dovranno essere utilizzate specie (alberi e arbusti) efficaci per 'assorbimento dei gas
inquinanti e climalteranti. Le specie utilizzate dovranno, inoltre, possedere per quanto possibile un’elevata densita della
chioma, longevita del fogliame, ridotta idroesigenza, bassa capacita di emissione di composti organici volatili e ridotta
allergenicita del polline, nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana (PRQA).

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

La scelta della presente localizzazione é derivante dall’analisi del tessuto edilizio e dalla necessita di completare
definitivamente I'edificato tra via G. Galilei e via A. Meucci nel rispetto della trama edilizia esistente con la quale si
relaziona. Pertanto non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale.
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PUC 6.4 - Via Francesco Petrarca

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Francesco Petrarca P U C 6 .4

Estratto del Piano Operativo o Estratto della fotoaerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
960 Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 10.888
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 59 %
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 9%

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 36 %

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale -

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 69 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica Il.
SOTTOSERVIZ] IIInulovlo mtgrvento i inserisce |n’ un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete
di distribuzione e adduzione dell'acquedotto, e della fognatura.
Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
, idraulica per il parcheggio di progetto lungo il Fiume Arno, tuttavia, andra posta anche
PERICOLOSITA
IDRO-SISM-GEO particolare attenzione agli aspetti geologici e sismici. L'attuazione dell'intervento dovra
tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato
dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 24 Fabbisogno idrico - MC/anno: 1.314
Produzione RSU - t/anno: 10,8 diff - 1,7 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 26,4
Depurazione — AE: 27 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un‘attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra 'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi
- Consumo di suolo interno ai centri urbani ormai consolidati;
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- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

Nelle aree a verde pubblico dovranno essere utilizzate specie (alberi e arbusti) efficaci per 'assorbimento dei gas
inquinanti e climalteranti. Le specie utilizzate dovranno, inoltre, possedere per quanto possibile un’elevata densita della
chioma, longevita del fogliame, ridotta idroesigenza, bassa capacita di emissione di composti organici volatili e ridotta
allergenicita del polline, nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana (PRQA).

Il nuovo parcheggio pubblico lungo via Limitese non deve interferire negativamente con le visuali panoramiche,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative sia
del paesaggio circostante che del Fiume Arno.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

La scelta della presente localizzazione € derivante dall'analisi del tessuto edilizio e dalla necessita di completare
I'edificato su via F. Petrarca nel rispetto della trama edilizia esistente con la quale si relaziona. Pertanto non sono state
analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale.
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PUC 6.5 - Via Limitese
SUB-UTOE 7 VI - La citta sull’Armo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Limitese P U C 6 " 5

&

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
1.000 Servizi sociali e ricreativi

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 3.355
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 42 %
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 30 %
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale 8 %

% parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale -

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 52 %

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 128



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L’intervento si inserisce in classe acustica lll.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione e adduzione dell'acquedotto, e della fognatura.
, Si rilevano problematiche legate agli aspetti della pericolosita geologica e sismica che
PERICOLOSITA o ) , . s :
IDRO-SISM-GEO gnQranpo Ianallzzgtll con attenzmne.l L att.uaZ|one del] |nterver]to Fiovra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: 165
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — MC/anno: 132 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Frammentazione del tessuto urbano con interferenze funzionali e tipologiche;

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti.
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MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo sia con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio che con il Fiume Arno.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si inserisce in
un’area di recupero non completata, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.
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AT-R 6.1 - Via Machiavelli, Via della Chiesa

SUB-UTOE 2 *Vinci” SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Machiavelli, Via della Chiesa AT-R 6_ 1

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
3.000 di riuso Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 12.023
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 73%
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 25%
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale 2%
% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 8 %
% tra verde di progetto e Superficie Territoriale 14 %
% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 65 %
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi
INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica Il
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione e adduzione dell’acquedotto, e della fognatura.

PERICOLOSITA Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita

IDRO-SISM-GEO geologica e idraulica. L'attuazione dell'intervento dovra tener conto delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 75 Fabbisogno idrico - MC/anno: 3.011
Produzione RSU - t/anno: 33,7 diff - 5,3 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 825
Depurazione — AE: 86 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani oramai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;
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- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.

Verifica della presenza ed eventuale nuova realizzazione della rete fognaria in accordo con il gestore del SlI.
Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.).

Gli interventi devono garantire qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito con
particolare riferimento alla qualita progettuale degli eventuali spazi di fruizione collettiva.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di realizzazione degli interventi: a fitolo
esemplificativo dovranno essere dettagliati gli eventuali impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria
e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.
Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

Nelle aree a verde pubblico dovranno essere utilizzate specie (alberi e arbusti) efficaci per I'assorbimento dei gas
inquinanti e climalteranti. Le specie utilizzate dovranno, inoltre, possedere per quanto possibile un’elevata densita della
chioma, longevita del fogliame, ridotta idroesigenza, bassa capacita di emissione di composti organici volatili e ridotta
allergenicita del polline, nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana (PRQA).

| bordi di contatto tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare un ecotono tra differenti tipologie di ambiti paesaggistici, come indicato negli obiettivi
strategici del PIT-PPR.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

La scelta della presente localizzazione é derivante dall'analisi del tessuto edilizio e dalla necessita di completare
I'edificato su via della chiesa nel rispetto della trama edilizia esistente con la quale si relaziona. L'intervento ¢ finalizzato
alla rigenerazione urbana della scheda RQ-R6.7. Pertanto non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di
carattere ambientale.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

Il Piano Attuativo della presente scheda norma possiede una complessita tale che necessita di ulteriori approfondimenti
sito-specifici dei principali aspetti ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un nuovo
procedimento di VAS che analizzi dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione anche
in relazione al maggior dettaglio progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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AT-R 6.2 - Via Francesco Petrarca

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Francesco Petrarca AT-R 6,2

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
3.000 di riuso Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 9.196

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 97 %

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 33 %
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale 13 %

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -
% tra verde di progetto e Superficie Territoriale -
% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 51%
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione e adduzione dell'acquedotto, e della fognatura.

PERICOLOSITA Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita

IDRO-SISM-GEO geologica e sismica. L'attuazione dellintervento dovra tener conto delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 75 Fabbisogno idrico - MC/anno: 3.011
Produzione RSU - t/anno: 33,7 diff - 5,3 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 825
Depurazione — AE: 86 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani oramai consolidati;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;
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- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.

Verifica della presenza ed eventuale nuova realizzazione della rete fognaria in accordo con il gestore del SlI.
Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.).

Gli interventi devono garantire qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito con
particolare riferimento alla qualita progettuale degli eventuali spazi di fruizione collettiva.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di realizzazione degli interventi: a fitolo
esemplificativo dovranno essere dettagliati gli eventuali impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria
e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.
Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

| bordi di contatto tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere corredati da siepi arborate di specie autoctone
tipiche dell'intorno, tali da formare un ecotono tra differenti tipologie di ambiti paesaggistici, come indicato negli obiettivi
strategici del PIT-PPR.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

Dovra essere compensata la riduzione delle eventuali colture di pregio.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

L'intervento ¢ finalizzato alla rigenerazione urbana della scheda RQ-R6.7 e del trasferimento della sua capacita.
Pertanto non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

Il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti
ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un nuovo procedimento di VAS che analizzi
dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione anche in relazione al maggior dettaglio
progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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RQ 6.1 - Fattoria di Sovigliana

SUB-UTOE 7 VI - La citta sull Amo SCHEDA NORMATIVA
Nome scheda Fattoria di Sovigliana RQ 6.1

4

Estratto del Piano Operat/:vo Estratto della foto acrea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
1.810 comprensiva della SE esistente Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 2.541
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria 95 %
% di superficie permeabile 25%
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce al cavallo delle classi acustiche III.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
, Non si rilevano specifiche problematiche, tuttavia, andra posta anche particolare
PERICOLOSITA . . - S . ,. .
IDRO-SISM-GEO gttgnzpng agli a_spetp idraulici. L gttuayone dell |r_1terventq d(_)vra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 45 Fabbisogno idrico - MC/anno: 1.817
Produzione RSU - t/anno: 20,3 diff - 3,2 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 49,8
Depurazione — AE: 52 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici quali elementi identificativi del territorio;

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo;

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;
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- Aumento della produzione dei rifiuti;
- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano la
maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
recupero della Fattoria di Sovigliana soggetta a degrado, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

Il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti
ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un nuovo procedimento di VAS che analizzi
dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione anche in relazione al maggior dettaglio
progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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RQ 6.2 - Via Alessandro Volta

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Alessandro Volta RQ 6 _2

ol L e

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Pari all’esistente Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 2.650

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

e

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottosérvizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche lll e IV.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
: Non si rilevano specifiche problematiche, tuttavia andra posta particolare attenzione agli
PERICOLOSITA . e AN . » .
IDRO-SISM-GEO Iaspeth. ggologm_ € sismici. L attgazpne dell mtgrvento QO\{ra tener conto delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 36 Fabbisogno idrico - MC/anno: 1.971
Produzione RSU - t/anno: 16,2 diff - 2,6 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 39,6
Depurazione — AE: 41 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 141



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

- Aumento della produzione dei rifiuti;
- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli eventuali spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano
la maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
recupero di un fabbricato produttivo in via A. Volta, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

In caso di redazione del Piano di Recupero, il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori
approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un
nuovo procedimento di VAS che analizzi dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione
anche in relazione al maggior dettaglio progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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RQ 6.3 - Via Galileo Galilei
SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo

SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Galileo Galilei

RQ 6.3

Estratto del Piano Operativo
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Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO

Superficie edificabile max (SE) in MQ:
Esistente

Destinazione:
Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 2.283

% tra Superficie Fondiaria € Superficie Territoriale 52 %

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 35 %
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale 36 %

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale
% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 40 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

e
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Estratto dei sottoservizi

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche IlI.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.

PERICOLOSITA Non si rlleyano gp_emflcf)e prot?lematlche, ,t.uttawa andra postg particolare attenzione agli

IDRO-SISM-GEO Iaspeth. .|drauI|C|_. . !_attuazmne . de!l mtervento_ dovral _tener conto  delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 40 Fabbisogno idrico - MC/anno: 1.606
Produzione RSU - t/anno: 18,0 diff - 2,8 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 44
Depurazione — AE: 46 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;
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- Aumento della produzione dei rifiuti;
- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli eventuali spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano
la maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
recupero di fabbricati produttivi in via G. Galilei, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

Il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti
ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un nuovo procedimento di VAS che analizzi
dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione anche in relazione al maggior dettaglio
progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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RQ 6.4 - Via Fabio Filzi

SUB-UTOE 7 VI - Lacitta sull’Arno SCHEDA NORMATIVA
Nome scheda Via Fabio Filzi RQ 6.4
%7 T _
. 263
255
! & &7
— 266 mrrm;x«% ’! ;
Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Esistente Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 2.807
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale -
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale -
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale -

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale -
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche IV.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.

PERICOLOSITA Non si rlleyano §p_e0|f|cf’1e prot?lematlche, ,t.uttawa andra postg particolare attenzione agli

IDRO-SISM-GEO Iaspeth. .|drauI|C|_. . !_attuazmne . de!l mtervento_ dovral _tener conto  delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 35 Fabbisogno idrico - MC/anno: 1.405
Produzione RSU - t/anno: 15,7 diff - 2,5 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 385
Depurazione — AE: 40 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;
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- Aumento della produzione dei rifiuti;
- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli eventuali spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano
la maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
recupero di fabbricati produttivi in via F. Filzi, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

In caso di redazione del Piano di Recupero, il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori
approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un
nuovo procedimento di VAS che analizzi dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione
anche in relazione al maggior dettaglio progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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RQ 6.5 - Viale Palmiro Togliatti

SUB-UTOE 7 VI - La citta sull’Arno SCHEDA NORMATIVA
Nome scheda Viale Palmiro Togliatt RQ 6.5
~Leg~ e Ny ~
-l _x"L*"- 21
4 _,Ir- _'
|- I('.‘ ‘:‘?
[ 3~ ez
Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Esistente Residenziale, Turistico - ricettivo, Commerciale,

Servizi
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 2.803

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale -

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale -

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale -

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale -
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

P " \“\/""//
‘org e 2B7aEl

i
If it
Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche IV.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
PERICOLOSITA’ Non si rilevano gp_emflcf]e problematiche, ,t.uttawa andra postg particolare attenzione agli
IDRO-SISM-GEO aspetti idraulici. L'attuazione dellintervento  dovra tener conto delle

indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE

Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani e del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed
inserimento paesaggistico;

- Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici e paesaggistici quali elementi identificativi del
territorio;

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo;
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;
- Aumento dei consumi elettrici;
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- Aumento della produzione dei rifiuti;
- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli eventuali spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano
la maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
recupero di fabbricati esistenti in viale P. Togliatti, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

Il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti
ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un nuovo procedimento di VAS che analizzi
dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione anche in relazione al maggior dettaglio
progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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RQ 6.6 - Via Nino Bixio

SUB-UTOE 7 VI - Lacitta sull’Arno SCHEDA NORMATIVA
Nome scheda Via Fabio Filzi RQ 6.6
f’% ‘.;}1":250
-2:5:2 ‘: Hd
.- j 2-6:l
. f:/_\-‘.“- ‘.":. . / /_4\ ’\\
£ ,—} T ,\'\v N ™ W 252 \
Estratto del Piano Operativo Estratto de/la foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Esistente Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 1.033

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale -

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale -

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale -

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale -
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche Il
SOTTOSERVIZ] IIInulovlo mtgrvento ’3| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica che andranno analizzati con specifica attenzione. L'attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 16 Fabbisogno idrico - MC/anno: 652
Produzione RSU - t/anno: 7,2 diff - 1,1 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 17,6
Depurazione — AE: 18 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Completamento dei tessuti urbani attraverso una corretta ridefinizione ed un'attenta ricucitura finalizzata
all'eliminazione di ulteriori processi di dispersione insediativa;

- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Saturazioni di aree utili all'incremento degli standard o di interesse collettivo;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili.

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado
- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 153



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

- Aumento della produzione dei rifiuti;
- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli eventuali spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano
la maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel caso di demolizione dei fabbricati esistenti.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'intervento si configura come il
recupero di fabbricati dismessi in via N. Bixio, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

In caso di redazione del Piano di Recupero, il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori
approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un
nuovo procedimento di VAS che analizzi dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione
anche in relazione al maggior dettaglio progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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RQ-R 6.7 - Via Limitese (ex molino)
SUB-UTOE 7 VI - La citta sul’Arno

SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Limitese (ex molino)

RQ-R 6.7

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Esistente come credito edilizio Verde pubblico

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

N

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 1.377
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria -
% di superficie permeabile 95 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

- 3
g

stratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche IV.
SOTTOSERVIZI Illnqovlo mtgrvento ,SI inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
PERICOLOSITA Non si rlle\_/ano gp_ecmcf)e prot?lematlche, ,t.uttawa andra postg particolare attenzione agli
IDRO-SISM-GEO Iaspeth. .|drauI|C|_. . !_attuazmne . de!l mtervento_ dovral _tener conto  delle
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
ASPETTI . S . o
IDROGEOLOGICI La previsione si inserisce nelle zone D3 del Piano di Bilancio Idrico
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Valorizzazione e riqualificazione dei centri urbani attraverso un'attenta progettazione ed inserimento paesaggistico;
- Recupero e riutilizzo delle aree dismesse e degradate e loro rifunzionalizzazione in altri usi urbani e servizi
favorendo destinazioni d'uso compatibili con i valori culturali e identitari dei luoghi;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione;

- Recupero di aree con funzioni incongrue e loro rinaturalizzazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo;

- Miglioramento delle visuali che caratterizzano il contesto urbano;

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado.
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MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Analisi delle Misure di Piano del Piano di Bacino - stralcio “Bilancio Idrico” del Fiume Arno e verifica delle eventuali
interferenze con le aree a diversa disponibilita idrica di acque sotterranee.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE
Non sono state analizzate ulteriori alternative in quanto l'intervento si configura come un intervento di rigenerazione
urbana finalizzato alla demolizione degli edifici esistenti con conseguente recupero ambientale e realizzazione di nuovi
standard pubblici.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

Il Piano Attuativo della presente scheda norma ed il Piano Attuativo collegato all'atterraggio dei presenti crediti edilizi
necessitano di ulteriori approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto,
necessario attivare un nuovo procedimento di VAS che analizzi dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente
scheda di valutazione anche in relazione al maggior dettaglio progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

OP 6.1 - Scuola Primaria Sibilla Alerano

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo

SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Scuola Primaria Sibilla Alerano

OP 6.1

-..
Bl
B
’J

egione T oscana'

Estratto del Piano Operativo

Estratto della foto aerea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO

Superficie edificabile max (SE) in MQ:
Da definire in sede di opera pubblica

A

Destinazione:
Attrezzatura scolastica

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ

9.418

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale
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Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche Il, circondata dalla classe lII.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
, Si rilevano problematiche legate agli aspetti della pericolosita idraulica che andranno
PERICOLOSITA R , ) , . . N
analizzati con particolare attenzione. L'attuazione dell'intervento dovra tener conto delle
IDRO-SISM-GEO N A S . -
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;
Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del SlI.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SlI.
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Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli eventuali spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano
la maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative in quanto l'intervento prevede I'ampliamento della scuola primaria Sibilla
Alerano in via G. Carducci.
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Piano Operativo

OP 6.2 - Scuola Materna Comunale

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Scuola Materna Comunale OP 6_2

Estratto del Piano Operativo o Esatto della foto aerea GEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Da definire in sede di opera pubblica Attrezzatura scolastica

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 1.725

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale -

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale -

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale -

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale -
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Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

—— : i m dminl Ll e K, LA <<t Bz
Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce all'interno della classe acustica I, circondata dalla classe |Il.
SOTTOSERVIZI IIInulovlo mtgrvento ’3| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
, Si rilevano problematiche legate agli aspetti della pericolosita idraulica che andranno
PERICOLOSITA R ) ) , . . N
analizzati con particolare attenzione. L'attuazione dell'intervento dovra tener conto delle
IDRO-SISM-GEO Co A Lo ) -
indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
ASPETTI - S . o
IDROGEOLOGICI La previsione si inserisce nelle zone D3 del Piano di Bilancio Idrico
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al miglioramento dei
livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;
Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della disponibilita della risorsa idrica e verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo
con il gestore del S.

Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche.

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 162



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Le aree a parcheggio e gli eventuali spazi pubblici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali che garantiscano
la maggiore permeabilita possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale

Analisi delle Misure di Piano del Piano di Bacino - stralcio “Bilancio Idrico” del Fiume Amo e verifica delle eventuali
interferenze con le aree a diversa disponibilita idrica di acque sotterranee.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative in quanto l'intervento prevede 'ampliamento della scuola materna di Via
G. Giusti.
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Piano Operativo

3.7. Territorio Rurale
RU 1 - Via Pietramarina

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Pietramarina RU 1

1L PIAND
O SANTAKSAND

380
Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Esistente Residenziale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Territoriale (ST) in MQ 8.867

% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale -
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale -
% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -

% tra verde di progetto e Superficie Territoriale -

% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale -
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Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi .

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce in classe acustica lll.
I nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente solo la

SOTTOSERVIZI C ;
rete di distribuzione dell'acquedotto.
PERICOLOSITA’ Non si rilevano specifiche problematiche. L'attuazione dell'intervento dovra tener conto
IDRO-SISM-GEO delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : 63 Fabbisogno idrico - MC/anno: 2.509
Produzione RSU - t/anno: 28,1 diff — 4,4 indifff Consumi elettrici - MWh/anno: 68,8
Depurazione — AE: 71 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Valorizzazione e riqualificazione del territorio agricolo attraverso un'attenta progettazione ed inserimento
paesaggistico;

- Maggiore tutela e valorizzazione degli elementi storico-architettonici e paesaggistici quali elementi identificativi del
territorio;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione;

- Recupero di aree con funzioni incongrue.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Riduzione del consumo di suolo.

- Recupero di aree/edifici non utilizzati e soggetti a probabile degrado

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.
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MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.
Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Verifica della presenza della fognatura pubblica ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore
del SII.

Realizzazione di impianto per il trattamento primario e secondario dei reflui per lo scarico fuori dalla pubblica fognatura,
in assenza di collegamento alla fognatura pubblica.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini privati,
verde pubblico, ecc.), dimensionati sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Gli interventi devono garantire qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito con
particolare riferimento alla qualita progettuale degli eventuali spazi di fruizione collettiva.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Il recupero paesaggistico-ambientale dovra avvenire mediante la sistemazione morfologica delle aree e l'inserimento
di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti con il paesaggio circostante.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
recupero di fabbricati dismessi, contribuendo, cosi, alla diminuzione del consumo di suolo.

VALUTAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI - articolo 5bis comma 2 della LR 10/2010

Il Piano Attuativo della presente scheda norma necessita di ulteriori approfondimenti sito-specifici dei principali aspetti
ambientali. Nella fase attuativa sara, pertanto, necessario attivare un nuovo procedimento di VAS che analizzi
dettagliatamente i vari aspetti individuati nella presente scheda di valutazione anche in relazione al maggior dettaglio
progettuale previsto per la redazione di un piano attuativo.

doc.QV1a - Allegato A al Rapporto Ambientale — Schede di Valutazione 166



Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

ID* 1 - Via Ripalta

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA
Nome scheda Via Ripalta I D* 1
.:.I.-.-_.; pTr - = i
Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:

Verde sportivo

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Fondiaria (SF) in MQ 8.748
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria
% di superficie permeabile 98 %
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RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

\._f.‘ A %] | S W B 1 LV ne [

,,,,,,,,,

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche Il
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete
SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura a distanza di 50 m.
Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ geologica che andranno analizzati con particolare attenzione. L'attuazione
IDRO-SISM-GEO dell'intervento dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore
e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione;

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

Effetti certi
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Realizzazione di impianto per il trattamento primario e secondario dei reflui per lo scarico fuori dalla pubblica fognatura,
in assenza di collegamento alla fognatura pubblica.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Gli interventi di trasformazione, limitando I'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.
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ANALISI DELLE ALTERNATIVE

La scelta della presente localizzazione € derivante dall'analisi del contesto morfologico ed ambientale e dalla tipologia
di attivita sportiva prevista.
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Piano Operativo

ID* 2 - Via Donatello

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Donatello ID* 2

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
500 Servizi - campo sportivo

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Territoriale (ST) in MQ 17.442
% tra Superficie Fondiaria e Superficie Territoriale 22 %
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Territoriale 3%

% tra viabilita di progetto e Superficie Territoriale -

% tra parcheggio di progetto e Superficie Territoriale -
% tra area sportiva di progetto e Superficie Territoriale 78 %
% tra superficie permeabile e Superficie Territoriale 90 %
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche Il
SOTTOSERVIZ] Illnqovlo mtgrvento ’3| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita geologica e
PERICOLOSITA’ idraulica che andranno analizzati con particolare attenzione. L'attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: 83
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: 31,5
Depurazione — MC/anno: 66 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra 'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme.

Effetti certi

- Consumo di suolo al di fuori dei centri urbani;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE
Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.
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Piano Operativo

Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete fognaria in accordo con il gestore del SII.
Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui, dimensionati
sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Gli interventi devono garantire qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito con
particolare riferimento alla qualita progettuale degli eventuali spazi di fruizione collettiva.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione, limitando l'effetto della dispersione insediativa, non devono interferire negativamente
con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Gli interventi negli spazi esterni dovranno avvenire mediante minime sistemazioni morfologiche delle aree e
linserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti con il paesaggio circostante.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

Dovra essere potenziata la funzione paesaggistica e di corridoio ecologico del rio dei Morticini incrementando la
consistenza della vegetazione esistente con I'impianto di specie ripariali autoctone (ad esempio Salix spp., Fraxinus
spp., Populus spp., etc.).

Gli impianti di illuminazione dovranno essere dotati di tecnologia che consenta una specifica regolazione delle intensita
luminose durante le ore notturne permettendo cosi la riduzione degli impatti luminosi nei periodi di minor fruizione delle
aree sportive.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto I'area individua possiede tutte
le caratteristiche morfologiche finalizzate alla realizzazione di campi sportivi e le relative strutture annesse.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

ID* 3 - Via Pietramarina

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Pietramarina I D* 3

274

e

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
2.000 Produttivo - artigianale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO

Superficie Fondiaria (SF) in MQ 6.417
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria -
% di superficie permeabile 35%
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Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi
INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche V e VI.
SOTTOSERVIZ] Illnqovlo mtgrvento ’3| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ geologica, tuttavia, andra posta anche particolare attenzione agli aspetti sismici.
IDRO-SISM-GEO L'attuazione dell'intervento dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della
normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: 820
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: 150
Depurazione — MC/anno: 656 Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai centri urbani oramai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.
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Piano Operativo

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica della presenza ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.

Verifica della presenza ed eventuale nuova realizzazione della rete fognaria in accordo con il gestore del SlI.
Convogliamento delle acque meteoriche non allocate, nei casi di accertata presenza di fognatura dedicata e possibilita
tecnica, direttamente nella rete fognaria delle acque bianche o nel reticolo idrografico superficiale con le modalita
previste dalla normativa di settore.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui, dimensionati
sulla base dei parametri definiti dalla normativa di settore.

Gli interventi di trasformazione non dovranno interferire negativamente con le visuali panoramiche circostanti,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi con elementi e le relazioni visive di pregio del territorio circostante.

Gli interventi negli spazi esterni dovranno avvenire mediante minime sistemazioni morfologiche delle aree e
linserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti con il paesaggio circostante.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo nel rispetto della normativa sul trattamento delle acque per le zone produttive e prevedere adeguati
spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci nella riduzione degli specifici inquinanti
atmosferici.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (verde privato,
ecc.) opportunamente dimensionati in base alla normativa di settore.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di cantierizzazione ed esecuzione dei lavori: a titolo
esemplificativo dovranno essere definite delle specifiche soluzioni finalizzate alla mitigazione degli eventuali impatti
sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

| bordi di contatto tra l'intervento e il tessuto agrario adiacente dovranno essere corredati da siepi arborate di specie
autoctone tipiche dell'intorno, tali da formare una fascia verde di separazione tra le differenti tipologie di ambiti in
continuita con quelle gia esistenti. Tali spazi a verde dovranno essere realizzati con specie (alberi e arbusti) tali da
consentire 'assorbimento dei gas inquinanti e climalteranti. Le specie utilizzate dovranno, inoltre, possedere per quanto
possibile un'elevata densita della chioma, longevita del fogliame, ridotta idroesigenza, bassa capacita di emissione di
composti organici volatili e ridotta allergenicita del polline, nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana. (PRQA
- Piano Regionale della Qualita dell’Aria).

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento si configura come il
completamento del tessuto produttivo di via Pietramarina.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

ID* 4 - Strada Provinciale 13

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullAmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Strada provinciale 13 ID* 4
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Estratto del Piano Operativo Estratto della foto aerea AGEA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
. Parcheggio privato

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 2.237
% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria -
% di superficie permeabile 60 %
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale
INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche V, al confine con la classe VI.
SOTTOSERVIZ] Illnqovlo mtgrvento ’3| inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
Non si rilevano specifiche problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica che andra analizzata con particolare attenzione. L'attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Eliminazioni di aree con qualita paesaggistico-ambientali poste a filtro fra I'urbano e il territorio aperto;
- Riduzione del valore paesaggistico ed ambientale d'insieme;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo interno ai margini dei centri urbani ormai consolidati;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

L'intervento deve possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di
risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all' utilizzo, attivo
e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Gli interventi di trasformazione non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.
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Piano Operativo

Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e con ['utilizzo di specie arboree ed arbustive per 'assorbimento dei gas inquinanti e climalteranti.
Le specie utilizzate dovranno, inoltre, possedere per quanto possibile un’elevata densita della chioma, longevita del
fogliame, ridotta idroesigenza, bassa capacita di emissione di composti organici volatili e ridotta allergenicita del polline,
nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana (PRQA - Piano Regionale della Qualita dell’Aria).

Gli impianti di illuminazione dovranno essere dotati di tecnologia che consenta una specifica regolazione delle intensita
luminose durante le ore notturne permettendo cosi la riduzione degli impatti luminosi nei periodi di minor fruizione delle
aree di sosta.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative, anche di carattere ambientale, in quanto l'intervento & finalizzato
allincremento di spazi per la sosta delle attivita produttive contermini.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

OP* 1 - Via Val Gardena
SUB-UTOE 7 VI - La citta sullArno SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Val Gardena O P* 1

Estratto del Piano Operativo \ | Estratto della foto aerea AGA 2021
PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Da definire in sede di opera pubblica Attrezzatura scolastica

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 7.838

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria -
% di superficie permeabile -
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Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI
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Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche Ill. La previsione di una nuova
PCCA struttura scolastica dovra comportare I'aggiornamento della classificazione acustica
indicando la classe corretta (presumibilmente la classe acustica Il).
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale & presente la rete

SOTTOSERVIZI D ,
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
PERICOLOSITA’ Non si rilevano specifiche problematiche. L'attuazione dell'intervento dovra tener conto
IDRO-SISM-GEO delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione - AE: - Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al miglioramento dei
livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

- Creazione di nuovi fronti urbani;

- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita morfologiche potenzialmente fragili;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo ai margini dei centri urbani oramai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.
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MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.

Verifica ed eventuale nuova realizzazione della rete fognaria in accordo con il gestore del SlI.

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.).

Gli interventi devono garantire qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito con
particolare riferimento alla qualita progettuale degli eventuali spazi di fruizione collettiva.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di realizzazione degli interventi: a fitolo
esemplificativo dovranno essere dettagliati gli eventuali impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria
e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.
Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

Nelle aree a verde dovranno essere utilizzate specie (alberi e arbusti) efficaci per 'assorbimento dei gas inquinanti e
climalteranti. Le specie utilizzate dovranno, inoltre, possedere per quanto possibile un’elevata densita della chioma,
longevita del fogliame, ridotta idroesigenza, bassa capacitd di emissione di composti organici volatili e ridotta
allergenicita del polline, nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana (PRQA).

| bordi di contatto tra area scolastica e tessuto circostante dovranno essere corredati da siepi arborate di specie
autoctone tipiche dell'intorno, tali da formare un ecotono tra differenti tipologie di ambiti paesaggistici, come indicato
negli obiettivi strategici del PIT-PPR.

Utilizzo di sistemi costruttivi e tecnologici per la protezione dal rumore.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative in quanto I’Amministrazione Comunale ha gia definito la localizzazione
della nuova scuola in base alle necessita di individuare nuovi spazi con una migliore accessibilita e fruibilita.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

OP* 2 - Via Lamporecchiana - Via Cerretana

SUB-UTOE 12 VI - Gli insediamenti collinari SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Lamporecchiana - Via Cerretana O P* 2

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:

- Viabilita pubblica

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ -

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria -

% di superficie permeabile -
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI

Elementi e criticita: Descrizione

PCCA L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche IlI.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI D ,
di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura.
PERICOLOSITA’ Non si rilevano specifiche problematiche. L'attuazione dell'intervento dovra tener conto
IDRO-SISM-GEO delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

Effetti certi

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo circostante,
Utilizzo di eventuali sistemi di illuminazione stradale a basso impatto luminoso.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

La scelta della presente localizzazione, gia oggetto di copianificazione nel PSICT, & derivata dalla necessita di
realizzare un collegamento a O di Vinci che consenta la riduzione del traffico all'incrocio tra via Cerretana, la SP 13 e
via G. Matteotti.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

OP* 3 - Strada Provinciale 13
SUB-UTOE 7 VI - La citta sullArno SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Strada provinciale 13 O P* 3

;;;;;

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:

- Viabilita ciclopedonale

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ -

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria -
% di superficie permeabile -
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

) .,
S P N

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
L'intervento si inserisce a cavallo delle classi acustiche IIl, IV e V, al confine a Nord-
PCCA
Ovest con la classe VI.
SOTTOSERVIZI Illnqovlo mtgrvento i inserisce |n’ un contesto di sottoservizi nel quale é presente la rete
di distribuzione e adduzione dell'acquedotto e della fognatura.
ELETTRODOTTI Il tracciato della pista ciclabile & intersecato dall'elettrodotto nr. 485.
Non si rilevano particolari problematiche ad esclusione degli aspetti della pericolosita
PERICOLOSITA’ idraulica che andranno analizzati con particolare attenzione. L’attuazione dell'intervento
IDRO-SISM-GEO dovra tener conto delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto
indicato dalle NTA.
EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE
Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -
EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE
Effetti positivi

- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (verde, parcheggi, funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al
miglioramento dei livelli di vivibilita dei centri urbani.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi

Effetti certi

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE
Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo circostante;
Utilizzo di eventuali sistemi di illuminazione stradale a basso impatto luminoso,
ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state analizzate ulteriori alternative in quanto il tracciato della pista ciclabile prosegue quello esistente e in
fase di realizzazione che attualmente collega I'area sportiva di Petroio con I'area produttiva di Mercatale.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

OP* 4 - Via Pietro Grocco - Via Vittorio Alfieri

SUB-UTOE 7 VI - La citta sullArmo SCHEDA NORMATIVA

Nome scheda Via Pietro Grocco - Via Vittorio Alfieri O P* 4

— ] i

Estratto del Piano Operativo Estratto della foto acrea AGEA 2021

PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
Superficie edificabile max (SE) in MQ: Destinazione:
Da definire in sede di opera pubblica Attrezzatura scolastica

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'AREA

OCCUPAZIONE DI SUOLO
Superficie Fondiaria (SF) in MQ 7.942

% tra Superficie Edificabile (SE) e Superficie Fondiaria -
% di superficie permeabile -
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

RAPPORTI CON IL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA E | SOTTOSERVIZI

Hiet b S
Py calmed S A

Estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale Estratto dei sottoservizi

INTERAZIONE CON GLI ELEMENTI CARATTERISTICI E LE CRITICITA AMBIENTALI
Elementi e criticita: Descrizione
PCCA L'intervento si inserisce all'interno della classe acustica |l.
Il nuovo intervento si inserisce in un contesto di sottoservizi nel quale € presente la rete

SOTTOSERVIZI di distribuzione dell'acquedotto e della fognatura a distanza di qualche decina di metri.
PERICOLOSITA’ Non si rilevano specifiche problematiche. L'attuazione dell'intervento dovra tener conto
IDRO-SISM-GEO delle indicazioni/prescrizioni della normativa di settore e di quanto indicato dalle NTA.

EFFETTI AMBIENTALI: STIMA DEL CONSUMO DELLE RISORSE

Abitanti insediabili - nr. : - Fabbisogno idrico - MC/anno: -
Produzione RSU - t/anno: - Consumi elettrici - MWh/anno: -
Depurazione — AE: - Posti letto - nr.: -

EFFETTI PRODOTTI DALL'ATTUAZIONE DELLA PREVISIONE

Effetti positivi

- Maggior uso di sistemi e tecnologie finalizzate al risparmio energetico degli edifici esistenti e di nuova realizzazione;
- Incremento della quantita e della qualita degli spazi comuni (funzioni pubbliche, ecc.) finalizzato al miglioramento dei
livelli di vivibilita dei centri urbani;

- Maggiore attenzione, tutela e conservazione delle risorse ambientali e degli elementi naturali finalizzata alla
diminuzione dei consumi e alla loro rigenerazione.

Effetti tendenzialmente - potenzialmente negativi
- Creazione di nuovi fronti urbani;
- Incremento di carico urbanistico su aree con qualita ambientali potenzialmente fragili;

Effetti certi

- Consumo di suolo ai margini dei centri urbani oramai consolidati;

- Aumento dei consumi idrici;

- Aumento del carico depurativo;

- Aumento dei consumi elettrici;

- Aumento della produzione dei rifiuti;

- Aumento delle emissioni inquinanti in atmosfera dovuto al traffico, agli impianti termici, ecc.;
- Modifica delle visuali che caratterizzano il paesaggio.

MITIGAZIONI DELLE CRITICITA AMBIENTALI E DELLE RISORSE

Verifica ed eventuale adeguamento della rete acquedottistica in accordo con il gestore del SlI.
Verifica ed eventuale nuova realizzazione della rete fognaria in accordo con il gestore del SlI.
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Comune di Vinci (Fl)
Piano Operativo

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti,
ecc.).

Gli interventi devono garantire qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito con
particolare riferimento alla qualita progettuale degli eventuali spazi di fruizione collettiva.

Nella fase di progettazione degli interventi dovranno essere approfondite le analisi gia svolte dai presenti studi per
definire la corretta gestione delle risorse ambientali durante la fase di realizzazione degli interventi: a fitolo
esemplificativo dovranno essere dettagliati gli eventuali impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria
e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi urbanistico-edilizi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute,
a basso consumo di risorse e a minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei
consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia rinnovabile.

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, uso di tecnologie, forme e materiali
adeguati al contesto.

Gli interventi di trasformazione non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.
Dovra inoltre essere ridotta la superficie impermeabile, prediligendo materiali ecocompatibili e tecniche di ingegneria
ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali che garantiscano la maggiore permeabilita
possibile del suolo e prevedere adeguati spazi verdi, utilizzando principalmente specie arboree ed arbustive efficaci
nella riduzione degli specifici inquinanti atmosferici.

Nelle aree a verde dovranno essere utilizzate specie (alberi e arbusti) efficaci per 'assorbimento dei gas inquinanti e
climalteranti. Le specie utilizzate dovranno, inoltre, possedere per quanto possibile un’elevata densita della chioma,
longevita del fogliame, ridotta idroesigenza, bassa capacitd di emissione di composti organici volatili e ridotta
allergenicita del polline, nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana (PRQA).

| bordi di contatto tra area scolastica e tessuto circostante dovranno essere corredati da siepi arborate di specie
autoctone tipiche dell'intorno, tali da formare un ecotono tra differenti tipologie di ambiti paesaggistici, come indicato
negli obiettivi strategici del PIT-PPR.

Utilizzo di sistemi costruttivi e tecnologici per la protezione dal rumore.

ANALISI DELLE ALTERNATIVE

Non sono state individuate ulteriori alternative in quanto la presente localizzazione, gia copianificata nel PSICT, ¢ la
conferma della vigente previsione per area scolastica.
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