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Comune di Sinalunga (SI)
Regolamento Urbanistico
Verifica del rispetto della Disciplina dello Statuto del territorio del PIT/PPR, ai sensi dell'art. 23 comma 2 della Disciplina
Febbraio 2016

Il Consiglio Regionale ha approvato il Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano
Paesaggistico con Deliberazione del 27 marzo 2015, n. 37.

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Sinalunga & stato adottato con Delibera del Consiglio
Comunale n.75 del 20.12.2012; nella Disciplina del Piano regionale, al comma 2 dellart. 23 -
Disposizioni generali & stabilito che:

Gli strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica, gli atti di pianificazione degli enti gestori
delle aree naturali protette, i Piani e programmi di settore qualificabili come atti di governo del
territorio ai sensi della normativa regionale, adottati prima della data di pubblicazione sul BURT
della delibera di approvazione del presente Piano, sono approvati nel rispetto delle prescrizioni,
delle prescrizioni d’'uso e delle direttive contenute nella disciplina dello Statuto del territorio. Fermo
restando quanto disposto dall'art.21, il rispetto di dette disposizioni, di cui & data specifica
attestazione nell’approvazione dell’atto, é verificato ai sensi dell’art. 49 della LR 65/2015.

La disciplina del Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico e costituita,
come specificato all’art. 3 della Disciplina stessa, da:
»  disposizioni riguardanti lo Statuto del territorio articolate come indicato al comma 2 dell’art.
3, costituenti integrazione paesaggistica del PIT;
» disposizioni riguardanti la Strategia dello sviluppo territoriale.

La disciplina relativa allo Statuto del territorio € articolata in:
a) disciplina relativa alle invarianti strutturali, di cui al capo II;
b) disciplina a livello di ambito contenuta nelle "Schede degli ambiti di paesaggio”;
c) disciplina dei beni paesaggistici di cui allElaborato 8B e relativi allegati, recante, oltre gli
obiettivi e le direttive:

1. le specifiche prescrizioni d’uso intese ad assicurare la conservazione dei valori
espressi dagli immobili e dalle aree di notevole interesse pubblico di cui all’articolo
136 del Codice come formulate nelle relative Schede di cui allElaborato 3B e
comprensive  delle cartografie recanti I'individuazione, delimitazione e
rappresentazione degli immobili e delle aree dichiarate di notevole interesse pubblico,
ai sensi dell'articolo 143, comma 1, lettera b) del Codice;

2. le prescrizioni d’'uso intese ad assicurare la conservazione dei caratteri distintivi delle
aree tutelate per legge ai sensi dellarticolo142 del Codice, comprensive delle
cartografie recanti lindividuazione, delimitazione e rappresentazione delle aree
tutelate per legge ai sensi dell'articolo 143, comma 1, lettera ¢) del Codice;

d) disciplina degli ulteriori contesti di cui all'articolo 15;
e) disciplina del sistema idrografico di cui all'articolo 16;
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f)  disciplina relativa alla compatibilita paesaggistica delle attivita estrattive di cui al Titolo 2,
Capo VI;

g) disposizioni relative alla conformazione e all'adeguamento degli strumenti della
pianificazione territoriale e urbanistica al PIT con specifica considerazione dei valori
paesaggistici;

h) norme comuni sulle energie rinnovabili.

Al fine di verificare il rispetto dei contenuti della Disciplina dello Statuto da parte del regolamento
Urbanistico del Comune di Sinalunga, sono state eseguite le seguenti fasi di lavoro:

- estrapolazione della disciplina relativa alle invarianti strutturali degli obiettivi specifici per
ciascuna invariante;

- estrapolazione dalla Disciplina d’'uso del’ambito 15 Piana e Val di Chiana degli obiettivi e
delle direttive correlate che interessano il territorio del Comune di Sinalunga;

- verifica, sugli elaborati cartografici del PIT con valenza di Piano Paesaggistico, di quali
beni paesaggistici sono presenti nel territorio del Comune d Sinalunga e conseguente
estrapolazione dall’Elaborato 8B (e dai relativi allegati) delle prescrizioni riguardanti il
territorio interessato dai piani oggetto di valutazione.

- Analisi della cartografia del PIT/PPR per verificare quali specifici aspetti delle Invarianti
interessano il territorio di Sinalunga e quindi estrapolazione dall’Abaco delle invarianti delle
relative “indicazioni per le azioni”

- Individuate le prescrizioni che il RU deve rispettare sono state elaborate le matrici di

analisi e di verifica.

Il presente documento ¢ finalizzato a verificare il rispetto, da parte del Regolamento Urbanistico
del Comune di Sinalunga, delle prescrizioni contenute nella disciplina dello Statuto del territorio del
Piano Regionale.

La verifica del rispetto delle prescrizioni consiste nell’'appurare, mediante matrici a doppia entrata
di analisi e di confronto, se gli obiettivi del RU rispettano gli obiettivi e le prescrizioni contenute nel
PIT/PPR.

Gli elaborati del PIT con valenza di Piano Paesaggistico sono stati reperiti presso il sito della

Regione Toscana http.//www.regione.toscana.it’home.

Si evidenzia che le prescrizioni del PIT/PPR da confrontare con gli obiettivi del RU sono state
“selezionate” analizzando gli estratti cartografici del PIT/PPR; il Regolamento Urbanistico di
Sinalunga interessa solo alcuni Beni paesaggistici e pertanto la verifica & stata effettuata solo con

le prescrizioni specifiche per tali beni.
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BENI PAESAGGISTICI

Immobili ed aree di notevole interesse pubblico D. Lgs. 42/2004, art. 136

ey 150 R
— 1 :50.000

Estratto della Carta Immobili ed aree di notevole interesse pubblico D.Lgs. 42/2004, art. 136 (scala originaria 1:50.000)

Legenda
I:I Immobili ed aree di notevole interesse pubblico

|:| Perimetro del territorio del Comune di Sinalunga

Come si evince dall’'estratto cartografico il Comune di Sinalunga non € interessato dalla presenza
di aree sottoposte a vincolo con Decreto Ministeriale.
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AREE TUTELATE PER LEGGE
Aree tutelate per legge Lettera b) - | territori contermini ai laghi

Estratto Carta Aree tutelate per legge, b) - | territori contermini ai laghi
(con Carta Topografica)

Legenda

I:I Aree tutelate lettera b)

/\/ Specchi d’acqua con perimetro maggiore di 500 m

|:| Perimetro del territorio del Comune di Sinalunga

Come si evince dall’estratto cartografico il territorio del Comune di Sinalunga & interessato dalla

presenza di aree vincolate per legge lettera b).
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Aree tutelate per legge Lettera c) - | fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua

N s & NS N

T3 L e N

Estratto Carta Aree tutelate per legge, Lett. c) - I fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua (scala originaria 1: 50.000)
(con Carta Topografica)

Legenda

I:I Aree tutelate lettera c)

/\/ Fiumi, torrenti (Allegato L), corsi d’acqua (Allegato E)

|:| Perimetro del territorio del Comune di Sinalunga

Come si evince dall’estratto cartografico il territorio del Comune di Sinalunga e interessato dalla
presenza di aree vincolate per legge lettera c).
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Aree tutelate per legge Lettera d) - Le montagne per la parte eccedente 1.200 m s.l.m

Aree tutelate per legge Lettera e) - | circhi glaciali

l—l_lw’f" 1250000 >
Estratto della Carta Aree tutelate per legge Lett. d) e Lett. e) (Scala originaria 1:50.000)

|:| Perimetro del territorio del Comune di Sinalunga

Come si evince dall’estratto cartografico il territorio del Comune Sinalunga non presenta aree

tutelate per lettera d) o lettera e).
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Aree tutelate per legge Lettera f) - | parchi e le riserve nazionali o regionali

; IT"‘:""“—I 17 50000 -
Estratto della Carta Aree tutelate per legge Lett. f) - | parchi e le riserve nazionali o regionali (Scala originaria 1:50.000)

|:| Perimetro del territorio del Comune di Sinalunga

Come si evince dall’estratto cartografico il territorio del Comune Sinalunga non presenta aree

tutelate per lettera f).
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Aree tutelate per legge Lettera g) - | territori coperti da foreste e da boschi

s _.ﬂ.el >, e ‘-I‘.", & b .
Estratto della Carta Aree tutelate per legge Lett.g) - | territori coperti da foreste e boschi (scala originaria 1:50.000)

Legenda

Aree tutelate lettera g)
Zone boscate: Zone con vegetazione arbustiva e/o erbacea; Strade in aree boscate

|:| Perimetro del territorio del Comune di Sinalunga

Come _si _evince dall’estratto cartografico il territorio del Comune di Sinalunga presenta aree

tutelate per legge lettera g).
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Aree tutelate per legge Lettera h) - Le zone gravate da usi civici

i e oy
Estratto della Carta Aree tutelate per legge Lettera h) - Le zone gravate da usi civici (scala originaria 1:50.000)

Legenda

Comuni con presenza accentrata di usi civici
Comuni con assenza accentrata di usi civici
Comuni con istruttoria di accertamento non eseguita

Comuni con istruttoria di accertamento interrotta o con iter procedurale non completato

HUHUE

Perimetro del territorio del Comune di Sinalunga

Come si evince dall’'estratto cartografico il Comune di Sinalunga € un “Comune con istruttoria di

accertamento non eseguita’.
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Aree tutelate per legge Lettera i) - Le zone umide

T rwm -

Estratto della Carta Aree tutelate per legge Lett.i) - le zone umide (scala originaria 1:50.000)

Legenda

I:I Aree tutelate per legge Lett. i)

|:| Perimetro del territorio del Comune di Sinalunga

Come si evince dall’estratto cartografico, il territorio del Comune di Sinalunga non & interessato dalla

presenza di aree tutelate per legge lettera i).

10



Comune di Sinalunga (SI)
Regolamento Urbanistico
Verifica del rispetto della Disciplina dello Statuto del territorio del PIT/PPR, ai sensi dell'art. 23 comma 2 della Disciplina
Febbraio 2016

Aree tutelate per legge Lettera m) - Le zone di interesse archeologico
- Zone tutelate di cui all’art. 11.3 lett. a) e b) dellElaborato 7B della Disciplina dei beni

aesagqagistici
- Beni_archeologici tutelati ai sensi della Parte 1l del D.lgs. 42/2004 con valenza
paesagqistica
) QT:';‘.,'"_I 1 - 50.000 -
Estratto della Carta Aree tutelate per legge Lett. m) - Le zone di interesse archeologico (scala 1: 50.000)
Legenda

| ' Zone tutelate di cui all’art. 11.3 lett. a) e b) dell’Elaborato 7B - Lett. m)
! | Zone tutelate di cui allart. 11.3 lett. c) dell’Elaborato 7B

FEL,
//A Beni archeologici tutelati ai sensi della Parte Il del D.Igs. 42/2004 con valenza paesaggistica ricadenti nelle
zone tutelate di cui all’art. 11.3 lett. a) e b)

N Beni archeologici tutelati ai sensi della Parte Il del D.Igs. 42/2004 con valenza paesaggistica ricadenti nelle
zone tutelate di cui all’'art. 11.3 lett. ¢)

|:| Perimetro del territorio del Comune di Sinalunga

Come si evince dall’estratio cartografico sopra riportato il Comune di Sinalunga non presenta

aree tutelate per legge lettera m).

11
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BENI ARCHITETTONICI TUTELATI Al SENSI DELLA PARTE Il DEL D. LGS. 42/2004

Legenda

@ Beni architettonici tutelati

|:| Perimetro del territorio del Comune di Sinalunga

12
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Ulteriori contesti - Siti UNESCO

| T -
F‘-‘-F"'I_' 1 5000

Estratto della Carta Ulteriori contesti - Siti UNESCO (scala originaria 1:50.000)

|:| Perimetro del territorio del Comune di Sinalunga

Il Comune di Sinalunga non presenta siti UNESCO.

13
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Al fine di comprendere specificatamente quali invarianti interessano il territorio del Comune di Sinalunga si €
ritenuto utile analizzare le tavole del PIT/PPR relative alle quattro invarianti individuate dal piano regionale; di
seguito si riportano gli estratti cartografici del PIT/PPR.

1) Invariante | - | caratteri idro-geo-morfologici dei bacini idrografici e dei sistemi morfogenetici

Estratto della Carta dei sistemi morfogenetici

Legenda
Sistemi morfogenetic
Ll vrvsamid ephili sl Unlie
| | o ning ot (DY Ligirt E1¥7s
— |m A allires ahel Birin mew-quasrnar.
Ihegremsbimi revrmciall (I - fThsramrnni sl e A Hablicker Lz Belurgic alfwrmiie (4 -10AL)
Coeds 8808 (CAL) urhlinﬂﬂlﬁt'ﬂ m ml-:mmm
Wascame |[CTVHY t il
| Rt I s e v e s 1
anruny i
alling bt depiniil neo-yuaieisn i
Harias i | srmbueiane (1) - Mhautagun gnes VMG won velil vewsirms| P M :
Aullisng ws ivvivnd siller] del b stisin T =
Fi TFPEL Whaatingnn awibcs s teveenl del ] !_‘—
bt (M Unllin s berreni mengemic defurmath | Cienatti Simpari
At e ALY Vemag ciniwemmiia o ol - o =
ALEY ik il hasam pata { VLS| okl " Cupstalll puiligonali
[ oo vt e e e ' Idrogratia ed elermenti metes marini
Fimnaers hanificuts per dhershme ¢ Steniagna del’ Appenine pirme - Uallivg cubnres 1§ o) '___'"—J % "
endmaie (PR MALE Collimss Vuith
Dmumﬂﬂl.ﬂu -wmlﬂrl Ligaed (13401 [ s |S|||:t|.|-w|hb:
Forme carsiche

Legenda della Carta dei sistemi morfogenetici
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Il territorio del Comune di Sinalunga € caratterizzato dalla presenza prevalente dei seguenti sistemi

morfogenitici:

FON_ SISTEMA MORFOGENETICO FONDOVALLE

e PBC_SISTEMA MORFOGENETICO PIANURE BONIFICATE PER DIVERSIONE E COLMATA

e ALP_ SISTEMA MORFOGENETICO DELL’ ALTA PIANURA

e MARi_SISTEMA MORFOGENETICO MARGINE INFERIORE

e CBLr_SISTEMA MORFOGENETICO COLLINA SUl DEPOSITI NEO-QUATERNARI CON LIVELLI
RESISTENTI

e CTVr_SISTEMA MORFOGENETICO COLLINA A VERSANTI RIPIDI SULLE UNITA TOSCANE

e CTVd_SISTEMA MORFOGENETICO COLLINA A VERSANTI DOLCI SULLE UNITA TOSCANE

15
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2) Invariante Il - | Caratteri ecosistemici del paesaggio

F : - : l i . -qh",' W e g " : : !
, -' “‘:.‘-_"\. . L k- {?{ “k '_ im0

Estratto della Carta della rete ecologica (scala originaria 1:50.000)

ELEMENTI STRUTTURALI DELLA RETE ECOLOGICA
rete degli ecosistemi forestali

- nodo forestale primario

- nodo forestale secondario METILE AUETTESIET A Of R WISanTIMA

E :‘I matrice forestale ad elevata connettivita e

- nuclei dic ione ed elementi i isolati i guabianl=t w fhaviali ELESENT FUNTICHALI DFLLA RETE ECOLOGIEL

7 aree forestali in evoluzione a bassa connettivita [ awousiin ..p" ATt ] CHEEAT SN S AT
50 cormidolo ripariale RO oo fhoal "‘“ﬂl itk d comativic S riesmiuie

rete degli ecosistemi agropastorali e i r»‘"" e

‘coehe nDhrious prive o visbee donal) -—u..\ eawridoin meologrr conthro da toualilice s

ke piblrioss fon ecsdiderm dunall regrd
= ; b C‘_Qu o ekt suarghess Miralale e ripsalific e

5 nodo degli agroecosistemi
matrice agroecosistemica collinare

o - § A ook ae® e mineirutiore da mitigane
matrice agroecosistemica di pianura o b b o oo furghone i
AN i ity
- agroecosistema frammentato attivo napestr  calanchivi ;
aribianics ek Bl o e crttiche e prcen o aiffichligpasions

- agroecosisterna frammentato in abbandeno

con ricolonizzazione arboreatarbustiva wperfic wifcak C'? wree criticher per priceinl o abierdons & | el amone

matrice agroecosistemica di pianura urbanizzata m swn iFhannna I.r"}\ v exitichs ot proceinl o sbbdsdons eoliank @ dndm e ]

Legenda della Carta della rete ecologica

Si evidenzia che I'’Abaco delle Invarianti per tale Invariante non specifica “Indicazioni per le Azioni” ma solo
indicazioni strategiche, pertanto per tale invariante verra elaborata unicamente la Matrice di analisi di verifica
relativa ai contenuti della Disciplina del Piano riportati all’art. 8 e non verra effettuata una matrice di analisi
relativa ai contenuti dell’Abaco.
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3) Invariante Il - Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali

Estratto della Carta dei Morfotipi

1. MORFOTIPO INS EDIATIVO URBANO POLICENTRICO DELLE GRANDE PIANE ALLUVIONALI
1 Articotazion territoriali ded morfotipo:

1.1 Piana Firenze-Prato-Pistoia

1.2 Piana di Lucca

1.3 Plana Pisa-Livorno

1.4 vzl di Mievole

1.5 &rezzo e Yal di Chiana

1.6 Val Tiberina

Relativamente alla terza invariante si ritiene utile evidenziare che il Comune di Sinalunga appartiene al
morfotipo insediativo 1. Morfotipo insediativo urbano policentrico delle grandi piane alluvionali e piu
specificatamente all’ 1.5 Arezzo e Val di Chiana.

17
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4) Invariante IV - | caratteri morfotipologici dei sistemi agro ambientali dei paesaggi rurali

Estratto della Scheda di Ambito 15 Piana e Val di Chiana, pag 48. Carta dei Morfotipi rurali

Perimetro del Comune di Sinalunga
(si evidenzia che il perimetro € stato inserito nell’estratto cartografico dal redattore del presente documento)

Nel territorio del Comune di Sinalunga sono presenti prevalentemente i seguenti morfotipi:

. 6. MORFOTIPO DEI SEMINATIVI SEMPLIFICATI DI PIANURA O FONDOVALLE

. 7. MORFOTIPO DEI SEMINATIVI A MAGLIA FITTA DI PIANURA O FONDOVALLE

. 11. MORFOTIPO DELLA VITICOLTURA

. 12 MORFOTIPO DELL'OLIVICOLTURA

. 18. MORFOTIPO DEL MOSAICO COLLINARE A OLIVETO E VIGNETO PREVALENTI

. 20. MORFOTIPO DEL MOSAICO COLTURALE COMPLESSO A MAGLIA FITTA DI PIANURA E
DELLE PRIME PENDICI COLLINARI

18
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Analisi di “Rispetto delle Prescrizioni” della Disciplina dello Statuto del PIT con valenza di

Piano Paesaggistico

Nella matrice a doppia entrata sono stati inseriti nella prima riga gli obiettivi specifici del

Regolamento Urbanistico del Comune di Sinalunga e del e nella prima riga i contenuti della

Disciplina del Piano Regionale; 'incrocio degli elementi in ogni casella della matrice rappresenta il

risultato finale dell’analisi, perché identifica i gradi di “Rispetto” del piano oggetto di verifica ed il

piano Regionale.

OBIETTIVI del RU

CRIZIONV/
PIT/PPR

— ) =l =~ N\
[Ty T | > Giudizio )
ot & "

Schema di matrice a doppia entrata

Il giudizio di rispetto delle Prescrizioni puo essere:

positivo (rispetto)

negativo (non rispetto)

neutro (le prescrizioni del Piano Regionale non hanno specifica attinenza con gli obiettivi
del Regolamento Urbanistico).

Le matrici elaborate sono le seguenti:

1.

Matrice n.1 -: Analisi di rispetto delle Prescrizioni della Disciplina dello Statuto del territorio del
Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico (Art. 23 della Disciplina del
Piano) - Disciplina delle Invarianti Strutturali (Disciplina del Piano - art. 7, art. 8, art. 9, art.
11)

Matrice n. 1 - Analisi di rispetto delle Prescrizioni della Disciplina dello Statuto del territorio del
Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico (Art. 23 della Disciplina del
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Comune di Sinalunga (SI)
Regolamento Urbanistico
Verifica del rispetto della Disciplina dello Statuto del territorio del PIT/PPR, ai sensi dell'art. 23 comma 2 della Disciplina
Febbraio 2016

Di seguito si riportano le matrici di analisi di rispetto delle Prescrizioni.
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Matrice n.1 - Analisi di rispetto delle Prescrizioni della Disciplina dello Statuto del territorio del Piano di Indirizzo
Ter ip!

riale con valenza di

(Disciplina del Piano - art. 7, art. 8, art. 9, art. 11)

iano Paesaggistico (Art. 23

a del Piano) -

iplina delle Invarianti Strutturali

REGOLAMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI SINALUNGA

OBIETTIVI SPECIFICI

1- Aspetti insed

2- Aspetti ambientali

6- Aspetti paesaggistici e del territorio agricolo

08 1- Tutelare le

stcnco insediativa

- Invarianza

culturale

0S.2-
Tutela dei
varchi
residui

053 05 4- Favorire i
P
lle attivita di servizio
centralita | quali scuole,
istenti e ici, servizi
soprattutto dei |pubblici, attvita
centristorici | commerciali di
vicinato

0S5 Prevedere
dispositivi che
agevolino la

0S.6-

0S.7-

9
spazi central

i
alloggi di edilizia
residenziale sociale

e riqualificazione
dei tessuti e degli
insediamenti
produttivi

05 8- Favorire i
recupero o la
realizzazione di
nuovi alloggi da
concedere in affitto

insediamenti di
edilizia economica-
popolare elo
convenzionata

0S.9- Prevedere, |0S.10-

nelle aree di Tutelare
recupero e di valorizzare i
trasformazione con |corsi d'acqua, i
destinazione sentieri, i

SUL maggiore di [muri a secco,
2000 mq, il 15%di [insieme alle
SUL realizzabile da |aree boscate e
destinarsi ad al tradizionale
edilizia residenziale |paesaggio
con finalita sociali |agrario

0S.11-
Ridurre e
razionalizzare
i consumi idrici

0512~ 0S13-Non  |OS.14-
Incentivare il |determinare |Orientare il
riutiizzo delle |incrementi |sistema viario
acque reflue | dellattuale [
depurate livello di deficit |localizzazione
fognarioe |delle funzioni
depurativo  |in un'ottica di
“mobilita pis
sostenibile”

05 15-
Adottare
previsioni
predisposizioni
per ['utlizzo di
fonti.
energetiche
alternative

3- Aspetti infrastrutturali 4- Aspel
05.16- 0S17- X 05 19- 05 20- 05 21-
Tutelaree  [Prevederela |Favorire il [Garantireil |Rafforzareil |Promuovere
ricucitura suto una politica di
icorpiidrici [della maglia |0 dei sistemi | delle produttivo | sviluppo
sotterraneied |viaria degli |di sosta tradizionali ~ [frammentato  |fortemente
i punti di insediamenti attivita correlata alla
captazione e  [urbani
di prelievo & sostenere il ambientale,
setiore alla salute dei
turistico cittadini ed alla
sicurezza dei
lavoratori

5- Aspet
05 22- 05 23- Evitare |08 24- 0S.25- Favorire la |08 26-
Favorire la erinuovi |Perseguire azioni di q e
collocazione di [interventila |di ricuciturae |edifici aree destrutturate
nuove aree di e lelodegradate
produttive  [nuovi fronti i diaree |rispondentia criter

gia di risparmio
e in prossimita trasformazioni | energetico
dei principali urbanistico-edilizie
snodi viari

05 27- Tutelare
ol ambiti i
pregio

0S.28-

08.29-

qli interventi
edilizi connessi
ad attivita

paesaggistiche

e attivita
integrative

0S.30- Tutelare
Ia rete viaria
vicinale e minore

0831 32
Contenere la|Riqualificare
tendenza |gii

onee sparsi
diffusa

PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISTICO

lina del Piano - art. 7, art. 8, art. 9, art. 11)

(Disci

INVARIANTE | : “I caratteri
idrogeomorfologici dei bacini idrografici
e dei sistemi morfogenetici”

Obiettivo generale: I'equilibrio dei
sistem rfologici d
perseguirsi mediante:

) Ta stabilita ¢ sicurezza del bacini idrografici, evitando alteraziont
negative dei regimi i deflusso e tragporto solido e minimizzando le

tra fiumi, i

b) il contenimento dell’erosione del suolo entro i limiti imposti dalle
dinamiche na(urali promuovendo il presidio delle aree agricc\e
"agricoltura

amb\enlalmenle sostenibile orientata allutilizzo di tecniche cc\(urall che
non accentuino I'erosione;

<) la salvaguardia delle risorse idriche, ttraverso Ia prevenzione di quelle
alterazioni del paesaggio suscettibil di impatto negativo sulla qualita e
quantita delle medesime;

d) Ia protezione di elementi geomorfologici che connotano il paesaggio,
quali i crinali montani e collinari, unitamente alle aree di margine e ai
bacini neogenici, evitando interventi che ne modfichino la forma fisica e la
funzionalita strutturale;

) il miglioramento della compatibilia ambientale, idrogeologica &
paesaggistica delle attivita estrattive e degli intervent di ripristino;

INVARIANTE Il
del paesaggi

“I caratteri ecosistemici

Obiettivo generale: elevamento della
qualita ecosistemica del territorio
regionale, ossia Iefficienza della rete

cenlogica, aaita permeabilta scologica o

del territorio nelle sue diverse
articolazioni, Iequilibrio delle relazioni

) il miglioramento dei ivelli di permeabilita ecologica delle pianure.
alluvionali interne e dei territori costieri;

o)l della delle matrici
degli ecosistemi forestals degn ambienti fluviali;

) i mantenimento & fo sviluppo delle funzioni ecosistemiche del paesaggl
rali;

d) Ia tutela degli ecosistemi naturali e degli habitat di interesse regionale

fra aturali, e
antropiche dell'ecosistema.
Tale obiettivo viene perseguito mediante:

elo

) la strutturazione delle reti ecologiche alla scala locale;

INVARIANTE Ill: “Il carattere policentrico
e reticolare dei sistemi insediativi urbani
e infrastrutturali”

Obi

/0 generale: Ia salvaguardia e
carattere

specifiche ident
paesaggistiche di ciascun morfotipo
insediativo che vi concorre.

Tale obiettivo viene perseguito mediante:

2) Ia valorizzazione delle cifta e dei borghi storici & 1a salvaguardia del loro
intorno terrtoriale, nonché delle reti (materiali e immaterial), il recupero
della centraiita delle loro morfologie mantenendo e sviluppando una
complessita di funzioni urbane di rango elevato;

b) la dei morfotipi delle izzazi e
delle loro criticita;

ola Gei margini citta nia
definizione dei confini dellurbanizzato, e la pmmumns delragricoltura
periurbana multifunzionale come strumento per migliorare gli standard
urbani;

d) il superamento dei modelli insediativi delle “pi

ttaforme monofunzionali;

) il riequilibro e la riconnessione dei sistemi insediativi fra le parti di
pianura, collina e montagna che caratterizzano ciascun morfotipo
insediativo;

1)l iequilibrio dei grand corridol infrastrutturali, con il potenziamento del
servizio ala rete diffusa dei sistemi territoriali policentrici;

) 1o sviluppo delle reti di mobilita dolce per integrare 'accessibilita ai
sistemi insediativi reticolari con la fruizione turistica dei paesaggi;

h) l'incardinamento sui caratteri strutturali del sistema insediativo

i er la sicurezza lel
territorio, la riqualificazione dei sistemi fluviali, la riorganizzazione delle
connession ecologiche, Ia valorizzazione el paesaggi rural

INVARIANTE IV: “I caratteri
morfotipologici dei paesaggi rurali”

Obiettivo generale: la salvaguardia e
valorizzazione del carattere

multifunzionale dei pae:
regionali, che

) il mantenimento Gella relazione che lega paesaggio agrario & sistema
insediativo (leggibile alla scala urbana, a quella dellinsediamento
accentrato di origine rurale, delle ville-fattoria, delledilizia specialistica
storica, delledilizia rurale sparsa) attraverso la preservazione dellintegrita
morfologica dei suoi elementi costitutivi il mantenimento dellintorno
coltivato, e il contenimento di ulteriori consumi di suolo rurale;

b) il mantenimento della continuita della rete di infrastrutturazione rurale
(data dal sistema della viabilita minore, della vegetazione di corre

delle sistemazioni idraulico-agrarie di versante e di piano) per le funzioni
di organizzazione paesistica e morfologica, di connettivita antropica ed
ecologica, e di presidio idrogeologico che essa svolge anche nel garantire
i necessari ammodernamenti funzionali allo sviluppo agricolo;

<) prevedendo, per le colture specializzate di grandi estensioni con
ridisegno integrale della maglia agraria, una rete di infrastrutturazione
rurale articolata, valutando, ove possibile, modalita d'impianto che
assecondino la morfologia del suolo e lnterruzione delle pendenze pis
lunghe anche al fine di contenere i fenomeni erosivi;

valenze esteticopercettive,
rappresentano importanti testimonianze
storico-culturali, svolgono insostituibili
funzioni di connettivita ecologica e di

d) la preservazione nelle trasformazioni dei caratteri strutturanti i paesaggl
rurali storici regionali, attraverso: la tutela della scansione del sistem:
insediativo propria di ogni contesto (dlscendenle da modalita di

ia delle sue

Iuogo di produzior

presidio dei suoli agrocoremn sono leccellenze & dei loro mlo ni
idi o |ala delle colture dimpronta tradizionale in pamwlare ove
llenza, esse c anche nod degli ag & svolgono

qualita e di

inzioni di dei versanti; il

una rete di spazi aperti

fruibile dalla collettivita, oltre a

rappresentare per il futuro una forte
di sviluppo

efficienza del sistemi di regimazione e scolo delle acque di piano e dl colle;

Tale obiettivo viene perseguito mediante:

©) la tutela dei valori ssmuoo -percettivi e storico-testimoniali del paesaggio
agrario leir alfine

di minimizzare I' .mpsnc visivo delle reti aeree e dei sostegni a terra
contenere ' nelle aree per non

la naturale percezione el paesaggio notturno;

) la tutela degli spazi aperti agricol e naturali con particolare attenzione ai
territori periurban; la creazione e il rafforzamento di relazion di scambio e
reciprocita tra ambiente urbano e rurale con particolare riferimento al
rapporto tra produzione agricola della cintura periurbana e mercato
urbano; la messa a sistema degli spazi aperti attraverso la ricostituzione
della continuita della rete ecologica e Ia realizzazione di reti di mobilta
dolce che li rendano fruibili come nuova forma di spazio pubblico.




Matrice . 2 - Anali
Paesaggistico (Art. 23 della Disciplina del Piano) - Abaco delle Invarianti Strutturali

rispetto delle Presc

ioni della Disciplina dello Statuto del terri

REGOLAMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI SINALUNGA

OBIETTIVI SPECIFICI

1- Aspetti insediativi generali

2- Aspetti ambiental

3- Aspetti infrastrutturali

4- Aspetti produttivi

5- Aspetti abitativi

6- Aspetti paesaggistici e del territorio agricolo

finalita sociali

0S.1- Tutelare [0S.2- Tutela |0S.3- OS 4- Favorire il [0S 5- Prevedere [0S 6- 057 05 8- Favorire [0S 9- Prevedere, [0S 10- Tutelare [OS.11- Ridurre |OS.12- Incentivare il |0S.13- Non [05.14- Orlentare il |0S.15- Adottare [OS.16- Tutelare e |0S.17- 0S.18- Favorire|0S.19- . os21- 05.25- Evitare|05.24- 0525 05 26- 0s27- 05 28- 05 29- 05.30- 0831 Conlenere 08 32-
le invarianti  |deivarchi  [Rafforzamento permanere di|di i gli recupero o la nelle aree di e valorizzare i |e razionalizzare riutiizzo delle acque dstermlnave sistema viario e la | previsioni sa\vaguardare i |Prevederela |il Garantire i Ra«crzave il |Promuovere |la collocazione [per i nuovi Perseguwe Favorire Ia i q Tutelarela |la tenden: Riqualiicare
strutturali residui delle centralita agevolino la p i i iinuovi |recupero e di |corsi d'acqua, i |i consumi idrici |reflue depurate i i i idrici ricucitura della una politica di |di nuove aree  interventila costruzione di (aree ambitidi|gliinterventi le attivita reteviaria al urbzmzzazmne gl
- \nvananza esistenti ¢ dei tessuli e degli alloggi da concedere sentieri, i denatoae el [treion I ontica per ltiizzo di coneranei edi maglia viaria |dei sistemi i [delle rodumvo sviluppo produtiive fformazione i | ricu Iura ¢ edifici destrutturate  [pregio edilizi connessi |integrative |vicinale
ric soprattutto dei alloggi di edilizia insediamenti in affitto efo vendita  |con destinazione [terrazzament, i di deficit fognario [di “mobilita i~ fonti i di i sosta ftradizionali ~ [frammentato |fortemente |prevalentement [nuovi fronti | ridef edi ad attivita minore diffusa sparsi
msedmlva, centr storici residenziale sociale produtiivi controllati ed residenziale ¢ i 2 e depurativo alternative e di prelievo insediamenti atiivita correlataalla e in prossimita ~[urbani margini aareele fispondent a
- Invarianz entualmente jcon SUL urbani manfatturiere sostenibilta | dei principal gia interessate criteri d
paesagg-smca vicinato provedore nuo maggiore di 2000 [aree boscate e sostenere i ambientale, alla |snodi viari ta fisparmio
-ambientale; insed , i115% al tradizionale setore alute dei trasformazioni [energetico
- Invarianza cdia sconomica. [teazzable da paesaggio uristico cittadini ed alla urbanistico-
socio-culturale lare elo destinarsi ad rio sicurezza dei edilizie
convenzionata edilizia lavoratori
residenziale con

PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISTICO

FON_ SISTEMA MORFOGENETICO|
FONDOVALLE

fimitare il consumo di suolo per ridurre fone al fischio idraulico & i i qualitativi &
(quantitativi delle risorse idriche.

DELL' ALTA PIANURA

lquantitativi delle risorse idriche.

PBC_SISTEMA mantenere e preservare | sistemi di bonifica draulica
PIANURE BONIFICATE PER [ ]
DIVERSIONE E COLMATA fimitare il consumo di suolo per salvaguardare i caratteri qualiativi e quantitaiivi defle risorse i
levitare il convogliamento delle acque di drenaggio alle aree insediate verso le aree umide.
ALP_SISTEMA nsumo di suolo per ridurre ione al rischi icoe i i qualitaivi e

MARi_SISTEMA
MORFOGENETICO MARGINE

\contenere i rischi di erosione sulle superfici in pendenza e i rischi di compattazione del suolo su tutte le altre superfici

INFERIORE
CBLr_SISTEMA
COLLINA SUI

manienerea siriura degl nsedament congrua alfa suura geomariologia, n paricolre prviegiando

DEPOSITI NEO-QUATERNARI CON|
LIVELLI

I le e il rapporti strutturali tra insediamento sommitale e campagna sui
versanti;

(coniugare Fattitudine alle colture di pregio con Ia protezione el suolo e delle falde acquifere;

favorire tecniche di delle colt P del suolo e

dell'aumento dei deflussi superficiali.

CTVr_SISTEMA
MORFOGENETICO COLLINA A
VERSANTI RIPIDI SULLE UNITA-
TOSCANI

limitare gf interventi ct in par
\comportano la nduzlune prolur\gala della copertura forestlo

del suolo, & che

levitare che la viabilita minore destabilizzi i versant

CTVd_SISTEMA
MORFOGENETICO COLLINA A
VERSANTI DOLCI SULLE UNITA|

fimitare g interventi in pa
\comportano la nﬂulmne pmlunga'a della copertura forestie

lare I ilizzazione el suolo, e che

levitare che la viabilita minore destabilizzi | versant
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1. MORFOTIPO INSEDIATIVO
URBANO POLICENTRICO DELLE
GRANDI PIANE ALLUVIONALI
Articolazioni teritoriali del morfotipo:
1.5 Arezzo e Val di Chiana

INDICAZIONI PER LE AZIONI:

Riqualificare il carattere policentrico del sistema insediativo della piana tutelando e ricostituendo, ove compromessa,
Ia riconoscibilita delle relazioni territorialitra i centri urbani e | sistemi agro-ambientali residuali, nonché quelle con i
sistemi vallivi e collinari di riferimento, che caratterizzano questo specifico morfotipo;

Evitare ulteriori processi di dispersione insediativa nel territorio rurale, anche atiraverso la efinizione di margini
urbani;

\varchi inedificati;

Riqualificare | margini urban, con rif o alla qualita sia dei che delle aree agricole p . ele|
(connessioni visuali e fruitive tra insediamenti e tertitorio rurale; [ ]
Evitare gli ulteriori processi di saldatura lineari atiraverso la o dei

\versante che costituiscono con e citta della piana un'unita morfologico-percettiva e funzionale storicamente ben
caratterizzata e riconoscibile nele sue diverse componenti (citta di pianura e sistemi agro-ambientali di pianura,
insediamenti e sistemazioni agrarie collinari).

o Tineari, da scarsi lvell di porosita, scarsa qualita urbanisiica, e
rdita della ione dei valori rdita della
degli ingressi urban, delle visuali e delle vslaz\om con || patrimonio s(onse ), anche favorendo progetti di . .
edi isuali e teritoral
Tidentita dei liinari e del refativ sistemi insediativi i medio

Evitare le ulteriori ioni e
sistema insediativo;

i volumi fuori scala rispetto alla magia territoriale e al

sia come occasione per la riqualificazione dei tessuti
urbani della citta contemporanea sia come riqualificazione dei margini urbani;

°e

valorizzare i dell e le relazion fra queste e il territorio rurale di contesto, i
borghi e i cent torich laviebltal e gl alr elomenti testimoniali di antica formazione; orientando a tal fine anche o
menti e le relazioni ancora iconoscibili el

ctema nsodiaivo oalo Slorco sviluppatosi sulla maglia delle centuriazion (strade poderali, gore e canali, borghi,
ville & poderi, manufat religiosi);

..L. ® 000 6 PO 06O OGO O O OCOGOOGOOOS

Conferire nuova centralia’ ai nodi msed-auw storci dela cenfuriazi d
le funzion di ; ed evitand pi
nuove urbanizzazior

icollocando

nod
ad opera di

caratteri m

INVARIANTE IV,

DEI SEMINATIVI
SEMPLIFICATI DI PIANURA O
FONDOVALLE

INDICAZIONI PER LE AZIONI

[condiliare il mantenimento o la ricosttuzione di tessuti colturali, strutturati sul piano morfologico e percetiivo e ben
lequipaggiati dal punto di vista ecologico con un'agricoltura innovativa che coniughi vitalita economica con ambiente
paesaggo. [..]

In ambito periurbano e, in generale, nei contesti dove sono pill accentuati | processi di consumo di suolo agricolo si
raccomanda di:
macchia dolio e nastrformi la tendenza all
saldatura lineare dei centri abitati & ten orientate al
riordino degli insediamenti e delle aree di pertinenza, della viabi i anness; - preservare g spazi agrcol
residpresent come varchi inedifcat nolle pari i eroro a maggiore pressione insediatva valrizandono o
ellottica di una complessiva

Jaree agricole mlen:lus evitare la frammentazione delle superici agricole a opera di infrastruture o i all interventi
urbanizzazione (grandi insediamenti a carattere produttivo-artigianale e commerciale) che ne possono
compromenera la funzionalit e indurre effetidi marginalizzazione e sboandono colurale; - rafforzare le relazion i
'scambio e di reciprocita tra ambiente urbano e rurale icola

per a cita ¢ potenziando llgame tra mercato urbano @ produz\one agricola della cintura periurbana; -

il , incentivando la
Forganzzazione el improse versoproduzion ad af vlore aggunto eloproduziont legate a specifiche
del terrtorio f

insediativa,

7. DEI
MAGLIA FITTA DI PIANURA
O FONDOVALLE

INDICAZIONI PER LE AZIONI

L perseg efficace regi cque e, al allo
sviluppo di un'agricoltura innovativa che coniughi vitalita economica con ambiente e paesaggio, la conservazione di
una maglia agraria orientata secondo le giaciture storiche (campi di forma allungata disposti in direzione degli impluvi
principali) che caratterizza sul piano morfologico e percettivo questo tipo di paesaggio e consente un efficace
smaltimento delle acque. [...]

Ulteriore obiettivo di qualita — in particolare nei contesti caratterizzati da un buon grado di permanenza dell assetto
insediativo storico - & la tutela dellintegrita dei nuclei edificati di matrice rurale e della loro relazione morfologica,
percettiva e storicamente funzionale con il tessuto dei coltivi.

1. DELLA
VITICOLTURA

INDICAZIONI PER LE AZIONI

)la una maglia agraria e paesaggistica di scala medio-ampia articolata e diversificata da conseguire,
Jove possibile, ..

2) I contenimento dei feromeni erosivi[...]

1) La tutela della efazione i coerenza morfologica e percetiva tra sistema insedialivo e paesaggio agrario. -]

DELL'OLIVICOLTURA

INDICAZIONI PER LE AZIONI

1) Preservare la leggbilia dela relazione morfologica di
insediamento storico e tessuto dei colivi[...]

ensionale, percetiiva e - quando possibile - funzionale tra

2) Preservare, ove possibile, | caratieri di cumplessua @ arteolazone (pici dolls magfia agrara dellolivicoltura
dimpronta tradizionale, favorendo lo svil
leconomica con ambiente e paesaggio.. 1

15. MORFOTIPO
DELL'ASSOCIAZIONE TRA
SEMINATIVO E VIGNETO

INDICAZIONI PER LE AZIONI

Ia creazione, ove possibile, di una maglia agraria, di dimensione media, adatta alle esigenze della meccanizzazione,
sul piano morfologico ed ecologico, ¢ idonea alla conservazione dei suoli agricoli e al
1

contrasto dei fenomeni erosivi

Un secondo obiettivo per il morfotipo riguarda il sistema insedialivo e si pud articolare nei seguenti punti:

- tutelare il sistema insediativo storico evitando alterazioni della sua struttura dimpianto; - nei contesti a pil forte:

pressione antropica, contrastare i fenomen di dispersione insediativa, saldatura lineare dei centri abitati ed erosione

del territorio; - nella progettazione di cantine e altre infrastrutture e manufatt di servizio alla produzione agricola,

persequire Ia migliore integrazione paesaggistica va\utando I compatiblta con a morfologia dei luoghi ¢ con gii
ssetti i sistema

progettt
ineediaivo storico, anche ricorrendo, ove posslb\\e, phs

ia eco-compativile.

DEL MOSAICO
COLLINARE A OLIVETO E
VIGNETO PREVALENTI

1) Preservare Ia leggibilta della relazione morfologica, dimensionale, percetiiva e - quando possibile - funzionale tra
sistema insediativo storico e tessuto dei coltvi...]

/2) Preservare, ove possibie,
tradizionale [..]

INDICAZIONI PER LE AZIONI

INDICAZIONI PER LE AZIONI &) per)
1a mighore valutando la compatbilta con la morfologia dei luoghi e con
i assett insediati
ove possibie, al »

MOSAICO ‘spazi agricoll che, in quanto periurbani, sono particolarmente minaciall da dinamiche di
COLTURALE coMpLssso A |espansione urbana e dispersione insediativa. [...]
MAGLIA FITTA DI PIANURA E
DELLE PRIME PENDICI (Obiettivi a carattere speciicamente morfologico-paesaggistico per questo morfofipo sono:
COLLINARI - 1a tutela del sistema insediativo e dellinfrastruttura rurale storica in termini di integrita e continuita; - Ia tutela e la

conservazione, ove possibile, della maglia agraria fitta o medio-ftta che & particolarmente idonea a forme di
conduzione agricola anche di po hobbistco, adane agli ambitiperiurbani (ort urbani, agiolura m prossimita ecc.);
Ia tutela e la esaggio -la ssibile, della
dwersmcaz\one colturale data dalla compresenza ) colture arboree ed erbacee; - Ia pveservazlcne delle aree di

ralita pres maglia agraria (siepi e
fian alberat) incrementandone, dove possibit, la consistenza




Matrice n. 3 - Analisi di rispetto delle Pmscrlzlonl della Dlsclpllnn dello Statuto del territorio del Piano di
li

Indirizzo Territori

ico (Art. 23 di

iplina del Piano) - Disciplina d'uso.
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REGOLAMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI SINALUNGA

OBIETTIVI SPECIFICI

1- Aspetti insediativi generali Aspetti ambientali ; M::a ‘: i 4- Aspetti produttivi 5- Aspetti abitativi 6- Aspetti paesaggistici e del territorio agricolo
0S.1- Tutelare le [OS.2- Tutela[0S.3- 0S.4- Favorire il |OS5- Prevedere  |0S.6- 0S.7- os 8- Favorire il recupero o [OS.9- Prevedere, nelle (0S.10- Tutelare [0S.11- 0S.12- 0S.13-Non [0S 14- Orientare il [0S.15- o5 16 Tutgiars (0517 [0S 0S.19-  [0S.20- 0521 05 .22- 05 23 0524 08.25- 0S26-  [0S27-  |0S28- 05.29- 08.30- 0831 08.32-
invarianti dei varchi di|dispositivi che iqualif i dinuovi aree direcuperoedi e valorizzarei |Ridurre e ivare il i sistoma viario e la. |Adottare  |o salvaguardare i |Provedere la vaoms il |Garantire il |Rafforzareil |Promuovere una Favorirela [Evitare peri |Perseguire Favorire la ficar |Tutelare gli Tutelarela  |Contenere la | Riqualificare
strutturali: residui delle centralita attivita di servizio [agevolino la gli spazi e riqualificazione allogg\ da concedere trasformazione con  [corsi d'acqua, i |razionalizzare riutilizzo delle |incrementi localizzazione |previsioni e | corpi idici ricucitura i politica di collocazione di[nuovi azion di costruzione di |e le aree |ambiti di le attivita reteviaria [tendenza (gl
- Invarianza esistenti e quali scuole, |realizzazione di centrali dei tessuti e degli [affitto e/o vendita ontolas [destinazions sentier, i iconsumi [acque reflue |dellattuale |delle funzioniin |predisposizio [sotterraneiedi |della maglia |ntodei  [todelle |produttivo |sviluppo nuove aree  [interventila |ricuciturae edifici destrutturat |pregio edilizi connessi |integrative vicinale e [all'urbanizzazi |insediamenti
soprattutio dei |uffci, servizi alloggi di edilizia ilinsediamenti  [ed e con SUL i, i |idrici depurate livello di deficit |un'ottica di ni per punti di viaria degli |sistemi di produttive ione di |ridefinizione di i i [ad attivita minore parsi
- Invarianza centristorici | pubblici, attivita  |residenziale sociale produttivi prevedere nuovi maggiore di 2000 mq, il |muri a secco, fognarioe | "mobilita pii utiizzo di edi |i attivita correlata alla fronti  |margini di aree e rispondenti a|degradate |co agricole in alledificazione
paesaggistica- commerciali di insediamenti di edilizia  |15% di SUL realizzabile [insieme alle depurativo  |sostenibile” fonti prelievo urbani i it tein urbani gid interessate | criteri di ragione delle diffusa
ambientale; vicinato economica-popolare /o |da destinarsi ad edilizia [aree boscate e energetiche ree ambientale, alla. [prossimita dei da risparmio caratteristiche
- Invarianza socio- i n finalita |al tradizi alterative sostenere il salute dei principali snodi energetico isti
culturale sociali paesaggio settore cittadini ed alla  |viari urbanistico-
agrario turistico sicurezza dei edilizie
lavoratori

PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISTICO

a d'uso -Scheda Ambito 15 )

Obiettivo 1

1.1 - Valorizzare | caratteri identitari del paesaggio agrario della bonifica
leopoldina che si estende attorno al Canale Maestro della Ghiana, favorendo il
mantenimento di un‘agricoltura innovativa che coniughi competitivita
economica con ambiente e paesaggio Orientamenti:

- salvaguardare, recuperare e valorizzare I'antico sistema di manufatti e gli
edifici di grande valore storico - architettonico e testimoniale legati alla
regimazione idraulica quali: dighe, ponti, canali, approdi, argini ialzati, bacini
artificiali, mulini, pescaie, gore, caselli e chiuse; in particolare i resti del
settecentesco Argine di Separazione fra i bacini del Tevere e dell Amo nei
pressi di Chiusi Scalo, il Callone di Valiano, Ia Botte allo Strozzo, Ia Fattoria
con la Colmata di Brolio, "Allacciante dei Rii Castiglionesi, la Chiusa dei
Monaci, i numerosi pont in ferro ottocenteschi di tipo zorés, i caselli idraulici, i
manufatti di immissione;

- favorie il mantenimento della stuttura della viabilta poderale ¢ la leggiblta
del sistema insediativo della bonifica:

- favorire nelle nuove riorganizzazioni della maglia agraria principi i coerenza
morfologica con il disegno generale e con le linee direttrici della pianura
bonificata;

- favorire la fone di elementi di ione ecologica e

le
nure di Arezzo e della

dalla presenza dei
paesagg agrari della
bonifica storica e da
aree umide di interesse
naturalistico, e tutelare
le relazioni funzionali ed
ecosistemiche tra il
territorio pianeggiante e
le aree collinari
montane, nonché

Val di Chiana, qualificate| b

nei processi di i delle atlivita agricole allinterno
della pianure alluvionali dominate dalla monocoltura cerealicola, da vasti
frutteti specializzati (zona di Tegoleto), da colture industriali (tabacco,
arbabietola da zucchero) e dalla presenza di vasti allevamenti zootecnici
intensivi (suinicoli e avicoli).

1.2 - evitare ['ulteriore impermeabilizzazione, la frammentazione e il consumo
di suolo agricolo delle vaste pianure alluvionali e delle aree pedecollinari
connessi alla espansione insediativa e allo sviluppo infrastrutturale, mantenere
i varchi esistenti e riqualificare le “Direttrici di connettivita” (individuate nella
carta della “Rete degli Ecosistem’)
Orientamenti: Mantenere i varchi esistenti e riqualificare le *Direttrici di
connettivita® con particolare riferimento a: [..]

le relazioni

tre sistema insedi
e le aree agricole

1.3 - evitare ulteriori processi di dispersione insediativa in territorio rurale
anche attraverso la definizione e riqualificazione dei margini urbani, la

degli spazi agricoli periurbani  la ricostituzione delle relazioni
territoriali con i contesti contermini;

1.4 - assicurare che eventuali nuove espansioni e nuovi carichi insediativi
siano coerenti per tipi edilizi, materiali, colori ed altezze, e opportunamente
inserit nel contesto paesaggistico senza alterare Ia qualta morfologica &
percettiva;

1.7 - tefare, riqualificare e valorizzare il corso del Fiume Amo, il denso
reticolo idrografico della Val di Chiana, con particolare riferimento alle aree
individuate come “corridoio ecologico fluviale da riqualificare” della Carta della
Rete Ecologica. Orientamenti:

- tutelare i corsi d'acqua del Rigo e del Paglia, a cui & associata la presenza di
significativi ecosistemi fluvialie di numerose aree umide (naturali e artificiali)
alcune delle quali di elevato interesse conservazionistico (Ponte a Buriano e
Penna, Laghi di Montepulciano e di Chiusi, aree umide dellex zuccherificio di
Castiglion Fiorentino) attraverso il miglioramento del grado di continuita
cologica e della gestione della vegetazione ripatiale, nonché atrraversola

di forme di fruizione delle vie d'acqua.

Obiettivo 2
Salvaguardare i caratteri

2.1 - Wielare | caratteri strutturantl l paesaggio rurale montano e aito-colinare
mediante una gestione forestale che migliori il valore ecologico dei boschi e
contrasti I'espansione delle successioni secondarie sui terren in stato di
abbandono (in particolare sull‘Alpe di Poti, sui Monti Ginezzo e Dogana, sul
Monte Cetona o sui rilievi di Civitella Val di Chiana);

2.2- valorizzare | paesaggi agricol tradizionali (zone agricole ricche di

elementi vegetali lineari, aree di pascolo, oliveti e oliveti terrazzati) favorendo
lo sviluppo di un'agricoltura innovativa che coniughi competitivita economica
con ambiente e paesaggio;

‘ecosistemici, culturali e
identitari del paesaggio
alto collinare e montano
interessato da diffusi

2.3~ negli interventi di rimodellamento, soggetti ad autorizzazione
idrogeologica ed incidenti sull'assetto idrogeomorfologico, garantire, nel caso
di modifiche sostanziali della maglia agraria, che le soluzioni funzionali
individuate siano coerenti (per forma e dimensione) con il contesto

fenomeni di
e dalla intensificazion
delle attivita agricole

negli interventi di i prevedere la ione di
adeguate reti ecologiche in grado di migliorare i livelli i permeabilita

2.4~ negl interventi di nuova edificazione assicurare la coerenza con il
contesto per forma e

2,6 - tutelare e valorizzare [a rete ei percorsi e delle infrastrutture storiche per|
la fruizione del territorio e favorire il riutilizzo del patrimonio abitativo e
I'accessibilita alle zone rurali

Orientamenti: ...]

Obiettivo 3

Salvaguardare la

rlconosclblllla del
sex

3.2 - tutelare lintegrita morfologica, | caralteri storici identitari, le visuali
percepite dal sistema insediativo di antica formazione

Orientamenti:

In particolare tutelare; [...]

i
!lunm |:o| linare e
montano, e valorizzare
gli ambienti agro-
pastorali tradizionali e i
paesaggi forestali

3.5 - attuare Ia gestione forestale sostenibile finalizzandola al miglioramento
della qualita ecologica dei boschi, alla tutela dagli incendi estivi (con
particolare riferimento ai rilievi sovrastanti Gortona e Castiglion Fiorentino),
alla conservazione dei relittuali boschi mesofil di elevato valore naturalistico,
con particolare riferimento a quelli di Pietraporciana e del Monte Cetona
(faggete) e, ove possibile, alla tutela e ampliamento dei boschi isolati planiziali
o collinari (con particolare riferimento al Bosco di rovere di Sargiano.
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REGOLAMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI SINALUNGA

edilizia

di SUL.

popolare e/o
convenzionata

destinarsi ad
edilizia

OBIETTIVI SPECIFICI
1- Aspetti insediativi generali 2- Aspetti ambiental 3- Aspetti infrastrutturali 4- Aspetti produttivi 5- Aspeti abitativi 6- Aspetti paesaggistici e del territorio agricolo
05 1-Tutelare le [0S 2- Tutela [OS 0S 4- Favorire [0S 5- Prevedere  [0S.6- 0S.7- 0S 8- Favorire il[0S.9- 05.10- Tutelare [OS.11- Ridurre[0S.12- 0S.13-Non  |OS.14- Orientare il |0S.15- Adottare [OS. 16- Tutelare e |0S.17- 05 18- 05.19- 05 20- 08 21- 05 22- 05 23- Evitare [0S 24- 0825 08 26- 08 27- 05 28- 05 29- 05.30- 0831 08 32-
invarianti dei varchi | Rafforzamento |il permanere di |dispositivi che iquali i |Ri recuperoola | Prevedere, nelle|e valorizzare i  [e Incentivare il |determinare |sistemaviario e la |previsionie |salvaguardarei |Prevederela |Favorireil  |Garantireil  |Rafforzareil |Promuovere |Favorirela [perinuovi |Perseguire  |Favorirela |Riqualiiicare le|Tutelare gl Tutelarela |Contenerela |Riqualificare
strutturali: residui delle centralita attivita di agevolino la spazi centrali  |e i di |aree di i d'acqua, i riutiizzo delle incrementi i le ioni | corpi idrici ricucitura della i tessuto una poliica di i i la_|azioni di costruzione di |aree ambiti di gliinterventi  le attivita rete viaria  [tendenza i
- Invarianza storico esistentie |servizio quali ione di i |dei tessuti e degli [nuovi alloggi da |e di sentieri, i consumi idrici |acque reflue ~|dellattuale livelo |funzioni in un'ottica |per I'utilizzo di  |sotterranei ed i |maglia viaria  |dei sistemi di [delle produttivo  |sviluppo nuove aree  [formazione di |ricucitura e |edifici destrutturate  |pregio edilizi connessi [integrative |vicinalee |allurbanizzazi [insediamenti
insediativa; soprattutto dei |scuole, uffici,  [alloggi di edilzia insediamenti  [concedere in depurate |di deficit fognario |di “mobilita pits fonti energetiche [punti di degli sosta tradizionali ~ |frammentato |fortemente |produttive  [nuovi fronti | ridefinizione di elo degradate ad attivita minore o sparsi
- Invarianza centristorici |servizi pubblici, |residenziale sociale produttivi affitto efo muri a secco, e depurativo  |sostenibile” alternative captazione e di [insediamenti attivita correlata alla ~|prevalenteme  |urbani margini i [e rispondentia agricole in alledificazione
paesaggistica- attivita vendita destinazione [insieme alle prelievo urbani i b nte in aree gia criteri di ragione delle diffusa
ambientale; commerciali di controllati ed |residenziale e |aree boscate e e sostenere il ambientale,  [prossimita dei interessate da |risparmio caratteristiche
- Invarianza socio- vicinato eventualmente |con SUL al tradizionale alla salute dei |principali snodi trasformazioni |energetico paesaggistiche
culturale prevedere nuovi|maggiore di|paesaggio turistico cittadini ed allalviari urbanistico-
insed di 2000 mq, il 15 sicurezza dei edilizie
lavoratori

g
2
T
3
T
=
g
£
s
3
E
§
s
k1
T
2
2
g
&

(art.142. c.1, lett. b, Codice)

anche con riferimento ai territori elevati sui laghi.

Articolo 7 - Territori contermini ai laghi compresi in una fascia del

a- Gli intervent di trasformazione, compresi quelli urbanistici ed edilizi, ove consentit, fatli comunque
salvi quelli necessari alla sicurezza ldrauhca sono ammessi a cond\znone B e
1-non a\(enne Iassetto i la

delle op oo idraulico agrarla oon pamce\are riferimento a
quelle di inoresso stonco 610 paesaggistico testimoniale;

2 - i inserlscano nel contesto perilacuale secondo principi di coerenza paesaggistica, ne rispettino le
caratteristiche morfologiche e le regole insediative storiche preservandone il valore, anche attraverso
luso di material e tecnologie con esso compatibil;

3 - non compromettano le visuali connotate da elevato valore estetico percettivo;

4 - non modifichino i caratteri tipologici e architettonici del patrimonio insediativo di valore storico ed
identitario;

5 - non oceludano i varchi e le visual panoramiche, che si aprono lungo e rive e da tracciai
accessibil al pubblico verso i laghi e non concorrano alla formazione i fronti urbani continui;
6 - non riducano Iaccessibilta alle rive de laghi.

- Le opere & gl mtervent refaivi all mlras(mnure viatie, fertoviarie ed : rele (pubbliche o diinteresse
pubblico) sono ammesse a aratteri
‘morfologici, ecosistemici dell'area penlacuale & garantisca, attraverso la qualna progenuale ele pit
'moderne tecnologie di realizzazione, il minor impatto visivo possibile.

¢ - La realizzazione di nuove strutlure a carattere temporaneo e rimovibile, ivi incluse quelle connesse
allatiivita agricola e turistico-ricreativa, & ammessa a condizione che gli interventi non alterino
negativamente la qualita percettiva dei luoghi, Iaccessibilita e Ia fruibilita delle rive e prevedano altresi il
ricorso a tecniche e materiali

- Gli interventi che interessano I'assetto geomorfologico ed idraulico devono garantire il migliore
inserimento paesaggistico privilegiando, ove possibile, [utiizzo di tecniche di ingegneria naturalistica.

- Fatl saivi gi i e gii ampli: i edifici o esistent alle condizioni di cui
alla lettera a) del presente aricolo, non sono ammesse niove previsioni, fuori dal tertitorio urbanizzato,
ai:

- attivita produttive industriali/artigianali;

- medie e grandi strutture di vendita;

- depositi a cielo aperto di qualunque natura che non adottino soluzion atte a minimizzare fimpatto
visivo e di quelli iconducibili ad attivita di cantiere:

- discariche e impianti di incenerimento dei rifiuti autorizzati come impianti di smaltimento (AILB
parte IV del D.Lgs. 152106);

T~ Non sono ammessi interventi che possano compromettere la conservazione degli ecosistemi lacustri
di rilevante valore paesaggistico e naturalistico (con particolare riferimento alle aree interessate dalla
presenza di habitat di interesse comunitario /o regionale e di specie vegetal e animali di interesse
conservazionistico). Allinterno di tali formazioni non sono ammessi nuovi interventi che possano
comportare limpermeabilizzazione del suolo e Iaumento dei ivelli di artficializzazione.

(art. 142. c1, lett. b, Codice)

a dei beni paesaggi
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PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISTICO

11775, e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di

150 metri ciascuna. ( art.142. ¢.1, lett. ¢, Codice)

Articolo 8 - | fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal R.D. 11 dicembre 1933,

2 Fermo restando il rispetio dei requisit tecnici derivanti da obblighi di legge relativi alla sicurezza
idraulica, gl interventi di trasformazione dello stato dei luoghi sono ammessi a condizione che :

1-non la ripariale, i caratteri il paesaggio
fluviale e i loro livell di continuita ecologica;

2 - non impediscano I'accessibilita al corso d'acqua, la sua manutenzione e la possibilta di fruire delle
fasce fluviali;

3 - non impediscano la possibilita di divagazione dell'alveo, al fine di consentire il perseguimento di
wndvzlom di equilibrio dinamico e di configurazioni morfologiche meno vinclate e pi stabili

4- noj la 2 dei caratteri e dei valori paesaggistici
orco. donttar dot luoghi, anche con riferimento a quelli riconosciuti dal Piano Paesaggistico.

- Lo trastormazioni sul istema igrograico, conseguent allarealzzazione i interventipor a
ischio idraulico, necessari per la sicurezza degli insediamenti e delle infrastrutture e

non mversamems localizzabili, sono ammesse a condizione che sia garantito, compatibilmente con le
esigenze di funzionalita idraulica, il mantenimento dei caratteri e dei valori paesaggistici, anche con
riferimento a quell riconosciuti dal Piano Paesaggistico.

< - Gliinterventi di compresi gl e gli ampliamenti di edifici o i

esistenti, ove consentit, e fatt salvi gl interventi necessari alla sicurezza idraulica, sono ammessi a

condizione che:

1 - mantengano la relazione funzionale e quindi le dinamiche naturali tra il corpo idrico e il territorio di

pertinenza fluviale;

2 - siano coerenti con I
st !

proprie del contesto 1

dei caratteri e dei valori paesagistici, anche con riferimento a quell
riconosciuti dal Piano Paesaggistico;

3 - non compromettano le visuali connotate da elevato valore estetico percettivo;

4 - non modifichino i caratteri tipologici e architettonici del patrimonio insediativo di valore storico ed
identitario;

5 - non oceludano i varchi e le visuali panoramiche, da e verso il corso d'acqua, che si aprono lungo le
rive e dai tracciati accessibili al pubblico e non concorrano alla formazione di fronti urbani continui.

d- Le opere e gl intervent relativi alle infrastrutture viarie, ferroviarie ed a rete (pubbliche e di interesse
pubblico), anche finalizzate allattraversamento del corpo idrico, sono ammesse a condizione che i
tracciato deu infrastruttura non comprometta i caratteri moﬂolugml idrodinamici ed ecosistemici d
corpo idric 1 dei valori identificati dal Piano
Paesagg\suco & il minor impatto visivo possibile.

e - Le nuove aree destinate a parcheggio fuori dalle aree urbanizzate sono ammesse a condizione che
gli interventi non comportino aumento dellimpermeabilizzazione del suolo e siano realizzati con
tecniche e materiali ecocompatibili evitando I'utilizzo di nuove strutture in muratura.

f - La realizzazione di nuove strutture a carattere temporaneo e rimovibili, ivi incluse quelle connesse
alle attivita turistico-ricreative e agricole, & ammessa a condizione che gli interventi non alterino
negativamente la qualita percettiva, dei luoghi, l'accessibilita e la fruibilita delle rive, e prevedano altresi
il ricorso a tecniche e materiali ecocompatibil, garantendo il ripristino dei luoghi e la riciclabilita o il
recupero delle componenti utilizzate.

g - Non sono ammesse nuove previsioni, fuori dal territorio urbanizzato, di
- edifci di carattere permanente ad eccezione degli annessi rurali;

- depositi a cielo aperto di qualunque natura che non adottino soluzion atte a minimizzare fimpatto
Visivo o che non siano riconducibili ad attivita di cantiere;

- discariche e impianti di incenerimento dei rifiut autorizzati come impianti di smaltimento (AILB
parte IV del D.Lgs. 152106).

Sono ammessi alle condizion di cui alla precedente lett c) punti 2,3, 4 & 5:

- gli impianti per la depurazione delle acque refiue;

- mpiantiper [a produzione i energie;

- gl interventi di il istent funzionali al loro dalle aree di
pertinenza fluviale e alla riqualificazione di queste ultime come individuato dagiiatti di
pianificazione.

h - Non & ammesso l'nserimento di manufatti (ivi incluse le strutture per la cartellonistica e la
segnaletica non indispensabili per la sicurezza stradale) che possano interferire negativamente o
limitare le visuali panoramiche.

Articolo 12 territori coperti da foreste e da boschi, ancorche

colo di

dal fuoco, e quelli sottoposti a
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- Gil interventl di rasformazione, compres| quell urbanisticl ed ediliz], ove consenti, sono ammessi a
condizione che:

1 - non comportino 'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e quantitativi, dei valori
ecosistemici & paesaggistici (con particolare fiferimento alle aree di prevalente interesse naturalistico e
delle formazioni boschive che “caratterizzano figurativamente” lterritorio), & culturali e del rapporto
storico e percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosistemi e insediamenti storici. Sono comunque fatti
salvi | manufatti funzionali alla manutenzione e coltivazione del patrimonio boschivo o alle attivita
antincendio, nonché gliinterventi di recupero degli edifici esistenti e le strutture rimovibili funzionali alla
fruizione pubblica dei boschi:

2 non macchin | carater tgologiarctetoildel plimanio nseatvo valore storo ed
identitario, mantenendo la gerarchia tra i edifici (quali vlle, fattorie, cascine, le):
3 - garantiscano il mantenimento, i recupero e i ripristino dei valori paesagg-suc- dei Iuogm anche
tramite lutlizzo di soluzioni formali finiture esterne e cromie compatibili con i caratteri del contesto
paesaggistico

b - Non sono ammessi:
1 - nuove previsioni edificatorie che comportino consumo di suolo allinterno delle formazioni

boschive costiere che “caratterizzano figurativamente” i territorio, e in quelle planiziarie, cosi come
ficonosciuti dal Piano Paessgglsnco nela“Carta doi boschi planiza o costerd) cuiallAbaco
regionale della Invariante *I caratteri dei paesaggr’, ad perla
mobiita non dversamente locaizsabil & sulture a caratire temporaneo e nmovmns;

2 - linserimento di manufatti (ivi incluse le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non
indispensabili per la sicurezza stradale) che possano interferire o limitare negativamente le visuali
panoramiche.




Comune di Sinalunga (SI)
Regolamento Urbanistico
Verifica del rispetto della Disciplina dello Statuto del territorio del PIT/PPR, ai sensi dell'art. 23 comma 2 della Disciplina
Febbraio 2016

Risultati e commenti

Dai dati desunti dalle matrici di verifica di rispetto delle Prescrizioni dello Statuto del territorio del
PIT con valenza di Piano Paesaggistico si pud affermare che il Regolamento Urbanistico risulta
agire nel rispetto di tali prescrizioni.

Si evidenzia che non vi sono casi di non rispetto e dall’analisi svolta emerge che molti obiettivi de
piano oggetto di verifica perseguono la tutela, la riqualificazione e la valorizzazione del patrimonio
paesaggistico e storico architettonico e che le strategie e le azioni del Regolamento Urbanistico
risultano rispettare le prescrizioni del Piano Regionale e risultano essere in molti casi ad esse

compatibili e complementari.

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Arch. Raffaele Lepore

Documento informatico firmato digitalmente

ai sensi del TUDPR 445/2000 e D.Lgs. 82/2005 e smi
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