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1. PREMESSA

A seguito dell’incarico ricevuto dall’Ing. Ferrero, Proprietario del Park Hotel Albergo “I
Lecci” S.n.c. di San Vincenzo (LI), si redige un'indagine geologico-tecnica su di un terreno, in Via
della Principessa 114, lungo la fascia costiera a S di San Vincenzo (LI), sul quale dovra essere
eseguito il “Progetto unitario di iniziativa privata” per interventi di adeguamento della suddetta

struttura alberghiera.
Il redattore del Piano ¢ I’ Ing. Ferrero.

La presente relazione é redatta in ottemperanza a quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G. del
Comune di Suvereto, dalla L.R. 17 aprile 1984, n. 21 (Norme per la formazione e l'adeguamento
degli strumenti urbanistici ai fini della prevenzione del rischio sismico. Direttiva "Indagini

geologico-tecniche di supporto alla pianificazione urbanistica") e successive modifiche.

L’indagine € stata realizzata attraverso le seguenti fasi:
- Rilievo dei dati geologici e morfologici;
- Esame della situazione idrologica ed idrogeologica;
- Esame delle caratteristiche litotecniche dei terreni interessati
agli interventi previsti;

- Elaborazione dei dati, stesura degli elaborati cartografici richiesti e della relazione finale.

Come richiesto dalla L.R. n. 21/1984, sono allegati alla re.azione geologica i seguenti
elaborati cartografici di base alla scala 1:2.000, che comprendono ur. "congruo intorno" dell'area

direttamente interessata all'indagine:

- carta della pericolosita geologica(allegato 1);
- carta della pericolosita idraulica (allegato 2);

- carta della fattibilita (allegato 3).

Tali carte sono ricavate dalle valutazioni di sintesi delle seguenti cartografie:
- carta geologica;

- carta litotecnica;




1. PREMESSA

A seguito dell’incarico ricevuto dall’Ing. Ferrero, Proprietario del Park Hotel Albergo “I
Lecci” S.n.c. di San Vincenzo (LI), si redige un'indagine geologico-tecnica su di un terreno, in Via
della Principessa 114, lungo la fascia costiera a S di San Vincenzo (LI), sul quale dovra essere
eseguito il Piano attuativo denominato “Piano di sviluppo aziendale e gestionale” per interventi di

adeguamento della suddetta struttura alberghiera.
1l redattore del Piano € 1’ Ing. Ferrero.

La presente relazione € redatta in ottemperanza a quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G. del
Comune di Suvereto, dalla L.R. 17 aprile 1984, n. 21 (Norme per la formazione e l'adeguamento
degli strumenti urbanistici ai fini della prevenzione del rischio sismico. Direttiva "Indagini

geologico-tecniche di supporto alla pianificazione urbanistica") e successive modifiche.

L’indagine & stata realizzata attraverso le seguenti fasi:
- Rilievo dei dati geologici e morfologici,
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agli interventi previsti,
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- carta geomorfologica;
- carta clivometrica;

- carta idrogeologica.

Il sito si colloca all’esterno delle aree:

» a pericolosita geomorfologica elevata e molto elevata riportate nella Carta di Tutela del
Territorio relativa al Progetto di Piano Assetto ldrogeologico della Regione Toscana (giugno

2001 — scala 1 : 10.000).

"f

a pericolosita idraulica elevata riportate nella Carta di Tutela del Territorio relativa al
Progetto di Piano Assetto Idrogeologico della Regione Toscana (giugno 2001 — scala 1

10.000);

> inserite nel vincolo idrogeologico.

Relativamente alla cartografia allegata allo Strumento Urbanistico vigente del Comune di

San Vincenzo, I’area ricade all’interno delle seguenti classi:

classe 2 e classe 3 di pericolosita geologica,

classe 2 e classe 3A e classe 4 di pericolosita idraulica.

Relativamente alla fattibilita degli interventi gran parte del piano attuativo (sistema:
insediativi; sottosistema insediativi del mare; U.T. 6.5) ricade, secondo quanto riportato
nella cartografia allegata alla Variante Gestionale del Regolamento Urbanistico di San
Vincenzo redatta dal Geol. Maurizio Sileoni, in classe 2 (fattibilita con normali vincoli da

precisare a livello di progetto).

Una parte del piano attuativo (sistema: insediativi; sottosistema insediativi del mare; UT.
6.34) ricade, secondo quanto riportato nella cartografia allegata alla Variante Gestionale del
Regolamento Urbanistico di San Vincenzo in classe 1 (fattibilita senza particolari limitazioni)

prevedendo esclusivamente interventi conservativi.



2. ANALISI TERRITORIALE

2.1. Ubicazione geografica

L'area oggetto del presente piano, si colloca lungo la fascia costiera dunale e retrodunale di

San Vincenzo, in Via della Principessa 114.

La cartografia di riferimento ¢é data dalle FIGG. 1 (Corografia, in scala 1: 25.000); 2 (Carta

di destinazione urbanistica, in scala 1 : 2.000);

Cartograficamente la zona ¢ individuabile nel Foglio 305 sezione II — San Vincenzo Sud -

della Carta Topografica d’Italia in scala 1 : 25.000.

2.2. Analisi morfologica

Il tratto di fascia costiera interessato a questa indagine risulta costituito da coste basse.

Dal punto di vista morfologico, le duna costiera rappresenta una struttura "a dosso" di
depositi sabbiosi prevalentemente alimentati dal mare e ridepositati dal vento, allungata secondo la

direzione della costa e disposta ortogonalmente rispetto alla direzione del vento dominante.

Le dune si formano quando la sabbia della spiaggia, trasportata dal vento, si deposita in
prossimita di una zona coperta di vegetazione, laddove diminuisce I'energia del vento proveniente dal

mare.

Il passaggio sulla terraferma, infatti, comporta un rapido aumento degli attriti e delle

turbolenze, con successivo abbattimento della velocita e conseguente dzposito del materiale solido.

Osservando una duna trasversale in sezione, si nota che il lato sopra vento € meno inclinato di
quello sottovento, per cui la cresta risulta dissimmetrica. Da un lato a sabbia ¢ spinta in salita dal
vento, dall'altro ricade per gravitd: grazie a questo meccanismo le dune sono soggette a lenti

spostamenti, senza subire sostanziali mutamenti di forma.

I fattori principali che governano tali spostamenti sono la direzione dei venti dominanti, il
rifornimento di sabbia e la vegetazione presente: appena le piante psammofile attecchiscono, si

verifica un conseguente maggior accumulo di sabbia e quindi un ostacolo per l'avanzamento della
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duna; se poi la vegetazione ricopre il terreno in modo continuo ed uniforme, il movimento della duna

puo arrestarsi definitivamente.

Il fattore vegetazione é fondamentale: permette il consolidamento della duna e
conseguentemente linstaurarsi di una situazione vegetazionale piu evoluta fino alla comparsa di

essenze tipiche della pineta e della macchia.

Si pud quindi individuare un passaggio progressivo tra duna mobile, intesa come deposito
sabbioso incoerente in movimento per opera del vento, con vegetazione assente O comunque
insufficiente a stabilizzare le sabbie, e duna consolidata, intesa come deposito sabbioso stabilizzato
per la presenza di copertura vegetale che, in parte con le radici, in parte con I'humus prodotto, da

coesione e capacita di trattenere umidita alle sabbie.

Con il presente studio, si sono individuate:
- la fascia caratterizzata dalla duna mobile, dove, in definitiva, si realizzano tutti quei processi
morfogenetici che condizionano anche l'ecosistema della fascia pit interna. Risulta presente in
maniera limitata e talvolta addirittura assente,

- 1a fascia di duna consolidata, costituita da sedimenti sabbiosi consolidati e stabili e individuabile con

linizio della vegetazione arborea. Questa area si presenta da lungo tempo non attiva e su essa sl €
instaurata ormai una situazione vegetazionale che indica una buona stabilita sia da un punto di vista
pedologico che morfogenetico: si osservano infatti sia essenze arboree di alto fusto tipiche della
pineta, sia specie di macchia mediterranea che indicano una situazione di estrema stabilita del suolo.
Si trova prevalentemente a diretto contatto con la spiaggia ed il suo limite e ben evidenziato da una

variazione morfologica e dalla comparsa di vegetazione.

Piu nel dettaglio, nei pressi dei fabbricati oggetto d’indagine e nell’area in cui € prevista la
realizzazione della scaletta e della rampa per disabili non si evidenziano particolari fenomeni erosivi,
la vegetazione risulta ben sviluppata € sono presenti paramenti orizzontali di fibre naturali o muretti a

protezione della parte bassa della duna per scongiurare la comparsa di fenomeni erosivi.

Per un migliore utilizzo della fascia costiera si consiglia:
-di provvedere alla periodica manutenzione del suddetto paramento orizzontale di fibre naturali

attualmente collocato al limite con la spiaggia, a protezione della vegetazione endemica;



-di mantenere e in caso di degrado, di ricostituire la vegetazione.

In considerazione della posizione morfologica dei manufatti facenti parte globalmente
dell’intervento 7, descritti in seguito, si ritiene che tali strutture non siano soggetti al rischio in caso

di mareggiate.

2.3. Analisi geologica e litotecnica
L’aria d’indagine si trova lungo la linea di transizione tra i sedimenti di spiaggia ed i sedimenti

di duna: si tratta di depositi di sabbie fini di accumulo eolico, di colore bruno, ben classati.

Piu a monte affiorano sedimenti neoautoctoni che nella fattispecie sono costituiti dalle sabbie
rosso-arancio di Donoratico (v. a tal proposito fig.3; Inquadramento geologico di dettaglio). Tali
sedimenti rappresentano il risultato di una sedimentazione continentale, sia colluviale che eolica o di
piana di esondazione fluviale: si tratta di alternanze di sabbie medie e fini e siltiti, di colore variabile
tra il rosso bruno e I’arancio con presenza di noduli cartonatici e ferro-manganesiferi, massive,
talvolta contenenti lenti da centimetriche a decimetriche di sabbie piu grosse; all’interno contengono

livelli conglomeratici.

La verifica realizzata con |'escavazione di due pozzetti di ispezione ha permesso di
identificare al di sotto di terreno vegetale e terreno di riporto, la presenza di livelli sabbioso limosi
fino alla profondita dui circa 2 m dal p.c.; al di sotto di tale livello sono presenti livelli di natura

litoide riconducibili a livelli congloometratici o livelli calcarenitici.

Relativamente all’aspetto litotecnico affiorano in corrispondenza dell’area d’intervento livelli
di terreno incoerente a comportamento prevalentemente granulare in corrispondenza delle sabbie di
spiaggia attuali e dei depositi dunali e comportamento granulare debolmente coesivo in
corrispondenza delle Sabbie di Donoratico. A modesta profondita, generalmente da 1,5 220 m,
giacciono litotipi a comportamento coerente o semicoerrente, costituiti da livelli conglomeratici o

livelli calcarenitici con buone caratteristiche geotecniche.



2.4. Caratteri idrografici ed idrogeologici
L'elemento idrografico principale dell'area € costituito dal Fosso delle Prigioni, il cui corso &
individuabile a nord del sito in oggetto, ad una-distanza superiore a 900 m; a S del sito di progetto,

ad una distanza superiore a 1,6 km, ha il suo alveo il Botro Marmi.

Ambedue i corsi d'acqua appena citati hanno un regime di tipo torrentizio, legato
esclusivamente alle precipitazioni atmosferiche; per tale motivo durante la maggior parte dell'anno gl

alvei si presentano completamente asciutti.

La fascia dunale e quella retrodunale, presentano terreni con permeabilita elevata, che
permettono la percolazione di acque piovane nel sottosuolo, garantendo la presenza di un acquifero
superficiale e conseguentemente la vita delle specie arboree esistenti; la notevole permeabilita dei

terreni evita inoltre I'insorgere di particolari problematiche relative ai deflussi superficiali.

. INDICAZIONE SUGLI INTERVENTI DI PROGETTO PROPOSTI

Da un esame degli elaborati di progetto forniti dal Progettista, si evince che I'intervento si propone
di riqualificare la struttura alberghiera nella sua totalita con interventi di.
1. adeguamento delle strutture esistenti per alloggi del personale e spogliatol
2. costruzione di magazzini, centro manutenzione, cambusa e cantine, alloggio per il
custode
3. costruzione di un corpo di fabbrica per la realizzazione di n. 21 +7 camere
realizzazione di sale polifunzionali per la zona congressuale & il centro benessere
4. intervento integrale di ricostruzione del ristorante e della zona commerciale sulla
piazzetta, la costituzione di uno spazio multifunzionale, servizi igienici ad uso del
personale, dei clienti del ristorante bar e della piscina.
5. adeguamento delle strutture di ristorazione e bar con annessi esterni
6. interventi di ristrutturazione con manutenzione straordinaria per gli alloggi del personale
siti nel fabbricato Torretta.
7 interventi alle strutture di servizio alla balneazione con adeguamento funzionale di docce
e servizi.
8. interventi nel parco per migliorie alla viabilita e aree per attivita sportive, ricreative e

giochi



4. CARATTERISTICHE GEOTECNICHE DEI TERRENI DI FONDAZIONE

Le caratteristiche geotecniche dei terreni di fondazione in queste aree sono abbastanza note
alla luce di precedenti lavori realizzati nei pressi dell’area d’intervento. Si € ritenuto opportuno
comunque gia in questa fase individuare le caratteristiche dei terreni negl: orizzonti piu superficiali al
fine di poter confermare quanto gia noto orientativamente. Si € provveduto pertanto alla
realizzazione di due scavi esplorativi realizzati fino alla profondita di circa 2,0 m in corrispondenza
del previsto ampliamento della struttura alberghiera (intervento 3) e del Ristorante “Le Carpigiane”

(intervento n. 5).

Inerti provenienti da
precedenti manufatti

Saggio con escavatore nei pressi della Struttura

Saggio con escavatore nei pressi del Ristorante “Le

) "
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In linea generale si sono individuati due livelli di terreno interessabili dagli interventi previsti:

e un primo livello di terreni sabbiosi debolmente limosi fino alla profondita di circa 2,0 m dal
p.c.. talvolta tali livelli sono ricoperti da terreno vegetale di natura prevalentemente
sabbiosa, talvolta, come nei pressi del corpo principale della struttura alberghiera, sono
ricoperti da un livello di terreno di riporto costituito da materiale sabbioso debolmente
limoso a suo tempo rimaneggiato con la presenza di inerti provenienti da precedenti
manufatti esistenti rinvenuti in corrispondenza di uno dei saggi realizzati con escavatore,
fino alla profondita di circa 80 cm.. Tali livelli sabbiosi si presentano generalmente sciolte in
superficie o poco addensate e presentano le seguenti caratteristiche geotecniche:

- Dri12%-22%
- Peso di volume y: variabile tra 1,6 — 1,8 kg/cm’
- Angolo di attrito interno ¢ variabile tra 26 e 28,5

- Coesione ¢, cautelativamente considerata nulla.

e un livello al di sotto dei 2,00 m circa si rinvengono livelli litoidi riconducibili al

calcarenite sabbiose o livelli conglomerati.

In fase di progettazione esecutiva, dove siano previsti interventi di ampliamento e/o di
demolizione e ricostruzione dovra essere redatta una apposita indagine geologica, secondo quanto

richiesto dalla normativa vigente.

5. VALUTAZIONI SULLA FATTIBILITA’ DELL’INTERVENTO

Sulla base delle indagini eseguite nell’area in cui sono previste le opere ed in un congruo
intorno, & stato possibile redigere gli elaborati previsti dalla L.R. 17/04/84 n.21, che sono allegati

alla presente e ne costituiscono parte integrante e determinante.

L’indagine realizzata, conferma le valutazioni emerse dalle indagini geologico tecniche di
supporto alla pianificazione urbanistica del Comune di San Vincenzo, redatte dal Dr. Geol. Carlo

Pistolesi (Ottobre 1999).



Pertanto:

e CARTA DELLA PERICOLOSITA GEOLOGICA

Si tratta di una carta di sintesi che & stata redatta sulla base di tutti i dati raccolti durante le

varie fasi dello studio.

Nell’area di indagine sono state individuate due classi di pericolosita, e piu precisamente:

CLASSE 2 - PERICOLOSITA BASSA: Situazioni geologico-tecniche apparentemente stabili sulle quali pero

permangono dubbi che comunque potranno essere chiariti a livello di indagine geognostica di supporto alla

progettazione edilizia; tale area interessa essenzialmente la parte piu orientale della proprieta in

corrispondenza della fascia retrodunale e ricadono al suo interno gli interventi:

Intervento n.1 - adeguamento delle strutture esistenti per alloggi del personale e spogliatoi
Intervento n.2 — costruzione di magazzini, centro manutenzione, cambusa e cantine, alloggio
per il custode

Intervento n.3 — costruzione di un corpo di fabbrica per la realizzazione di n. 21 + 7 camere,
realizzazione di sale polifunzionali per ’area congressuale e il centro benessere

Parzialmente intervento n.5 — adeguamento delle strutture di ristorazione e bar con annessi

esterni

CLASSE 3 - PERICOLOSITA MEDIA in questa area non sono presenti fenomeni attivi, tuttavia

le condizioni geologico tecniche e morfologiche del sito sono tali da fa- ritenere che esso si trovi al

limite dell’equilibrio; tale area interessa i terreni piu ad O, dove affiorano i sedimenti dunali e di

spiaggia e ricadono al suo interno gli interventi:

Intervento n.4 - intervento integrale di ricostruzione del ristorante e della zona
commerciale sulla piazzetta, la costituzione di uno spazio multifunzionale, servizi
igienici ad uso del personale, dei clienti del ristorante bar e della piscina

Intervento n.5 — adeguamento delle strutture di ristorazione € bar con annessi esterni
Intervento n.6 - interventi di ristrutturazione con manutenzione straordinaria per gli
alloggi del personale siti nel fabbricato Torretta.

Intervento n.7b, 7c, 7f - interventi alle strutture di servizio alla balneazione con

adeguamento funzionale di docce e servizi

o Intervento n.8a, 8b, 8c - interventi nel parco per migliorie alla viabilita e aree per

attivita sportive, ricreative e giochi
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Si sottolinea che parte degli interventi ricadono all’interno della fascia di rispetto dei pozzi
idropotabili ai sensi dell’art. 6 del D.P.R. 236/88, sostituito per effetto del comma 3 dell’articolo 21 del

decreto legislativo 11 maggio 1999, n.152 e pertanto dovranno essere rispettati 1 relativi vincoli normativi

e CARTA DELLA PERICOLOSITA IDRAULICA

La carta di pericolosita in funzione del rischio idraulico, individua le seguente classt:

CLASSE 2- PERICOLOSITA BASSA: in essa ricadono aree di fondovalle per le quali

ricorrono le seguenti condizioni:
a) Sono in situazione di alto morfologico rispetto alla piana alluvionale adiacente, di norma a

quote altimetriche oltre i due metri rispetto al piede esterno dell'argine o, in mancanza, al ciglio di

sponda.
b) Non vi sono notizie storiche di precedenti inondazioni, ristagni ¢ di difficoltoso drenaggio

T ———————
- e ———— r
S —— nmnw"mmmwﬂl'mmmmmlﬂw

delle acque piovane.

| Ricadono all’interno della suddetta classe gli interventi:
. e Intervento n. 4: intervento integrale di ricostruzione del ristorante e della zona
commerciale sulla piazzetta, la costituzione di uno spazio multifunzionale, servizi
igienici ad uso del personale, dei clienti del ristorante bar e della piscina

Parzialmente Uintervento n.5 — adeguamento delle strutture di ristorazione e bar con

annessi esterni

Intervento n.6 - interventi di ristrutturazione con manutenzione straordinaria per gli

alloggi del personale siti nel fabbricato Torretta.

Intervento 7f e parzialmente 7b - interventi alle strutture di servizio alla balneazione

con adeguamento funzionale di docce e servizi

Intervento 8a, 8b, 8c - interventi nel parco per migliorie alla viabilita e aree per attivita

sportive, ricreative € giochi

Prescrizioni:
Gli interventi di previsione non dovranno modificare le condizioni di alto morfologico e la

funzionalita delle opere idrauliche eventualmente esistenti.

CLASSE 3A- PERICOLOSITA MEDIO BASSA: in essa ricadono aree di fondovalle per le quali
| ricorrono le seguenti condizioni:
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a) Aree di fondovalle

b) Sono morfologicamente in situazione sfavorevole, di norma a quote altimetriche inferiori

rispetto alla quota posta a m 2 sopra il piede esterno dell'argine ¢, in mancanza, sopra il ciglio

di sponda.

¢) Non vi sono notizie storiche di precedenti inondazioni, ristagni o di difficoltoso drenaggio

delle acque piovane.

d) Aree protette da opere idrauliche, oppure non protette da opere idrauliche ma che si trovino

ad una distanza maggiore di 300 metri rispetto al ciglio di sponda

Ricadono all’interno della suddetta classe gli interventi:

Intervento n.1 - adeguamento delle strutture esistenti per alloggi del personale e spogliatoi
Intervento n.2 — costruzione di magazzini, centro manutenzione, cambusa e cantine, alloggio
per il custode

Intervento n.3 — costruzione di un corpo di fabbrica per la realizzazione di n. 21 + 7 camere,
realizzazione di sale polifunzionali per I’area congressuale e il centro benessere

Parzialmente Uintervento n.5 — adeguamento delle strutture di ristorazione e bar con

annessi esterni

Prescrizioni:

In tali aree non dovra essere ridotta l'efficienza del sistema di drenaggio delle acque piovane.

CLASSE 4- PERICOLOSITA ELEVATA: in essa ricadono:

1- Aree per le quali ricorrono le seguenti condizioni:

a) Aree di fondovalle

b) Aree morfologicamente in situazione sfavorevole, di norma a quote altimetriche
inferiori rispetto alla quota posta a2 m 2 sopra il p:ede esterno dell'argine o,in
mancanza,sopra il ciglio di sponda.

¢) Vi sono notizie storiche di inondazioni con tempi di ritorno compresi tra 20 e 100
anni o di ristagno

d) Aree non protette da opere idrauliche

2 - Aree di fondovalle protette e non protette da opere idrauliche per le quali

ricorrono le seguenti condizioni:

12
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a) Aree di fondovalle

b) Aree morfologicamente in situazione sfavorevole, di norma a quote altimetriche
inferiori rispetto alla quota posta a m 2 sopra il piede esterno dell'argine o, in
mancanza, sopra il ciglio di sponda.

¢) Vi sono notizie storiche di inondazioni con tempi di ritorno inferiori a 20 anni

d) Aree protette o non protette da opere idrauliche

In questa classe sono stati inserite per la particolare condizione geomorfologica,

tutta la linea di costa limitatamente alla spiaggia.

Ricadono all’interno della suddetta classe gli interventi:
o Intervento 7c e parzialmente 7b - interventi alle strutture di servizio alla balneazione

con adeguamento funzionale di docce e servizi

Prescrizioni:

In tali aree non si ritiene necessaria la realizzazione di uno studio idraulico a verifica dei
fenomeni di esondazione in quanto non sono presenti nell’area corsi d’acqua che possano in alcun
modo individuare un rischio di fenomeni alluvionali: a tal propositc si sottolinea che ’area non
rientra nelle classi di pericolosita del P.A.L (fig.4): I'inserimento all’intzrno della classe 4 ¢ legato ad
eventuali problematiche lungo la fascia costiera legata a possibili fenom.eni attivi dovuti all’azione del
mare. Si sono riportate al paragrafo 2.2 alcune valutazioni sul rischio di mareggiate che possano

interessare gli interventi proposti.

e CARTA DELLA FATTIBILITA

Si ricava dalla sovrapposizione della carta delle destinazioni d’usc alla carta della pericolosita.
Sulla base delle caratteristiche degli interventi previsti ed in base alle carta della pericolosita,

possiamo individuare una classe di fattibilita per ognuno degli interventi previsti:

Intervento n. 1: adeguamento delle strutture esistenti per alloggi del personale e spogliato

Tipo di intervento: 1’area al piano terra deve essere riqualificata e destinata ad altre funzioni.
Le superfici esistenti al piano terra dell'immobile RST sono facilmente adattabili, con

realizzazione di n. 3 + 5 camere a 2/3 letti, con servizi e docce adeguati all’utilizzo separatamente
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di maschi e femmine e locali spogliatoi separati con sala lettura, sosta e riposo per tutto il
personale in ingresso e/o uscita dalla struttura. In definitiva, come si evince dagli elaborati

progettuali, si prevedono solo ristrutturazioni con modifiche interne

Classe di pericolosita geologica: 2 — pericolosita bassa
Classe di pericolosita idraulica: 3A - pericolosita medio bassa
Altre note: ricade all’interno delle fascie di rispetto dei pozzi idropotabili ai sensi dell’art. 6 del

D.PR. 236/88

Classe di fattibilita ricavata dalla variante gestionale del Regolamento Urbanistico del

Comune di San Vincenzo: 1 Fattibilita senza particolari limitazioni

Classe di fattibilita proposta nel Piano Attuativo, sulla base delle caratteristiche dell’intervento:

classe 1 - Fattibilita senza particolari limitazioni

Intervento n. 2: costrugione di_magazzini, centro _manutenzione, cambusa e cantine,

alloggio per il custode

Tipo di intervento: ¢ prevista la demolizione e ricostruzione della struttura esistente con edificio
proposto distribuito su 2 piani

Classe di pericolosita geologica: 2 — pericolosita bassa

Classe di pericolosita idraulica: 3A - pericolosita medio bassa

Altre note: ricade all’interno delle fascie di rispetto dei pozzi idropotabili ai sensi dell’art. 6 del

D.P.R. 236/88

Classe di fattibilita ricavata dalla variante gestionale del Regolamento Urbanistico del

Comune di San Vincenzo: 2 - Fattibilita con normali vincoli da precisare a livello di progetto

Classe di fattibilita proposta nel Piano Attuativo, sulla base delle caratteristiche
dell’intervento:classe 2 - Fattibilita con normali vincoli da precisare a livello di progetto (non

sono previste indagini di dettaglio a livello di "area complessiva". Il progetto deve basarsi su una

apposita indagine geognostica).

Intervento n. 3: costruzione di un corpo di fabbrica per la realizzazione di n. 21 +7 camere

realizzazione di sale polifunzionali per la zona congressuale e il centro benessere
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Tipo di intervento:

a) ampliamento della ricettivita con la costruzione di un corpo aggiunto in parte sovrapposto
alle aree di accoglienza dell’albergo. L’aumento di superficie destinata a camere € limitata a
mq. 700 di s.1.p. (n. 21 camere per n. 42 posti letto) come determinato dalle N.T.A. del PRG
UT 6.5.

b) la realizzazione di una suite con accorpamento del terrazzo lato sud del 3° piano senza
aumento di posti letto e realizzazione, sempre allo stesso piano, di un locale di servizio con
utilizzo del terrazzo a destra della salita delle scale.

c) La costruzione del nuovo corpo camere comporta il contestuale e proporzionale aumento
delle superfici destinate all’accoglienza e alle sottostanti aree seminterrate, da destinare a
miglioramento delle strutture congressuali e alla realizzazione di un centro benessere nella
nuova ed utile tendenza di alberghi turistici che cosi ottengono incrementi occupazionali e di
utilizzo nel tempo. La ristrutturazione distributiva della reception, del bar interno alla hall e
destinazione dei locali di servizio e seminterrato completano I’intervento.

d) Particolare attenzione € da porre alla realizzazione di ulteriori 7 camere senza aumento della
ricettivita derivanti dalla ristrutturazione delle 14 camere del secondo piano attualmente
arredate ed autorizzate per n° 3 posti letto che per la stagione 2007 saranno riarredate e

classificate a 2 posti letto

Classe di pericolosita geologica: 2 — pericolosita bassa
Classe di pericolosita idraulica: 3A - pericolosita medio bassa

Altre note: ricade marginalmente all’interno delle fascie di rispetto dei pozzi idropotabili ai sensi

dell’art. 6 del D.P.R. 236/88

Classe di fattibilita ricavata dalla variante gestionale del Regolamento Urbanistico del

Comune di San Vincenzo: 2 - Fattibilita con normali vincoli da precisare a livello di progetto

Classe di fattibilita proposta nel Piano Attuativo, sulla base delle -caratteristiche
dell’intervento: classe 2 - Fattibilita con normali vincoli da precisare a livello di progetto (non
sono previste indagini di dettaglio a livello di "area complessiva". Il progetto deve basarsi su una

apposita indagine geognostica).
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Intervento n. 4: intervento _integrale di _ricostruzione del ristorante e della zona

commerciale sulla piazzetta, la costituzione di uno spazio multifunzionale, servizi igienici ad uso

del personale, dei clienti del ristorante bar e della piscina (“Le Rotonde”)

Tipo di intervento: & prevista la demolizione e ricostruzione della strutura esistente: come si evince
dagli elaborati di progetto, viene proposta la realizzazione di un fabbricato con perimetro
leggermente diverso da quello esistente: sono previsti movimenti di terra per la realizzazione di un
interrato sotto parte dell’attuale struttura: tali interventi pertanto non modificheranno in alcun
modo I’attuale geometria della duna. L’intervento complessivamente prevede:

a) sala multifunzionale addetta alle colazioni del mattino e ricevimenti, coktail, saletta
congressuale, ristorante di alleggerimento della campigiana che ha sala di capienza ridotta nei
periodi di mezza stagione e/o0 serviziparticolari quali congressi, matrimoni, riunion.

b) bar/ snack con servizio estivo dalle 8 alle 24 a supporto della clientela che usufruisce delle
aree attrezzate: boschetto, rotonde esterne, tendone ristorante all’aperto, piscina, spiaggia

¢) cucine - per servizio multifunzionale per la preparazione delle colazioni del mattino (200
persone) , ristorazione sia all’interno che all’esterno, pranzo e cena, supporto al bar per il
servizio snack.

d) la struttura di accoglienza e commerciale della piazzetta sara ristrutturata in parte ancora
come presentazione dei prodotti della nostra maremma ed anche realizzazione di un punto di
incontro e informazione per gli ospiti nelle occasioni congressuali e di eventi.

e¢) nell'interrato troveranno collocazione la cambusa, magazzini per ricovero delle attrezzature
(tavoli, sedie, ombrelloni delle aree attrezzate) servizi e spogliatoi per il personale delle
rotonde e piscina, ed essenziali i servizi per gli ospiti delle rotonde e della piscina, eventuali
superfici da destinare a servizi per la ristorazione.

Interventi di manutenzione saranno dedicati al miglioramento delle aree attrezzate esterne ivi

compresa |’area dell’anfiteatro.

Classe di pericolosita geologica: 3 — pericolosita media

Classe di pericolosita idraulica: 2 - pericolosita bassa

Classe di fattibilita ricavata dalla variante gestionale del Regolamento Urbanistico del
Comune di San Vincenzo: prevalentemente in classe 2 - Fattibilita con normali vincoli da

precisare a livello di progetto (marginalmente in classe 1)
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Classe di fattibilita proposta nel Piano Attuativo, sulla base delle caratteristiche
dell’intervento: classe 2 - Fattibilita con normali vincoli da precisare a livello di progetto (non
sono previste indagini di dettaglio a livello di "area complessiva". Il progetto deve basarsi su una

apposita indagine geognostica).

Intervento n. 5: adeguamento delle strutture di ristorazione e bar con annessi esterni (“La

Carpigiana”)

Tipo di intervento: nella prospettiva dell’ampliamento della ricettivita che portera a circa 200 pax

le presenze giornaliere e gia nell’attuale situazione si impone 'aumento della superficie dell’area
cottura, superfici di preparazione, cambusa e celle frigorifere. Detta esigenza viene ottemperata con

la copertura della superficie ricompresa tra I’attuale cucina e i locali tecnici.

Parallelamente le strutture a tendone dell’area esterna dovranno essere sostituite da piu
moderne strutture in legno lamellare con copertura in teloni poliestere e/o in parte vele sostenute da

tensostrutture o centinature.

Classe di pericolosita geologica: 2 — pericolosita bassa (parzialmente)
3 — pericolosita media (parzialmente)
Classe di pericolosita idraulica: 2 - pericolosita bassa (parzialmente)

3A - pericolosita medio bassa (parzialmente)

Altre note: ricade marginalmente all’interno delle fascie di rispetto dei pozzi idropotabili ai sensi

dell’art. 6 del D.P.R. 236/88

Classe di fattibilita ricavata dalla variante gestionale del Regolamento Urbanistico del
Comune di San Vincenzo: 2 - Fattibilitd con normali vincoli da precisare a livello di progetto
Classe di fattibilita proposta nel Piano Attuativo, sulla base delle caratteristiche
dell’intervento: classe 2 - Fattibilita con normali vincoli da precisare a livello di progetto (non
sono previste indagini di dettaglio a livello di "area complessiva". Il progetto deve basarsi su una

apposita indagine geognostica).
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Intervento n. 6: interventi di ristrutturazione con manutenzione straordinaria_per gli

alloggi del personale siti nel fabbricato Torretta

Tipo di intervento: si prevede un futuro progetto di ristrutturazione per adeguamento ad alloggi per

il personale cosi come oggi gia precariamente utilizzato e sicuramente una manutenzione
straordinaria sulla volumetria attuale, necessaria per preservare in buono stato I’esistente. Sono
previste prevalentemente ristrutturazioni interne € non sono previsti né ampliamenti né modifiche

del perimetro del fabbricato.

Classe di pericolosita geologica: 3 — pericolosita media

Classe di pericolosita idraulica: 2 - pericolosita bassa

Classe di fattibilita ricavata dalla variante gestionale del Regolamento Urbanistico del

Comune di San Vincenzo: 1 Fattibilita senza particolari limitazioni

Classe di fattibilita proposta nel Piano Attuativo, sulla base delle caratteristiche dell'intervento:

classe I - Fattibilita senza particolari limitazioni

Intervento n. 7: interventi alle strutture di servizio alla balneazione con adeguamento

funzionale di docce e servizi

Tipo di intervento: trattasi di opere di ristrutturazione delle strutture esistenti; € necessario

regolarizzare la posizione delle baracche di servizio, alfine di adeguare la sicurezza e i presidi di

spiaggia con realizzazione di servizi igienici adeguati e opportunamente distribuiti. Come emerge
dagli elaborati progettuali forniti, si tratta di interventi che non prevedono demolizioni e

ricostruzioni ma solo ristrutturazioni ed adeguamento dei servizi igienici.

Classe di pericolosita geologica: 3 — pericolosita media
Classe di pericolosita idraulica: 2 - pericolosita bassa (intervento 7f e parzialmente 7b)

4 - pericolosita elevata (intervento 7c e parzialmente 7b)

Classe di fattibilita ricavata dalla variante gestionale del Regolamento Urbanistico del

Comune di San Vincenzo: 1 Fattibilita senza particolari limitazioni
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Classe di fattibilita proposta nel Piano Attuativo, sulla base delle caratteristiche dellintervento:

classe 1 - Fattibilita senza particolari limitazioni

Intervento n. 8: interventi nel parco per migliorie alla viabilita e aree per attivita

sportive, ricreative e giochi

Tipo di intervento: Intervento di riqualificazione.

Percorsi illuminati, rifacimento dei vialetti esistenti con autobloccanti e valorizzazione delle

bellezze naturali della vegetazione, con arricchimento dello spazio con fontane, sculture e arredo,

sono |’obbiettivo per ulteriormente migliorare la qualita dell’accoglienza.

In particolare

Intervento 8a - prevede I’eliminazione del percorso pedonale che collegava alla proprieta del

Villaggio Euroturist,

Intervento 8b — eliminazione di una porzione di percorso pedonale che conduce alla Torretta

direttamente dal percorso panoramico sulle dune e riqualifica del terreno mediante la posa di

essenze arboree autoctone;

Intervento 8¢ — costruzione di una parte di percorso pedonale in autobloccanti di collegamento

tra il sentiero verso il mare destinato all’'utenza esterna e la rotonda di collegamento con la

Torretta

Non sono previsti movimenti di terra sostanziali che vadano a modificare il profilo della duna

Classe di pericolosita geologica: 3 — pericolosita media

Classe di pericolosita idraulica: 2 - pericolosita bassa

Classe di farttibilita ricavata dalla variante gestionale del Regolamento Urbanistico del

Comune di San Vincenzo: 1 Fattibilita senza particolari limitazioni

Classe di fattibilita proposta nel Piano Attuativo, sulla base delle caratteristiche dell’intervento:

classe 1 - Fattibilita senza particolari limitazioni

L’incremento dei parcheggi previsti verra realizzato senza alterare la capacita drenante del

terreno rispetto alla situazione attuale.
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6. VALUTAZIONI SULL’ EQUILIBRIO GEOMORFOLOGICO DEGLI INTERVENTI
PREVISTI NELLE AREE DUNALI

L’area di piano insiste in una sua parte in corrispondenza di un tratto di area dunale, mentre
alcuni piccoli interventi, di natura comunque conservativa, su alcuni piccoli manufatti destinati a
strutture a servizio della balneazione, ricadono in classe di pericolosita idraulica 4 unicamente in
quanto collocati sull’area costiera e quindi presumibilmente soggetti a processi geomorfologici attivi

per ’azione del mare e del vento.

Vogliamo pertanto analizzare alcuni aspetti che forniscano un quadro conoscitivo di dettaglio
dell’area, fornendo rassicurazioni sull’impatto che I’intervento di progetto potra comportare rispetto

alla situazione attuale.

Abbiamo gia descritto I’assetto morfologico dell’area dunale, sottolineando che I’assetto originario
della duna € stato gia in parte modificato negli anni passati: € comunque presente una folta

vegetazione sulla duna.

Gli interventi previsti non vanno  ad intaccare I’attuale profilo della duna, né andranno ad

incrementare il rischio di erosione.

7. CONCLUSIONI

Tale studio realizzato a supporto del Piano Attuativo denominato “Progetto unitario di
iniziativa privata” per interventi di adeguamento della struttura alberghiera Park Hotel I Lecci, ha
permesso di confermare le valutazioni emerse in fase di determinazione del quadro conoscitivo a
supporto dello Strumento Urbanistico vigente e conseguentemente 12 confermato le classi di
pericolosita indicate nello S.U. relativamente all’area di piano. Valutate tali indicazioni e note le
caratteristiche degli interventi previsti e la loro destinazione d’uso, si & provveduto a determinare la
classe di fattibilita per ogni intervento descritto nel piano, confrontando poi tali valutazioni con la
classe di fattibilita indicata per le aree d’intervento dalla Variante Gestionale del Regolamento

Urbanistico del Comune di San Vincenzo.
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6. VALUTAZIONI SULL’ EQUILIBRIO GEOMORFOLOGICO DEGLI INTERVENTI
PREVISTI NELLE AREE DUNALI

L’area di piano insiste in una sua parte in corrispondenze di un tratto di area dunale, mentre
alcuni piccoli interventi, di natura comunque conservativa, su alcuni piccoli manufatti destinati a
strutture a servizio della balneazione, ricadono in classe di pericolosita idraulica 4 unicamente in
quanto collocati sull’area costiera e quindi presumibilmente soggetti a processi geomorfologici attivi

per I’azione del mare e del vento.

Vogliamo pertanto analizzare alcuni aspetti che forniscano un quadro conoscitivo di dettaglio
dell’area, fornendo rassicurazioni sull’impatto che I’intervento di progetto potra comportare rispetto

alla situazione attuale.

Abbiamo gia descritto I’assetto morfologico dell’area dunale, sottolineando che I’assetto originario
della duna € stato gia in parte modificato negli anni passati: € comunque presente una folta

vegetazione sulla duna.

Gli interventi previsti non vanno  ad intaccare ’attuale profiio della duna, né andranno ad

incrementare il rischio di erosione.

7. CONCLUSIONI

Tale studio realizzato a supporto del Piano Attuativo denominato “Piano di sviluppo
aziendale e gestionale” per interventi di adeguamento della struttura alberghiera Park Hotel I Lecci,
ha permesso di confermare le valutazioni emerse in fase di determinazione del quadro conoscitivo a
supporto dello Strumento Urbanistico vigente e conseguentement¢ ha confermato le classi di
pericolosita indicate nello S.U. relativamente all’area di piano. Valutate tali indicazioni e note le
caratteristiche degli interventi previsti e la loro destinazione d’uso, si é provveduto a determinare la
classe di fattibilita per ogni intervento descritto nel piano, confrontando poi tali valutazioni con la
classe di fattibilita indicata per le aree d’intervento dalla Variante Gestionale del Regolamento

Urbanistico del Comune di San Vincenzo.
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Alla luce delle indagini svolte, gli interventi ricadono globalmente nelle classi di fattibilita 1 e

2. confermando in linea di massima quanto emerso dalla lettura della Variante Gestionale del

Regolamento Urbanistico comunale.

Piombino 10 ottobre 2006
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