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Comune di San Vincenzo

Via pec: comunesanvincenzo@postacert.toscana.it Ufficio Protocollo

(segue raccomandata A.R.) Via Beatrice Alliata n. 4
57027 SAN VINCENZO (LI)
- Gent.mo Signor

Alessandro Bandini

Sindaco del Comune di San Vincenzo

Via mail: sindaco@comune.sanvincenzo.li.it Via Beatrice Alliata n. 4

(segue raccomandata A.R.) 57027 SAN VINCENZO (LI)
- p-c. Gent.mo Signor
geom. Andrea Filippi

del Comune di San Vincenzo

Via mail: a.filippi @comune.sanvincenzo./i.it Via Beatrice Alliata n. 4

57027 SAN VINCENZO (LI)

Osservazioni__al Piano _Strutturale Comunale adottato con

deliberazione del Consiglio Comunale n. 102 in data 6 dicembre

2013, di cui all’avviso pubblicato sul BURT n. 20 in data 21 maggio

2014.

La sottoscritta avv. Alessandra Pradella, comproprietaria insieme ai
signori Gabriele Pradella, Clizia Cremaschi, Carl’Alberto Pradella
dell’area posta in Comune di San Vincenzo, Via Del Castelluccio-
Podere Casa Rossa, distinta al Catasto Terreni al fg. 4, particelle 23, 24,

26, 31, 75 e 97, della estensione di catastali Ha 14,865, in nome e per
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conto proprio e dei suddetti comproprietari, con domicilio eletto ai fini

del procedimento in Modena, localita Vaciglio, Via Bellaria n. 67/A,

esaminati
i contenuti del Piano Strutturale Comunale adottato con deliberazione
del Consiglio Comunale n. 102 in data 6 dicembre 2013 (avviso
pubblicato sul BURT n. 20 in data 21 maggio 2014);

premesso
- che I’immobile di proprieta ¢ localizzato in territorio extraurbano
caratterizzato dalla presenza di insediamenti produttivi agricoli e
connessa edificazione;
- che sull’immobile in questione, servito dalla viabilita pubblica e
poderale, non insistono fabbricati, poiché il medesimo ¢ residuato dal
frazionamento, realizzato in epoca risalente e precedente all’adozione
del Piano Strutturale, del fondo collegato all’area di sedime e di
pertinenza del fabbricato rurale a destinazione residenziale situato sulla
via del Castelluccio;
- che il suddetto immobile non & utilizzato a fini agricoli e risulta in
gran parte privo di pregio paesistico-ambientale, essendo interessato
solo per la parte prospiciente il suddetto fabbricato dalla presenza di
formazioni arbustive di un qualche valore ambientale (ulivi);

considerato
- che il PSC adottato inserisce I’immobile suddetto nel sub-sistema
ambientale della collina agraria (Cag), in quanto tale classificato come

area a prevalente funzione agricola nell’ambito del territorio rurale;
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- che tra gli obiettivi strategici per il sub-sistema ambientale Cag il
Piano Strutturale pone la valorizzazione delle risorse agroalimentari e
dei circuiti economici e del turismo sostenibile naturalistico e didattico
ad esse connesse, noncheé la valorizzazione ai fini sociali e per il
turismo sostenibile delle risorse ambientali e naturali;
- che tra gli obiettivi generali da perseguire per la qualita del territorio
rurale il Piano Strutturale pone la promozione di forme di turismo
alternativo e complementare a quello legato allo sfruttamento della
risorsa mare, tese alla valorizzazione delle aree naturali, delle risorse
ambientali, della cultura rurale, della didattica e delle produzioni eno-
gastronomiche;

rilevato
- che nell’ambito degli indirizzi e delle prescrizioni posti dal Piano
Strutturale per il Regolamento Urbanistico con riferimento al sub-
sistema ambientale della collina agraria (Cag), I’art. 34 della Disciplina
di Piano stabilisce che la previsione di nuove superfici € nuovi volumi
dovra essere esclusivamente funzionale al potenziamento e alla
qualificazione delle attivitd turistiche, commerciali e produttive
esistenti;
- che la medesima norma inoltre stabilisce che il RUE dovra prevedere
misure per il riordino, il recupero funzionale ed ambientale dei
manufatti e dei suoli frazionati, per quanto con espresso riferimento
all’area di frangia di Poggio Castelluccio, stabilendo che dovranno

essere incentivati gli interventi tesi alla apertura ed alla sistemazione
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dei fondi per il recupero della naturalita degli stessi ed alla
manutenzione e alla apertura al pubblico transito della viabilita;

- che la suddetta norma specifica che il RUE potra prevedere la
realizzazione di nuovi alberghi rurali per una ricettivitd massima di 30
posti letto cadauno per potenziare il turismo sostenibile legato alla
valorizzazione delle risorse naturali e dei prodotti enogastronomici del
territorio, specificando che la localizzazione delle nuove strutture dovra
avvenire secondo i principi sanciti all’articolo 58 della medesima
Disciplina di Piano, in coerenza con la maglia insediativa esistente,
senza occupazione di suolo agricolo e senza la realizzazione di nuova
viabilita;

- che I’art. 58 della medesima Disciplina di Piano stabilisce che la
realizzazione degli alberghi rurali, per una ricettivita massima di 30
posti letto cadauno, ¢ ammessa esclusivamente nelle zone agricole del
sub-sistema ambientale della collina agraria (Cag) ed all’interno di
aziende agricole gia in attivita, specificando che i medesimi alberghi
potranno essere realizzati mediante il recupero di fabbricati aziendali
non piu necessari alla conduzione dell’azienda e che laddove siano
previste nuove costruzioni esse dovranno essere servite dalla viabilita
pubblica e poderale esistente, senza previsione di nuovi tracciati
stradali;

- che l’art. 55 della Disciplina del Piano, il quale regola gli interventi
ammessi nel territorio agricolo, distingue tra soggetti riconducibili alla

figura di Imprenditore Agricolo Professionale (IAP) e soggetti diversi,
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specificando che per questi ultimi non sia ammessa la nuova
edificazione, se non funzionale al potenziamento e alla qualificazione
delle attivita turistiche, oltre che mediante recupero del patrimonio
edilizio esistente, anche attraverso il mutamento dell’utilizzazione;
considerato
- che il perseguimento degli obiettivi posti dal Piano Strutturale per il
sub-sistema ambientale della collina agraria (Cag) pud essere garantito
anche mediante la previsione di interventi di nuova costruzione,
finalizzati alla promozione delle attivitd integrate all’agricoltura e del
turismo sostenibile, nonché alla realizzazione di servizi turistici fondati
sulla valorizzazione delle aree naturali e delle risorse ambientali, su
fondi sui quali, a seguito di frazionamento avvenuto in epoca risalente e
precedente all’adozione del Piano Strutturale, non insistano fabbricati,
fermo il divieto di trasformazioni verso la destinazione residenziale;
- che il perseguimento dei medesimi obiettivi pud essere garantito
anche dalla realizzazione di nuovi alberghi rurali in aree che non siano
interessate dall’esercizio di aziende agricole e sulle quali, a seguito di
frazionamento avvenuto in epoca risalente e precedente all’adozione
del Piano Strutturale, non insistano fabbricati;
- che la previsione dei suddetti interventi, qualora consentito
esclusivamente su fondi, aventi le suddette caratteristiche, che non
siano interessati da attivitd agricola e risultino serviti da viabilita
poderale, non determinerebbe 1’occupazione di suolo agricolo, né la

realizzazione di nuova viabilita, in conformita con i principi e gli
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obiettivi posti dal PSC;

- che la previsione della possibilita di realizzare i suddetti interventi di
nuova costruzione su fondi sui quali, a seguito di frazionamento
avvenuto in epoca risalente e precedente all’adozione del Piano
Strutturale, non insistano fabbricati, non interessati dall’esercizio
dell’azienda agricola, e quindi in quanto tali in stato di abbandono o
comunque di inutilizzo, consentirebbe il miglioramento e la
sistemazione delle medesime aree, con recupero della naturalitd degli
stessi, in conformita con i principi e gli obiettivi posti dal PSC;
considerato altresi

- che, con riferimento all’area di proprieta, la previsione della
possibilita di intervento di nuova costruzione sulla medesima
risulterebbe del tutto compatibile con la vocazione della stessa -in
precedenza destinata a campeggio (D11), come piu volte evidenziato a
codesta amministrazione (da ultimo nell’istanza in data 28 marzo
2011)- e vedrebbe garantita la coerenza con la maglia insediativa
esistente, conservandone i valori ambientali e paesaggistici, senza
comportare occupazione di suolo agricolo, né realizzazione di nuova
viabilitd, nel contempo determinando un fattore di sviluppo e di
promozione economica;

- che difatti, come pure gia evidenziato nella istanza in data 28 marzo
2011, la possibilita di realizzare 1’intervento finalizzato alla promozione
delle attivita integrate all’agricoltura e del turismo sostenibile, nonche

alla realizzazione di servizi turistici, garantirebbe lo sviluppo in termini



Pagina 7

occupazionali dell’area, in particolar modo qualora connesso alla
realizzazione di iniziative aventi carattere di stabilita e non meramente
stagionale, potendosi altresi prevedere la possibilita di utilizzo per scopi
di interesse pubblico di parte delle aree (eventi didattici, percorsi
naturalistici, spazi da destinare ad iniziative culturali);

- che la previsione della possibilita di realizzare i suddetti interventi di
nuova costruzione sull’area di proprieta consentirebbe il miglioramento
e la sistemazione della stessa con recupero della naturalitd, in
conformita con i principi e gli obiettivi posti dal PSC;

LR
tutto ci0 esaminato e considerato, 1’avv. Alessandra Pradella,
proponendo osservazioni ai sensi della L.R. n. 1/2005
CHIEDE

- che la Disciplina del Piano Strutturale, agli artt. 34, 55 e 58 e/o
laddove ritenuto opportuno, sia integrata o comunque modificata al fine
di consentire la realizzazione di nuove superfici e nuovi volumi
funzionali alla realizzazione ed alla qualificazione delle attivita
turistiche, commerciali e produttive esistenti nel sub-sistema, ivi
compresa la realizzazione di nuovi alberghi rurali per una ricettivita
massima di 30 posti letto cadauno, per potenziare il turismo sostenibile
legato alla valorizzazione delle risorse naturali e dei prodotti
enogastronomici del territorio, specificando che la localizzazione delle
nuove superficie e dei nuovi volumi potra avvenire su fondi sui quali, a

seguito di frazionamento realizzato in epoca risalente e precedente
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all’adozione del Piano Strutturale, non insistano fabbricati e che non
risultino necessari alla conduzione dell’azienda agricola o comunque
non utilizzati per 1’esercizio dell’impresa agricola;

CHIEDE INOLTRE
di poter piu dettagliatamente illustrare le proprie richieste e proposte,
insieme alle motivazioni delle stesse, in sede di specifica audizione.

Modena/San Vincenzo, li 17 luglio 2014

Alessandra Pradella



