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OSSERVAZIONE

Il sottoscritto Francesco Govi, architetto, associato dello Studio tecnico Studio
Gea3, con sede In Piombino (L), In c.so Halia, 13, in rifeimento a quanto in oggetio
formula a codesta Spett.le Amministrazione la seguente Osservazione.

Visti | contenuti delle: Tavola A19 “Articolazione spaziale della ricettivitd: turistica”, della
Tavola BO6 “Sistemi ambientali ed Insediativi’, della Tavola CO1 “Unitd organiche
elementari”, oltre che I'elaborato RCA “Disciplina del piano”.

Viste le specificazionl della richiamata Disciplina del plano, contenute rispettivamente:

- art. 38 “Sub-sistema insediativo della cittd sul mare” (icm) Capitolo: “Gli
oblettivi del Piano” lettera Q). La riqualificazione ed il potenziamento dellofferfa
turistica degh alberghi e dej villaggi” e lettera h) La crescita dei residenti stabili,

- art, 38 “Sub-sistema insediativo della citta sul mare” (lcm) Capitolo: “Indirizzi e
prescrizioni per il Regolamento Urbanistico. capoverso - Per ogni fivo df
infervento sulle struffure turistico riceffive dovia essere sancita la gestione
unifaria ed il divieto di frazionamento della proprieta.

- art. 68 Le Unita teritoriali Organiche Elementari (UTOE), per quanto riguarda i
contenuti generali

- art, 69 La sub-UTCE 1.1 della cittd, San Vincenzo con riferimento al punto b)
Le strategie per il lavoro. b.2) La riqualificazione dellofferta turistica. Dovranno
essere previste norme in grado di qualificare le strutture ricettive esistenti con
lincentivo al potenziamento def sevizi offert,
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Conslderato che dllintemo del richiamato *Sub-sistema insediativo della cittdr sul
mare” {lcm), si frova collocato I maggior numero delle strutture turistiche, e che queste
siano gid state quasi per Intero oggetto di riqualificazione recente secondo le
potenziaiita del PS precedente.

Valutato che la magglor parte delle riqualificazioni sono state indirizzate alla massima
disponibliitd volumetrica (a saturazione) del lott di pertinenza e che questa disponibliitc
sia stata utilizzata non solo ed esclusivamente per fincremento della ricettivith ma
anche per migilorare la qualita del servizi offerti.

Vista la crisi economica generale nella quale versa inevitablimente anche i settore
turistico, € richiesto alle strutture turistiche la massima versatilith nella modaiita degli
interventi di riqualificazione edliizia, di riconversione edilizia, nonché nella gestione e
nelia conduzione degli immoblll stess.

In viti di quanto sopra si esplicita la seguente osservazione che lo scrivente studio
rtiene migliorativa, meno restrittiva e versatile anche ai fini del successivi Attl del
govemo del temitorio; tall Atti pofranno Incidere In un modo pit dettagilato sulle
eventuali modalitd di convenzione tra | soggetti privati e la Spett.le Amminisirazione
Comunadle, a seconda del singoli fabbrcali e del relativi contesti urbani, della
condizione del luoghi e non ultima la tipologla degill Interventi previst.,

OSSERVAZIONE: 7"

Si propone pertanto di abrogare quanto riporiato nel Piano Strutturale, RCA disclplina
del piano, alfart. art. 38 “Sub-sistema Insediativo delia cittd sul mare” (icm) Capltolo:
"Indirizzi e prescrizionl per il Regolamento Urbanistico. capoverso:

- Per ogni fipo di intervento sulle strutture turistico ricettive doviQl essere sancita la
gestione unitaria ed il divieto di frazionamento della proprietq,

Distinti saluti,

San Vincenzo, ii 14 Luglio 2014

Francesco arch. Govi
Studio'Gea3 Associati
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