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STRALCIO DELLE N.T.A. VIGENTI

TITOLO II — ATTUAZIONE DEL P.R.G.

CAPO I - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

ART.7 - MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL P.R.G..

Il P.R.G. si attua mediante Piani Pluriennali di Attuazione
(P.P.A.), che coordinano gli strumenti di attuazione di iniziativa
pubblica e privata.

Cli strumenti di attuazione si distinguono in strumenti di inter-—
venti diretti e strumenti di intervento preventivo.

Gli strumenti di attuazione devono rispettare tutte le destinazio-—
ni e prescrizioni del P.R.G., indicate nelle planimetrie previste
dalle presenti norme.

Nel caso di interventi diretti deve essere garantita 1'osservanza
dei limiti minimi di distanza tra i fabbricati.

Nel caso di intervento preventivo deve essere garantita 1'osser-—
vanza dei rapporti massimi tra gli spazi destinati agli insedia-
menti residenziali e/o produttivi e spazi pubblici o riservati al-
le attivita collettive, a verde pubblico, a parcheggi, stabiliti
dal D.M. n 1444 del 2.4.1968.

ART.9 - STRUMENTI DI INTERVENTO PREVENTIVO.

Gli strumenti di intervento preventivo possono essere di iniziati-

va comunale o privata.

Sono di iniziativa comunale:

- i piani particolareggiati di esecuzione, di cui all'art.13
della legge n"1150 del 17.08.1942 e successive modificazioni ed
integrazioni (P.P.E.);

- i piani delle aree destinate ad edilizia economica e popolare di
cui alla legge n°167 del 18.04.1962 e successive modificazioni
ed integrazioni (P.E.E.P.);

- i piani delle aree destinate ad insediamenti produttivi, di
cui all'art.27 ella legge n.865 del 22.10.1977 e successive mo-
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dificazioni ed integrazioni (P.I.P.);

- i piani di recupero del patrimonio-edilizio esistente, di cui
all'art.28 della legge n"457 del 5.08.1978 (P.D.-Rul?

- i piani dei servizi (P.S.), che interessano una © pit aree de-
stiante a servizi, come definite nel successivo art.43, di pro-
prieta comunale gia esistenti o future, a seguito di procedimen=
to di espropriazione. )

Essi vengono redatti di iniziativa pubblica, nella forma prevista

dall'art.13 della legge n"1150 del 17.08.1942 (Piani Particolareg-

giati di Esecuzione).

I1 coordinamento dei suddetti piani dei servizi di iniziativa .pub-

blica, intesi come piani particolareggiati di esecuzione, & assi-

curato dal Piano Generale dei Servizi, adottato dal Consiglio Co-—

munale, come strumento urbanistico intermedio tra il P.R.G. e i

singoli P.S., delle aree sia pubbliche che private.

Sono di iniziativa privata:

- i piani di recupero, di cui all'art.30 della legge n 457 del
5.08.1978 e alla legge regionale n’59 del 21.05.1980;

- i piani di lottizzazione convenzionata, di cui all'art.l10
della legge n"765 del 6.08.1978 (Pl Bu )}

- i piani dei servizi (P.S.), che interessano una o pit aree de—
stinate a servizi, come definite nel successivo art.43, e at-

trezzature di uso collettivo, ma esclusivamente di proprieta
privata e percid non soggetti ad eventuali procedimenti di e-
spropriazione.
Essi vengono redatti d'iniziativa privata nella forma prevista
dall'art.28 della legge n'1150 del 17.08.1942 (Piani di Lottizza-
zione Convenzionata).
I piani suddetti, devono rispettare le indicazioni del Piano Gene-
rale dei Servizi, descritto sopra, nonché le norme di cui al suc-
cessivo art.43.

ART. 15 - PIANO GENERALE DEI SERVIZI (p.s.)

I1 Piano generale dei servizi (P.S.) coordina gli interventi re-—

lativi alle attrezzature d'interesse collettivo sia pubbliche sia

di proprietd o gestione privata. Comprende tutte le aree destinate

a tali attrezzature e servizi o soltanto loro parti e oltre alle

precisazioni tecniche e normative per la individuazione di ogni

opera che vi sia compresa, indica:

- le aree per servizi pubblici che fanno parte del patrimonio co-
munale e/o quelle che lo diventeranno a seguito del procedimento
di espropriazione ammesso dall'approvazione dello specifico Pia-
no dei Servizi redatto con le modalitd di cui all'art 13 della
legge 17.08.1942 n. 1150, di cui al precedente art. 9.

- la suddivisione di aree per servizi collettivi di proprieta pri-
vata in lotti o comparti d'intervento con tutte le precisazioni
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normative e, se necessario, ' planivolumetriche, per definire e-
sattamente le varie attrezzature,, impianti, fabbricati, speci
ficando le destinazioni d'uso.

- lo schema della convenzione—tipo per gli eventuali servizi di
proprieta privata, che ne regola la gestione al fine di assicu-
rarne 1'uso sociale, e garantisca la prelazione da parte del co-
mune in caso di vendita, locazione e costituzione di diritti re-—
ali.

TITOLO III — ZONIZZAZIONE

i see OMLESLE « v s

ART. 26 - ZONE B — ZONE URBANE EDIFICATE DI FORMAZIONE RECENTE

. OMASELS 55 wee

Nelle sottozone Bl sono ammessi interventi diretti di ristruttura-=
zione edilizia, a condizione che riguardino opere interne con e~
sclusione comunque della realizzazione di tipologie riferibile a
residence o complessi di mini appartamenti o monolocali.

Eventuali lotti inedificati potranno essere destinati a servizi di
quartiere, zone F2 delle presenti norme.

s i OMAB8IB swaes

ART. 27 - ZONE C - NUOVI INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

Nelle zone C l'edificazione & subordinata all'approvazione del re-
lativo strumento di intervento preventivo. Il P.R.G. indica in
quali delle zone C lo strumento preventivo deve essere il PEEP.

Lo strumento di intervento preventivo dovra tra 1'altro indicare
per quali percentuali delle superfici utili siano complessivamente
ammissibili le destinazioni d'uso a uffici pubblici e privati ed a
studi professionali. Le zone C si distinguono nelle sottozone Cl,
C2, C4 e C5, che hanno indici variabili a secondo della loro col-
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locazione rispetto agli abitati preesistenti e alle condizioni
paesistiche ed ambientali.

Nelle sottozone Cl:
It = 1 Hmax = 10 m

Nelle sottozone C2:
It = 1,25 Hmax = 10 m

Nelle sottozone C3:
It = 1,5 Hmax = 19 m

Nelle sottozone C&4:
It = 1,75 Hmax = 19 m

Nelle sottozone C5 sono comprese quelle aree destinate a nuovi in-—
sediamenti residenziali, anche nei piani urbanistici precedente-—
mente vigenti e per le quali sia stato gia adottato, prima della
presente variante generale uno strumento urbanistico preventivo.
Per queste aree valgono gli indici, le destinazioni d'uso, le nor—
me, i confini, cosi come risultano o risulteranno dopo la appro-
vazione definitiva dello strumento urbanistico preventivo medesi-
mo .
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STRALCIO DELLE N.T.A. MODIFICATE CON LA VARTANTE

TITOLO II — ATTUAZIONE DEL P.R.G.

CAPO I - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

ART.7 - MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL P.R.G..

I1 P.R.G. si attua mediante Piani Pluriennali di Attuazione
(P.P.A.), che coordinano gli strumenti di attuazione di iniziativa
pubblica e privata.

Gli strumenti di attuazione si distinguono in strumenti di inter-—
venti diretti e strumenti di intervento preventivo.

Gli strumenti di attuazione devono rispettare tutte le destinazio-—
ni e prescrizioni del P.R.G., indicate nelle planimetrie previste
dalle presenti norme, ivi comprese le Aree Programma di cui al
successivo titolo VI.

Nel caso di interventi diretti deve essere garantita 1'osservanza

dei limiti minimi di distanza tra i fabbricati.

Nel caso di intervento preventivo deve essere garantita 1'osser-—
vanza dei rapporti massimi tra gli spazi destinati agli insedia-
menti residenziali e/o produttivi e spazi pubblici o riservati al-
le attivita collettive, a verde pubblico, a parcheggi, stabiliti
dal D.M. n"1444 del 2.4.1968.

Per gli interventi all'interno delle Aree Programma, elencate al
successivo art.60, oltre a quanto sopra riportato, devono essere
rispettate le nuove normative, specifiche e peculiari per agni a-
rea. 3 -

ART.9 - STRUMENTI DI INTERVENTO PREVENTIVO.

Gli strumenti di intervento preventivo possono essere di iniziati-

va comunale o privata.

Sono di iniziativa comunale:

- i piani particolareggiati di esecuzione, di cui all'ares13
della legge n 1150 del 17.08.1942 e successive modificazioni ed
integrazioni (REB)) )
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- i piani delle aree destinate ad edilizia economica e popolare di
cui alla legge n°"167 del 18.04.1962 e successive modificazioni
ed integrazioni (P.E.E.P.);

- i piani delle aree destinate ad insediamenti produttivi, di
cui all'art.27 ella legge n 865 del 22.10.1977 e successive mo-~
dificazioni ed integrazioni (P.I.P.);

- i piani di recupero del patrimonio edilizio esistente, di cui
all'art.28 della legge n"457 del 5.08.1978 (P.P.R.);

Essi vengono redatti di iniziativa pubblica, nella forma prevista

dall'art.13 della legge n 1150 del 17.08.1942 (Piani Particolareg—

giati di Esecuzione).

Sono di iniziativa privata:

- i piani particolareggiati di esecuzione e i piani di récupero
per 1'attuazione della
normativa introdotta con le Aree Programma, di cui al Titolo VI
delle presenti N.T.A.;

- i piani di recupero, di cul all'art.30 della legge n 457 del
5.08.1978 e alla legge regionale n°59 del 21.05.1980;

- i piani di lottizzazione convenzionata, di cui all'art.l0
della legge n"765 del 6.08.1978 3= 0 0 O -

- i piani dei servizi (P.S.), che interessano una o pitt aree de-
stinate a servizi, come definite nel successivo art.43, e at-
trezzature di uso collettivo, ma esclusivamente di proprietd
privata e percid non soggetti ad eventuali procedimenti di e~
spropriazione.

ART. 15- PIANI PER LE AREE A SERVIZI.

Le zone con destinazione a servizi per il commercio individuate
dal P.R.G., sono attuate mediante strumento attuativo di iniziati-
va pubblica e privata.

Viene abrogata la previsione del Piano Generale dei Servizi ed i
piani dei servizi richiamati nella normativa assumono a tutti gli
effetti, anche in relazione alle presenti norme, valenza formale e
giuridica di piano particolareggiato o di piano di lottizzazione
convenzionata, a seconda che abbia carattere pubblico o privato.
Rimangono ferme le disposizioni tecniche dell'art. 43 delle

N.T.A..

TITOLO III - ZONIZZAZIONE

sisies OMLEBIB weewes

ART. 26 — ZONE B - ZONE URBANE EDIFICATE DI FORMAZIONE RECENTE
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Nelle sottozone Bl sono ammessi interventi diretti di ristruttura=
sione edilizia, sino alla categoria D2, di cui all'allegato "A"
della L.R. n. 59/80, con esclusione comunque della realizzazione
di tipologie riferibili a residence o complessi di mini apparta-
menti aventi superficie inferiore a mq. 45 per ogni unita o mono-~
locali.

Laddove insistono piu proprietd gli interventi ammissibili potran-—
no essere consentiti solo se presentano caratteri di uniformita
formale, tipologica ed architettonica. =
Eventuali lotti inedificati potranno essere destinati a servizi di
quartiere, zone F2 delle presenti norme.

Wees. OMLSSLIS +asns

ART. 27 - ZONE C - NUOVI INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

Nelle zone C l'edificazione & subordinata all'approvazione del re-
lativo strumento di intervento preventivo. Il P.R.G. indica in
quali delle zone C lo strumento preventivo deve essere il PEEP:

Lo strumento di intervento preventivo dovra tra 1'altro indicare
per quale percentuale delle superfici utili siano complessivamente
ammissibili le destinazioni d'uso a uffici pubblici e privati ed a
studi professionali. Le zone C si distinguono nelle sottozone Cl,
C2, C4 e C5, che hanno indici variabili a secondo della loro col-
locazione rispetto agli abitati preesistenti e alle condizioni
paesistiche ed ambientali.

Nelle sottozone Cl:

It =1 Hmax = 10 m !
Nelle sottozone C2:

It = 1,25 Hmax = 10 m

Nelle sottozone C3

It = 1,5 Hmax = 19 m

Nelle sottozone C4

It = 1,75 Hmax = 19 m

Nelle sottozone C5 sono comprese quelle aree destinate a nuovi in-
sediamenti residenziali, anche nei piani urbanistici precedente=
mente vigenti e per le quali sia stato gia adottato, prima della
presente variante generale uno strumento urbanistico preventivo.
Per queste aree valgono gli indici, le destinazioni d'uso, le nor-—
me, i confini, cosi come risultano o risulteranno dopo la approva—
zione definitiva dello strumento urbanistico preventivo medesimo.

Nella sottozona Cl individuata dalla variante, tra la zona PEEP
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Castelluccio e il prolungamento della via Piave, per le condizioni
paes;stlche esistenti e i rapport1 con il tessuto gia edificato
1'Indice Territoriale sopravisto & ridotto a 0,5 me/mg, con una H
max pari a 10,00 m.
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NORMATIVA INTRODOTTA DALLA VARIANTE

ART.58 — NORMA TRANSITORIA PERIMETRAZIONE ART. 5 L.R. 59/80.

In attesa della disciplina degli interventi sul patrimonio edili-
zio esistente, secondo quanto stabilito dall'art. 5 della L.R.
59/80, nel tessuto urbano individuato dalla perimetrazione ‘di cui
alla tav. n. 6 della variante Organica al P.R.G. sono vietate le
demolizioni di quei corpi di fabbrica edificati anteriormente al
1950.

Fermo restando le norme di zona vigenti all'interno della suddetta
perimetrazione, i progetti per gli interventi sul patrimonio edi-
1izio esistente devono essere supportati da adeguata indagine sto-
rica per consentire la valutazione delle opere proposte con le e-
sigenze di salvaguardia delle caratteristiche tipologiche ed ar-
chitettoniche degli edifici.

La presente norma rimane in vigore sino alla adozione della Va-
riante Generale al P.R.G. e della relativa disciplina del patrimo-
nio edilizio esistente.

La presente norma abroga 1'art. 58 delle N.T.A. dello strumento
vigente.

ART.59 - ABBATTIMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE.

1

Secondo quanto previsto dalla attuale normativa nazionale in me-
rito all'abbattimento delle barriere architettoniche, le soluzioni
progettuali urbanistico—edilizie, devono tendere alla eliminazione
di tutti quegli ostacoli di natura fisica o psicologica, che le
persone disabili incontrano nel muoversi negli spazi urbani, nelle
attrezzature pubbliche, e in generale, in ogni tipo di struttura
edilizia.

Qualsiasi progettazione deve, pertanto attenersi al superamento di
tali barriere, in sintonia e in conformitd con le previsioni della
attuale legislazione, e in particolare della Legge n 13 del
9.1.1989 e del successivo D.M. n"236 del 14.6.1989.

Per le attivitd commerciali-artigianali, turistico ricettive, ivi
compresi gli stabilimenti balneari, qualora per 1'adeguamento a
tali requisiti necessiti intervenire su manufatti edilizi esisten-—
ti, questo & possibile anche con modeste modifiche volumetriche,
in deroga alle norme regolamentari e agli indici urbanistici vi-
genti.
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TITOLO VI — LE AREE PROGRAMMA

ART.60 - INDIVIDUAZIONE DELLE AREE PROGRAMMA .

Sono definite Aree Programma quelle zone di particolare rilevanza
urbanistica, per le quali vengono imposti obiettivi e normative
specifiche secondo precisi intenti di riqualificazione del tessuto
urbano.

Nel centro urbano di San Vincenzo sono state individuate le se-
guenti Aree Programma:

1- Complesso edilizio ex Teatro Tirreno;

2- Complesso edilizio ex Kimera;

3- Complesso edilizio Il Cantinone;

4- Complesso edilizio La Rinascita;

5- Complesso edilizio La Lanterna;

6- Area a sud del Villaggio San Luigi;

7- Area di completamento PEEP di S. Costanza;

All'interno delle Aree Programma sopra specificate, per l'at-
tuazione delle indicazioni progettuali descritte al successivo
art.61 & richiesto preventivo strumento urbanistico attuativo di
iniziativa privata.

Gli interventi diretti possibili all'interno di ciascuna area
sono specificati anch'essi all'art.6l. . :

L'Amministrazione Comunale si riserva la facolta di intervenire
con Piani Particolareggiati di Esecuzione di iniziativa pubblica,
in quei casi in cui 1'inerzia dei privati ostacola il compimento
degli obiettivi prefissati di riqualificazione urbana.

10
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ART.61 — DISPOSIZIONI PER LE AREE PROGRAMMA.

Per ogni Area Programma gli strumenti attuativi, secondo quanto
detto al precedente art.60, devono tendere al ragglunglmento degli
obiettivi e al rispetto delle condizioni e delle discipline sotto
specificate:

1- COMPLESSO EDILIZIO EX TEATRO TIRRENO.

E' possibile prevedere interventi edilizi sino alla complnta

demollzlone del fabbricato e alla sua ricostruzione nei limi-

ti dell'ingombro attuale, mediante Piano di Recupero ex

L.457/'78. .

I1 cambio di destinazione d'uso & possibile solo per le rea-

lizzazioni di unita residenziali, con possibilita di amplia-

menti volumetrici ottenuti mediante il raggiungimento di

un'altezza fuori terra di mt.10,00.

In tal caso i nuovi alloggi previsti dovranno essere dotati

di almeno doppia camera, con una superficie lorda di mq.65

cadauno, e il piano terreno del complesso edilizio dovra es-—

sere vincolato al mantenimento di spazi per lo spettacolo ad

uso collettivo.

Qualora l'Amministrazione Comunale lo ritenga opportuno, in

luogo di tali superfici, la proprieta si dovra impegnare a

destinare il piano terreno, per la costruzione di una sede

viaria urbana, costituente il prolungamento della via San

Francesco, nella direzione di via della Stazionme.

E' consentita la realizzazione di volumi interrati, solo se

destinati alla realizzazione di parcheggi e rimesse auto, di

carattere pubblico o privato.

I parchegsz privati, dovranno essere obbligatoriamente a ser—

vizio delle eventuali nuove unitid residenziali realizzate.

In assenza di Piano Particolareggiato di Esecuzione, sono

consentiti i seguenti interventi:

- manutenzione ordinadia e straordinaria;

- ristrutturazione tipo D1, Legge Regionale 59/'80;

- adeguamento delle strutture esistenti, al fine dell'ab-
battimento delle Barriere Architettoniche, secondo le Leggi
e i Regolamenti vigenti e secondo quanto stabilito
dall'art.59 delle presenti N.T.A..

2- COMPLESSO EDILIZIQ EX CHIMERA.

Mediante Piano di Recupero & possibile prevedere la ristrut-
turazione dei due edifici esistenti nel lotto individuato co-—
me Area Programma, e la demolizione e completa ricostruzione
anche con diversa localizzazione dei manufatti in strutture
precarie, per i quali & stata ottenuta concessione in ‘sanato—
ria ex Legge 47/85.

11
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In tal modo & consentito il riordino delle volumetrie fino al

raggiungimento di un massimo di mc. 5.550, conun altezza fuo-

ri terra di ml. 10.00. :

Le destinazioni d'uso consentite da disciplinare dettagliata-

mente con il Piano di recupero, sono le seguenti:

- destinazione Direzionale e Commerciale, relativamente ai
piani terreni;

- destinazione Residenziale, nella misura nen inferiore al
60% della volumetria complessivamente realizzata.

Gli alloggi realizzati, dovranno avere una superficie minima

lorda di mg.65, utilizzando una tipologia che permetta la

realizzazione di due camere da letto. »

Nella elaborazione del Piano di Recupero, dovranno essere di-

sciplinate le relazioni tra gli spazi privati - e 1'interesse

pubblico'dell'area, anche in funzione del Piano del Porto gia

approvato dalla Regione Toscana secondo le previsioni di am-

pliamento della Piazza Grandi.

L'edificazione di nuovi manufatti, anche nel caso della com—

pleta demolizione e successiva ricostruzione, impone il ri-

spetto delle distanze dai confini e dai fabbricati esistenti,

secondo quanto previsto dalla vigente normativa in materia.

La realizzazione di volumi interrati & consentita esclusiva-

mente per la realizzazione di parcheggi, che dovranno essere

obbligatoriamente a servizio delle unita realizzate con l'at-—

tuazione del Piano di Recupero.

In assenza di Piano Particolareggiato di Esecuzione, SOno

consentiti i seguenti interventi:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- adeguamento delle strutture esistenti, al fine dell'ab-
battimento delle Barriere Architettoniche, secondo le Leggi
e i Regolamenti vigenti e secondo quanto stabilito
dall'art.59 delle presenti N.?.A..

3- COMPLESSO EDILIZIO IL CANTINONE.

Nella presente Area Programma, gli interventi edilizi previ-
sti mediante 1'attuazione di P.P.E., dovranno in ogni caso
integrarsi con le caratteristiche architettoniche e formali
dell'edificio esistente.

Su tale immobile con il Piano Particolareggiato & possibile
prevedere la sopraelevazione di un piano mantenendo 1'ingom—
bro dell'attuale corpo di fabbrica e le caratteristiche co-
struttive e tipologiche del manufatto esistente.

Nel rispetto della normativa vigente, & possibile prevedere,
all'interno dell'Area Programma, la costruzione di un ulte-
riore edificio, la cui tipologia e i cui materiali utlizzati
non risultino in contrasto con la preesistenza.

I1 nuovo volume non potra avere in ogni caso un'altezza supe-~
riore a quella del fabbricato esistente all'interno dell'Area

Programma.




Le destinazioni d'uso ammesse nelle volumetrie ottenute, po~
tranno essere le seguenti:
- destinazione Commerciale e Direzionale;
- destinazione Residenziale, in misura non inferiore al 60%

delle volumetrie complessive. '
Gli alloggi realizzati, dovranno avere una superficie minima
lorda di mg.65, utilizzando una tipologia che permetta la
realizzazione di due camere da letto.
Nella elaborazione del P.P.E. dovranno essere previsti tutti
gli standard urbanistici nel rapporto tra spazi pubblici e
privati, di cui al D.M. 2/4/1968, n. 1444. »
In particolare dovra essere reperita un'adeguata superficie
di verde pubblico, tale da consentire la .sistemazione a parco
del tratto del fosso del Renaione, presente nell'Area Pro-
gramma .
I1 rilascio delle concessione edilizia, per la realizzazione
degli interventi previsti dai privati con l'attuazione del
Piano Particolareggiato di Esecuzione, & subordinata alla si-
stemazione a parco del corso del fosso del Renaione, per la
parte inclusa nell'Area Programma.
Prima del rilascio della concessione edilizia, il P.P.E.,
dovra acquisire Nulla-Osta da parte della competente Soprin-—
tendenza ai Beni Culturali ed Ambientali di Pisa.
La realizzazione di volumi interrati, & consentita solamente
nella porzione planimetrica dell'area, sottostante all'edifi-
cio esistente e di nuova costruione, per la realizzazione di
parcheggi a servizio delle unita ricavate.
In assenza di Piano Particolareggiato di Bsecuzione, sono
consentiti i seguenti interventi:
- manutenzione ordinaria e straordinaria;
- gistemazione degli spazi esterni al fabbricato esistente.
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4- COMPLESSO EDILIZIO LA RINASCITA.

Mediante Piano di Recupero ex L. 457/78 all'interno del peri-

metro dell'Area Programma, sono consentiti interventi di ri-

strutturazione edilizia e di ampliamento del fabbricato esi-—

stente, purché avvengano nella parte retrostante i fronti

strada e senza che siano superate le altezze attualmente esi-

stenti, e che siano contenuti in una volumetria pari al 15%

di quella esistente.

In particolare sul fronte strada dovria esssere mantenuto il

porticato ad uso pubblico, con la possibilitd di estenderlo

anche sul lato di piazza Gramsci.

Le destinazioni d'uso ammesse con il Piano Particolareggiato

di Esecuzione, sono le seguenti:

- destinazione Commmerciale, per cid che concerne i locali
al piano .terreno; :

- destinazioni Residenziali, nei piani superiori al piano
terreno ¢ nell'eventuale ampliamento.
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Gli alloggi realizzati, dovranno avere una superficie minima

lorda di mq.65, utilizzando una tipologia che permetta la

realizzazione di due camere da letto.

I1 P. di R. dovra fornire concrete soluzioni per l'utilizzo

degli spazi aperti interni all'Area Programma, in relazione

al loro rapporto con la piazza Gramsci.

La realizzazione di volumi interrati & consentita, al fine

della realizzazione di parcheggi.

I parcheggi privati dovranno essere obbligatoriamente a ser-

vizio delle unita residenziali realizzate con con 1'attuazio—

ne del P. di R..

In assenza di Piano di recupero, sono consentiti i seguentil

interventi sulle strutture edilizie esistenti!

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- ristrutturazione edilidia di tipo D3 di cui all'alle-
gato "A" della L.R. n°59 del 21.05.1980.

- adeguamento delle strutture asistenti, al fine dell 'ab-
battimento delle Barriere Architettoniche, secondo le Leggi
e i Regolamenti vigenti e secondo quanto stabilito
dall'art.59 delle presenti N.T.A..

5- COMPLESSO EDILIZIO LA LANTERNA

E' possibile prevedere la riorganizzazione funzionale ed ur—
banistica dell'area, mediante una serie di interventi tesi
alla creazione di un complesso turistico ricettivo.

I1 P. di R. dovra prevedere 1l'accorpamento, mediante anche
demolizioni e ricostruzioni, delle strutture edilizie esi-
stenti all'interno dell'Area Programma.

Gli interventi possibili, purché finalizzati alla realizza-
zione di servizi collettivi per l'attivitad ricettiva, quali
ambienti per lo svago, il ristoro ecc., non potranno superare
i 4.000 mc, con un altezza fuori terra di ml. 6,50.

I manufatti che scaturiranno dalla previsioni del Piano di
recupero si dovranno collocare ad una distanza di almeno ml.
7.00 dal confine di proprietad lato mare, e le loro caratte-
ristiche costruttive dovranno tendere alla massima finitura
possibile, con 1'impiego di murature perimetrali a faccia vi-
sta.

Esercizi commerciali, potranno essere previsti, solo se prin-
cipalmente legati all'attivita ricettiva e formanti con essa
un unico complesso.

L'attivita ricettiva dovra rispondere a quanto stabilito dal-
le leggi nazionali e regionali in materia, ed in particolare
con l1'apposita convenzione allegata al P. di R., si dovra e-
slicitamente vietare il frazionamento e la cessione di singo—
le parti del complesso turistico ricettivo.

La proprietia, con il Piano di Recupero dovra disciplinare le
caratteristiche dell'attivitd turistico ricettiva, secondo
quanto sotto riportato:
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- Residence, cosi come specificato all'art.15 della L.R. n°1
del 10.01.1987;

- Albergo, cosi come specificato dall'art.6 della legge
n*217 del 17.05.1983.

Fermo restando quanto sopra, qualunque sia la forma scelta

dalla proprieta per la realizzazione del complesso turistico

ricettivo, sara vigente il vincolo di destinazione di cui

all'art.8 della Legge n°217 del 17.05.1983.

I1 P. di R. dovra inoltre fornire adeguate soluzioni per 1'u-

so e la sistemazione degli spazi aperti, garantendo il par-

cheggio e l'accesso pubblico alla spiaggia. .

Considerata la particolare ubicazione dell'Area Programma, £

vietata la realizzazione -di volumi interrati, ad esclusione

di quelli di modesta entita e destinati all'alloggio di im—

pianti tecnologici.

In assenza di Piano Particolareggiato di Esecuzione, sono

consentiti i seguenti interventi:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- adeguamento delle strutture esistenti, al fine dell'ab-
battimento delle Barriere Architettoniche, secondo le Leggi
e i Regolamenti vigenti e secondo quanto stabilito
dall'art.59 delle presenti N.T.A..

6- AREA URBANA A SUD DEL VILLAGGIO SAN LUIGI.

Tale porzione di terreno, attualmente libera ed inedificata,
nell'ottica di una ridefinizione delle aree costiere, potra
configurarsi come turistico ricettiva all'interno della gquale
dovri essere individuata una volumetria di carattere ed inte-
resse comunale, identificabile come sala congressi.
Attraverso 1'utilizzo dello strumento urbanistico di piano
particolareggiato di esecuzione, si potra quindi prevedere la
realizzazione di un complesso alberghiero in grado di porsi
come polo per iniziative socio-culturali, mediante la realiz-
zazione di una sala congressi di almeno 300 posti.

La volumetria edificata fuori terra non potra superare mc.
9.000 con un'altezza massima di mt.9,00.

Si potranno anche realizzare volumi interrati, purché fina-
lizzati alla costruzione di parcheggi e rimesse auto, pubbli-
che o private.

I1 Piano Particolareggiato dovra prevedere tutte le dotazione
degli spazi pubblici previsti dal D.M. 2.4,1968, n. 1444,

La volumetria massima degli interrati, non potra comunque es=
sere superiore al 50% del volume realizzato fuori terra e la
sua localizzazione planimetrica dovra essere prevista sotto-
stante al volume fuori terra stesso.

Restano ferme le disposizioni imposte dalle leggi, relative
alle distanze dai confini ed agli standards urbanistici.
Nessun intervento potra essere realizzato in assenza di Piano
Particolareggziato di Esecuzione.




7- ARFA DI COMPLETAMENTO PEEP DI S.COSTANZA.

N A e e e e ——

La presente area localizzata nel PEEP di S.Costanza, risulta
attualmente libera e nell'interesse di realizzare un servizio
alle residenze dell'area stessa, si prevede la possibilita di
costruire una serie di posti auto, in una volumetria -semin-—
terrata.

Utilizzando lo strumento urbanistico di piano particolareg-
giato di esecuzione sara possibile quindi edificare un volume
seminterrato per parcheggi e box auto.

Data la particolare localizzazione, 1'altezza massima fuori
terra delle strutture, computata all'estradosso del solaio di
copertura, non potra essere superiore a mt.1,50.

La struttura non dovra solo configurarsi per la funzione pri-—
ma citata, ma dovrd anche costituire una sorta di piastra per
la sosta e lo svago degli abitanti del quartiere.

Sopra il piano di copertura dei garages e dei boxes sara
quindi prevista uno spazio pubblico opportunamente progetta~
to.

In fase di progetto si dovra tenere conto della normativa ur-—
banistica vigente e le volumetrie fuori terra, non dovranno
eccedere la parte residua di volume non realizzato nell'in-
tervento di Edilizia Residenziale Pubblica, attuato nell'area
contigua denominata S.Costanza.

Vista 1'ubicazione dell'area oggetto di intervento, si rende
necessario creare l'accesso al garages unicamente dalla esi-
stente via Lucca, al fine di non modificare 1'assetto urbani-
stico della contigua area peep.

In assenza di Piano Particolareggiato di Esecuzione, non
potra essere realizzato nessun intervento.
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