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VARIANTE GENERALE AL PIANOATTUATIVO UNITARIO

UT 1.9 - ATTIVITA PRODUTTIVE - SSIL7.D4
7.9a - Piano  per gli insediamenti  produttivi
7.9b - Piano particolareggiato di esgcuzione
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Premessa

OGGETTO:

Valutazione operativa sull'ammissibilita delle azioni di trasformazione,
prese in esame nel presente documento, previste nel territorio
comunale di San Vincenzo (Li) (ai sensi del secondo capoverso,
capitolo quarto - "Istruzioni tecniche per la valutazione degli atti di
programmazione e pianificazione territoriale degli Enti locali" ai sensi
dell'art.13 (Delibera Giunta Regionale n. 1541 del 14.12.1998) ed ai
sensi dell'art.32 della L.R. 16 gennaio 1995.

DEFINIZIONI:

Il riferimento & alla definizione 1.b, paragrafo 3, capitolo primo delle
"Istruzioni tecniche per la valutazione degli atti di programmazione e
pianificazione territoriale degli Enti locali" ai sensi dell'art.13 (Delibera
Giunta Regionale n. 1541 del 14.12.1998) ed ai sensi dell'art.32 della
L.R. 16 gennaio 1995.

azioni di trasf . .
Il riferimento & alla definizione 2, paragrafo 3, capitolo primo
delle"Istruzioni tecniche per la valutazione degli atti di
programmazione e pianificazione territoriale degli Enti locali" ai sensi
dell'art.13 (Delibera Giunta Regionale n. 1541 del 14.12.1998) ed ai
sensi dell'art.32 della L.R. 16 gennaio 1995.
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1. Condizioni per le trasformazioni (dal Piano Strutturale)

La Variante al Piano attuativo di iniziativa pubbl
scheda normativa S.S.1.7.D.4. - ATTIVITA' PRODUTTIVE (UT 7.9) del
Regolamento Urbanistico, ha come scopo |‘attuazigne delle previsioni

ica, previsto dalla

del Piano Regolatore Generale.
Le condizioni per la trasformazione, quindi, sono quelle dettate dagli
obiettivi del Piano Strutturale (art. 21) e dal Regolamento Urbanistico
(art. 31), e secondo gli indirizzi generali di trasformazione territoriale
che per la UT 7.9 & Modificazione e Riqualificazi¢
scheda normativa S.S.1.7.D.4. - Attivita' Produttive

bne, previsto dalla

2. Descrizione dell’azione di trasformazione

al Piano attuativo
.7.D.4. Attivita'
2004), sono relativi

Gli
unitario,
Produttive (approvato con D.C.C. n. 103 del 10.12.3
alla unita territoriale 7.9, suddivisa in due parti:

interventi previsti nella Variante generale

previsto dalla scheda normativa S.S.I

la zona di ampliamento soggetta a Piano per gli insediamenti
produttivi ex art. 27 L.865/71;
la parte gia edificata mediante Piano di Lottizzazione soggetta a
Piano Particolareggiato art. 13 L. 1150/1942.

Fermo restando l'obiettivo generale per l'intera |
I'insediamento di nuove attivita, ai fini della riqgt
parte 7.9b esistente e della sua integrazione con

ampliamento, |'azione di trasformazione sara volta

JT 7.9 di favorire
ualificazione della
) la parte 7.9a di

a formare un unico

comparto funzionalmente idoneo a contenere |

mpianti non solo

artigianali e commerciali, ma anche servizi in genere|.

La riqualificazione delle strutture esistenti sara attuata, con un piano
particolareggiato ai sensi dell'art.13 della L.1150/'42, nel il rispetto di
parametri, fili fissi, rapporti di copertura e distanze dai confini, con
materiali il PRG, al

da costruzione omogenei, in conformita con

2
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fine di completare e uniformare la progettazione di questa parte
di citta con il comparto circostante.

L'area oggetto del PIP é stata progettata nella sua unitarieta, cercando
di reintegrare i lotti gia esistenti ed edificati con la zona di
ampliamento, garantendo una visione d'insieme, in modo da giungere
ad un equilibrio tra le funzioni che interessano le aree oggetto di
piano.

La nuova viabilita costituisce un prolungamento sia ad est e nord — est,
lato Variante Aurelia, della strada esistente ch2 a ovest fino a
raggiungere la zona di ampliamento.

Questa soluzione porta alla realizzazione di un unico ponte sopra il
Fosso ad est con la conseguente riduzione dei costi delle opere di
urbanizzazione rispetto alla soluzione approvata precedentemente.

Il prolungamento ad est e nord — est, lato Variante Aurelia, della strada
esistente termina in un ampia area di manovra dove sono stati reperiti
anche i parcheggi pubblici, adeguatamente alberati; Ialtro
prolungamento a ovest va a concludersi in una “racchetta”
adeguatamente dimensionata per la manovra e per I'accesso ai lotti dei
mezzi.

La strada di servizio dei nuovi lotti svolgera funzioni di collegamento
ed accesso alle strutture esistenti e di previsione, agli spazi
pubblici ed alla viabilita esistente.

L'obiettivo primario della Variante al Piano attuativo unitario gia
approvato € quello di una azione di riqualificazione complessiva di
quest'area urbana al fine di una migliore dotazione di servizi per
i cittadini e gli imprenditori, nonché delle strutture esistenti,
prevedendo una ristrutturazione che ne garantisca I'utilizzo al di la
della destinazione d'uso di zona.

Al tempo stesso, & prevista la tutela e messa in sicurezza del Fosso del
Bufalone che |'attraversa diagonalmente che ne costituira il "polmone"
verde, non solo un'area a standard.

Il Fosso sara “risagomato” onde consentire un alternativa alla cassa | i /|
espansione, cosi come era prevista nel piano approvato, e con la sua /
possibile ubicazione fuori dal perimetro di piano. /
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fine di completare e uniformare la progettazione
di citta con il comparto circostante.

L'area oggetto del PIP é stata progettata nella sua L
di lotti ed edificati

ampliamento, garantendo una visione d'insieme, in

reintegrare i gia esistenti
ad un equilibrio tra le funzioni che interessano
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La nuova viabilita costituisce un prolungamento sia :
lato Variante Aurelia, della strada esistente che
raggiungere la zona di ampliamento.
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Il nuovo disegno per la"risagomatura” del Fosso
di P.I.P.,
disegno dei lotti e dell’area per servizi di interes

progetto, servizio al comporta una

servizi alle imprese.

e della viabilita di
iprogettazione del
3se pubblico e per

Quest’area sara ubicata nel lotto A della parte esistente.

La scelta di localizzazione delle strutture a se

considerazione che nella zona a sud costituisce
d'ingresso”, in quanto non & presente nessun tipd
citta di
Si e trattato di

ampie zone in parte degradate , allo stato attuale.

San Vincenzo.

dotare di servizi e, quindi,

rvizi deriva dalla
come una “porta

di servizio per la

di riqualificare due

3. Individuazione delle risorse coinvolte L individuazione

dell’ambito degli effetti.
Analisi delle risorse soggette a modificazion

In sintesi, dalla tabella suddetta, si pud rilevare
Superficie Territoriale : mq 135.650 + 135.415 ES
Superficie
Superficie fondiaria interessata dal PP: mq. 70.159
Superficie occupata dalla viabilita mq. 13.059
Superficie dal Fosso del Bufalone e

34.586

occupata

Il rapporto di copertura ovvero la Superficie occ
previsioni del Piano e Superficie fondiaria intere
superficie disponibile  per standards pubblici,
vantaggio di quest’ultime e corrisponde al 70%.
Nella previsione sono ammessi, comunque, gli int
Piano Regolatore Generale anche a seguito della ult
della stessa per la ristrutturazione delle strutture
realizzazione delle nuove strutture, in virtl delle

dalle indagini geologico-tecniche.

fondiaria interessata dal PIP: mq. 82.398

erventi previsti

eriore occupazio%}ﬂ/,
> esistenti e perfla’ /)

prescrizioni imposte

quanto segue:
ISTENTE

yerde pubblico mgq.

upata dalle nuove

ssata dal PIP e la
€ comunque a-w

dal /
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Suolo

La parte di questa risorsa, principalmente interess
il
stato studiato sia dal

trasformazione, & Fosso del Bufalone ché
1212/'99,

idrogeologico che della esondabilita dell’area adiace

b

e punto di
La valutazione degli " effetti ambientali” rigual
problematiche correlate al suolo ed all’acqua intesé
ambientali soggette a qualsivoglia alterazione prod
antropica, quanto dall‘interferenza che una di é
Nella
“interferenza”, si materializza in problematiche leg

riflettere  sullo sviluppo  urbanistico.

ata dall’azione di
il
vista del

, Vvisto decreto
rischio
nte allo stesso:

rda essenzialmente
>, non come matrici
otta dalla dinamica
»sse (acqua) puo
fattispecie tale

iate essenzialmente

al ciclo idrologico ed in particolare alla dinamica del deflusso

superficiale incanalato in relazione alla propria s
Tale
dallinserimento dell'area nella perimetrazione dé

qguindi al Rischio Idraulico.

idrogeologico relativa al bacino  regionale del
Costa”, In tale consapevolezza lo Strumento Urbani
strumenti tecnici previsti dalla Norma ha dimensig
prescritto livelli investigativi in grado di ricondurn
conciliabili con la pianificazione urbanistica.
Il Fosso del Bufalone e stato studiato con |'obiettiva

L

recuperare la risorsa stessa e di tutelare le

esistenti e di previsione.

L'altra risorsa interessata € la ex area ag
destinata in parte ad uliveto e in parte lasciato in
ampliamento).

Il piano prevede di recuperare le piante suddette

aree individuate come verde pubblico e lungo la fascia di rispetto d

fosso del Bufalone.
La valutazione, in questo senso, risulta quindi positi

situazione

ezione di chiusura,

é testimoniata
2/le aree a rischio
nominato "“Toscana
stico, attraverso gli
nato il problema e

e il rischio a livelli

di salvaguardare e

strutture adiacenti,

IEcoIa, attualmente

olto (nella zona di

ripiantandole nellﬂ
el
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Le restanti risorse sono interessate marginalmente in quanto  gli
interventi edilizi previsti non costituiscono incremento significativo
del carico urbanistico, né producono effetti ambientali negativi.
Acqua

Gli  interventi di urbanizzazione dell’area | di espansione,
comprenderanno, per limitare il consumo della risorsa idropotabile,

la realizzazione di un impianto di acquedotto co

comunale per il solo approvvigionamento delle civi
servizi igienici delle attivita produttive. Lo stesso s
un secondo acquedotto, collegato alla rete irrigu
che servira alle necessita del verde pubblico
nonché alle utenze produttive che non nece
potabile.

Le strutture, per le quali & prevista la ristruttur
dotate di

fognaria e la

allacciamento all’acquedotto comuna
tali

particolari

dotazione di servizi per

previsione non comporta problemat
alla modesta entita delle stesse.
di

insediamenti e stimabile ad oggi in complessivi

In  particolare, la quantita acqua neces
5
relazione alla presenza di insediamenti produttivi
possibile oggi determinare
massimo carico urbanistico, che & quello di un inst
ricettivo ( 80mc/ab)
Avremo pertanto:
SLP insediabile = 40.695 X 3= Volume virtuale 122.
1.526
Dotazione idrica procapite = 250I/ab/giorno

N° ab. X 250

Portata massima = ---------===----

Volume / 80 = abitanti insediabili

= 4,23 |/sec.

eccesso in 5 [/sec

la specifica attivita,

legato con la rete
i abitazioni e dei
ara affiancato da
a di
della nuova

San Bartolo,
zona
ssitano di acqua
azione, sono gia
alla rete
di

relazione

le ed
quelle nuova
che in

saria per i nuovi

t/sec, calcolati, in
dei quali non é
sulla base del

ediamento turistico

D85

Arrotondato
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Rifiuti

Relativamente alla produzione di rifiuti, trattand

di strutture produttive, commerciali e a servizi, |

potranno essere tranquillamente servite dal seryizio di

smaltimento dei RSU esistente nel comune.
Energia
Altrettanto insignificante & |'aspetto relativo

osi esclusivamente
e nuove previsioni

raccolta e

alla fornitura di

Energia Elettrica stimato complessivamente inferjore ai 500 Kw e

quindi ampiamente sostenibile dalle rete distribuf

La valutazione, in questo senso, risulta quindi positi

4. Descrizione e stima dei prevedibili effet

trasformazione.
Valutazione dell’azione di trasformazione.

4.1 - Situazione "con intervento”

indubb

obiettivi

L' effetto dell’azione di trasformazione &
il

dell’intervento,

visto perseguimento e
ed
urbanistica ed edilizia delle strutture esistenti
di

degli

degli

e relativo all’azione
tutela e salvaguardia ambientale e paesag

interventi comportera, inoltre, un
prolungato e differenziato di questa parte di ¢
spesso un carattere esclusivamente industriale
benefici per la sua integrazione con il resto del ter
di

riqualificazione che va ben oltre la progettazione

fuori della destinazione d‘uso di zona.
soggetto a piano attuativo unitario.
Altrettanto di

in relazione alla previsione di sviluppo delle at

importanti sono i benefici caratt

alla realizzazione di nuove.

La valutazione, in questo senso, risulta quindi posit

7

di

C

r

liva esistente.

va.

ti dell’azione di

iamente positivo,

la  sostenibilita
riqualificazione

on evidenti effetti

gistica. L'attuazione

uso maggiormente
tta, avente troppo
con conseguenti

ritorio comunale, al

Ne consegue una |

del singolo ambito

ere socmeconomm

tivita esistenti ‘ed

va.
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4.2 - Situazione "senza intervento”

La

unitario

non attuazione degli interventi previsti ¢

di
incapac

consentirebbe la permanenza ur
disomogeneita delle strutture esistenti,
sostenere
tutto il

d'uso attuali potrebbe portare ad un graduale degra

la pressione delle esigenze socio-econ

territorio comunale. Peraltro, la permane

rimarrebbe, quindi, slegata funzionalmente sia dal
ampio comprensorio.
risulta,

La valutazione, in questo senso, non quind

Y

Altro effetto negativo
dell'area produttiva, al di 1a della mera funzione
una zona di cui si possa usufruire in completa
sistema insediativo.

delle

particolare) con dotazione di

La non valorizzazione due
strutture e serviz
risulta inoltre negativa e, soprattutto, per il perm

situazione di degrado e spontaneita.

5.1 - Indicazione delle misure
compensare gli effetti ambientali negativi.

Al fine di evitare problematiche dell’azione del

é costituito dall'impossibilita
)

aree (qué

lal Piano attuativo
di
contenere e

na situazione
di
omiche attuali su
nza di destinazioni
ido della zona, che
a citta che da un
i, positiva.
di

ttuale e non come

usufruire del

tegrazione con il

2lla esistente in
pubblici e privati

anere di una certa

idonee ad evitare, ridurre o

fosso del Bufalone

con le strutture esistenti e di previsione, sono st
tutte con fondazioni filtranti

te previste quasi

Le aree in cui sono previsti gli interventi sono soggette ai sottoelencati

vincoli ambientali (vedi Carta dei Vincoli Sovraordin
Aree esondabili (D.C. 230/'94 - Ambito B)
L. 1212/'99

= EG.)e
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Per quanto riguarda l'interferenza delle trasformazioni con aree di
rilevanza ambientale, si evidenzia che gli interventi previsti non
insistono su complessi e bellezze panoramiche soggette al

DLs. n. 490/'99. Inoltre, nella realizzazione delle opere in esame,
I'intento & stato quello di perseguire la salvaguardia delle risorse del
territorio e la loro valorizzazione.

La valutazione, in questo senso, risulta quindi positiva.

Per quanto riguarda l'interferenza delle trasfcrmazioni con aree
esondabili (D.C. 230/'94 - Ambito B), si evidenzia che gli interventi
previsti sono stati progettati tenendo conto di prescrizioni e
salvaguardie contenute nella relazione geologico-tecnica allegata al
piano, che ne garrantisce la fattibilita, nel rispetto delle relative risorse
(acqua, suolo, sottosuolo).

La valutazione, in questo senso, risulta quindi positiva.



