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Oggetto: .

VARIANTE PIANO ATTUATIVO UNITARIO DI INIZIATIVA PUBBLICA UT 7.9 ¢ ATTIVITA' PRODUTTIVE -

APPROVAZIONE

L'anno DUEMILACINQUE,

appositi avvisi, si & riunito nella Sala delle adunanze, il Consiglio Comunale.
Eseguito I'appello, risultano:

Michele Biagi
Bandini Alessandro
Benvenuti Silvano
Bertini Nicola
Camerini Fabio
Caporioni Leonardo
Catapano Laura
Cecchini Elisa
Corzani Paolo

10 Dani Furio

11 Giannellini Mirio
12 Mencarelli Diego
13 Michelotti Francesco
14 Vinicio Morandini
15 Massimo Nannelli
16 Pini Kety

17 Tognoni Sara
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e questo giorno VENTINOVE del mese di APRILE alle ore 17.00 convocato con

Presenti Assenti
Sindaco X
Consigliere Maggioranza X
Consigliere Minoranza X
Consigliere Minoranza X

Consigliere Maggioranza X
Consigliere Maggioranza
Consigliere Minoranza
Consigliere Maggioranza
Consigliere Maggioranza
Consigliere Maggioranza X
Consigliere Maggioranza
Consigliere Maggioranza
Cansigliere Minoranza
Vicesindaco

Consigliere Minoranza
Consigliere Maggioranza
Consigliere Maggioranza

XX X

B > X X X

Partecipa il Segretario Generale Dr. Lucio D'Agostino incaricato della redazione del verbale.

Il Signor Michele Biagi nella sua qualita di Sindaco assume la presidenza e, constatata la legalita
dell'adunanza, dichiara aperta la seduta e invita il Consiglio Comunale a deliberare sugli oggetti iscritti

allordine del giorno.




COMUNE DI SAN VINCENZO

Il Sindaco si allontana dall'aula prime dell'inizio della discussione.

Assume la presidenza il Vice Sindaco Vinicio MORANDINI;

Interviene il Vice Sindaco ed Assessore Vinicio MORANDINI: punto 4 del consiglio
comunale del 29/04/2005 nuova zona industriale p.i.p. Oggi si porta in approvazione la
variante al piano attuativo di iniziativa pubblica per quanto riguarda la zona artigianale.
Quando nel discorso parlerd della “zona vecchia” intendero la |zona edificata, mentre
quando parlero di‘zona nuova” parlero della zona di espansione.
La zona insiste sulla zona territoriale 7.9 che comprende la 7.9 A c¢he € la vecchia e la 7.9
B che & la nuova. Come ricorderete, con la delibera 124 del novembre 2004, abbiamo
provveduto all'adozione ed alla nuova pubblicazione di questo| piano a seguito delle
modifiche che erano state apportate, in seguito a diverse osservazioni, sia dai cittadini, sia
dai nostri uffici e per questo si era resa necessaria una nuova pubblicazione. Durante il
periodo di questa nuova pubblicazione nessuna osservazione & pervenuta per quanto
riguarda la zona vecchia per quello che riguardava il piano e quindi nulla cambia neanche
per la destinazione d'uso. La vecchia zona artigianale aveva la destinazione d'uso di
artigianale e basta, oggi la destinazione e artigianale e commerciale anche se con
limitazioni previste nel piano. Sono pervenute 5 osservazioni, delle quali, 4 fatte da privati,
mentre 1 fatta dai nostri uffici. Per questo si & reso necessario apportare delle modifiche,
in merito al fatto che 2 osservazioni sono state accolte parzialmente, 1 € stata respinta ed
1 & stata totalmente accolta.
Le modifiche che sono state apportate al piano riguardano la viabilita e consistono nel
collegamento di Via Archimede con la vecchia Aurelia ed il Raccordo tra Via Euclide e Via
Pitagora: queste modifiche erano necessarie per rendere piu facile la circolazione dei
mezzi anche di notevole dimensione.
Il collegamento di Via Archimede con la vecchia Aurelia ha modificato i lotti 3, 4, 5, 6, ed
anche se sono modifiche minime hanno apportato modifiche agli standard.

La destinazione d’uso della nuova zona artigianale delle attivita produttive & rimasta tale. Il
costo & di circa 1 milione e 500.000 euro per 'acquisto delle aree, di circa 3 milioni e
600.000 euro per le opere di urbanizzazione; il costo totale & dicirca 5 milioni e 70.000
euro; la superficie dei lotti che vengono assegnati e di 80.000 circa metri quadrati per cui
ne viene fuori un costo complessivo medio al metro quadrato di 60€ . questo costo
potrebbe aumentare e diminuire: alcuni lotti sono destinati a servitu e quindi per quei lotti
verra previsto un ribasso del costo iniziale e la diminuzione di questi lotti verra ricaricato
sugli altri perché ['amministrazione dovra entrare in possesso del costo totale
dellesproprio. Il costo potrebbe anche diminuire, in relazione al fatto che se i lotti vengono
tutti assegnati, gli assegnatari possono consorziarsi ed andare a [fare una gara al ribasso
per l'urbanizzazione.

Per quanto riguarda il Consiglio Comunale l'iter di questo progetto si conclude oggi; poi ci
sara la pubblicazione nel BUR del piano, poi c@ la comunicazione dell'espropriazione
delle aree, I'approvazione del piano di urbanizzazione, pubblicazione del bando, e poi
abbiamo la gara di assegnazione dei lotti prima di arrivare al decreto di assegnazione.
Finora siamo riusciti a rispettare i tempi tecnici che avevamo ann nciato nella precedente
seduta e da parte nostra c'é Iimpegno di continuare a rispettarli per questoprogetto molto
atteso. | nostri uffici ci stanno dando tutta la collaborazione pos ibile e riteniamo ancora
oggi di poterci impegnare a rispettare i tempi tecnici.
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Interviene il Consigliere Comunale Nicola BERTINI: le modifiche apportate sono poche
e la modifica piu rilevante & quella sulla viabilita. Noi non abbiamg condiviso la decisione
presa in illo tempore e lo abbiamo replicato poi nel Consiglio riguardante la scelta del
luogo. Ci & stato detto che non era possibile tornare indietro perché anziché aspettare
qualche mese per cambiare le carte, abbiamo deciso prima di regimare un fosso per poi
dopo assegnare i lotti e la motivazione ci ha convinto poco anche |perché la dichiarazione
da espropriabile a non espropriale c'e la sua differenza; dunque non condividiamo la
scelta di fondo, la piti importante, quella del luogo dove andare ad intervenire, perché poi
il luogo non é piu rimediabile: la scelta strategica delluscita della superstrada &
comprensibile e giusta, ma visto che essa, intersecandosi con la via per Campiglia
potevamo andare da un'altra parte che sarebbe stata piu facilmente collegabile € non
avremmo speso subito quei 590.000 euro per il Fosso del Bufalone, intervento che durera
molto e costera molto. Per questo ci comporteremo coerentemente con latto di adozione

di questo piano;

ostanzialmente restano
n fase di adozione, in
e parlato della fase di
pduttivo e chiaramente
ra perché altrimenti non
una zona di quel genere

Interviene il Consigliere Comunale Francesco MICHELOTTI: s
invariate le osservazioni che abbiamo fatto in Commissione i
Consiglio in fase di adozione, ed in Commissione quando si
approvazione. Parlare di una zona che e di insediamento pr
significa parlare di una cosa in cui tutti dobbiamo credere per forz
sappiamo piul in cosa credere. Effettivamente andare a scegliere t

sembra che sia stato fatto apposta per massimizzare gli oneri d

oggi per poter prospettare una zona di sviluppo ci si trova di fronte

ingoiare: uno riguarda il piano strutturale per trovare altre destin
sicuramente problemi di tempo e di altre cose sicuramente, e quin
di urbanizzazione che hanno dei costi altissimi: quando il vicesin
lotti possono arrivare a 60€ al metro quadrato, la cosa mi spaven
analoghe in altri Comuni, si vede che I prezzi sono al di
dimentichiamo che per arrivare a questo risultato, che comunqug
se non gia un po’ fuori i parametri del mercato stesso, 'amminis
prendono in carico il fatto di spendere 500 e passa mila euro p¢
fosso. Quando uno si trova a prendere in considerazione una g
combattuto tra la necessita di approvare qualcosa che € indice ¢
cui siamo arrivati a definire questo possibile modo di svilupp
passaggio positivo. Non ultimo, quello che ho fatto notare in altr
modalita e le valorizzazioni degli espropri per il quale anche li
soldi. Quindi in queste condizioni, noi siamo sensibilissimi al dis
dire un si, equivale ad essere d'accordo a cio che é stato fatto e
sono state seguite;

Replica I’Assessore Vinicio MORANDINI: se nessuno vuole piu
rispondere alle osservazioni fatte.

Se l'unico problema che viene evidenziato & quello della zon
minoranze, allora non ci dobbiamo preoccupare, anzi dicia
l'obiettivo anche dal punto di vista della scelta che € condivisibile
Il problema che evidenziate € il pro
costo a carico dei cittadini per la regimazione delle acque,

sicurezza del fosso del Bufalone. Questa & un'opera che andava
che si ampliasse che se non si ampliasse la zona artigianal
indipendentemente da tutto, perché si era resa necessaria pef
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vecchia zona artigianale. Per cui noné legata alla regimazione delle acque o altro...sono
due cose diverse. Oggi poteva essere tranquillamente essere carigato il costo delle acque
sulle opere di urbanizzazione, e questa amministrazione ha scelto di non farlo perché
serve sia alla parte che & stata realizzata sia alla parte che si va a prevedere per cui non
riteniamo di dover fare la scelta di caricare il costo sul’opera di urbanizzazione per il
semplice fatto che vogliamo dare alla nostra zona artigianale e apbiamo cercato di dare
un minimo di competitivita ai lotti perché essi siano appetibili per coloro che vogliono
aprire un’attivita nel nostro Comune. Quindi se le obiezioni sono queste, direi che
abbiamo colto nel segno.

Si va adesso all'approvazione.

Quindi,
IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 124 del 26.11.2004, esecutiva ai sensi di
legge, con la quale, a seguito dell'accoglimento delle osservazioni presentate e di

approvazione delle controdeduzioni, si & provveduto ad riadottars
ad una nuova pubblicazione, ai sensi del comma 4 dell'art. 31
le procedure di cui ai commi da 4 a 8 dell'art. 30, il “ piano attuati
della Variante al piano attuativo di iniziativa pubblica unitario U.T.
adottato con D.C.C. n° 26 del 09.04.2004,
suddetta deliberazione:

Tav. n. 1 - Estratto aereofotogrammetrico con individuazione d
1:1.000

Tav. n. 2 - Estratto Planimetria del P.R.G. con indicazione delle
1:2.000

Tav. n. 3 — Rilievo — 1:1.000

Tav. n. 4 — Planimetria generale di progetto - Viabilita ed azzonam
Tav. n. 5 — Planivolumetrico di progetto — 1:2.000

Tav. n. 6 — Sezioni di progetto— 1:50

Relazione illustrativa

Norme tecniche di attuazione

Tabella Standards urbanistici

Piano particellare di esproprio delle aree interessate dal piano s
relativo elenco delle proprieta — 1:2.000

Progetto preliminare delle opere di urbanizzazione — Dr. Ing L. [
Relazione lllustrativa; Relazione Tecnica; Computo Estimativo; €
—02 - 03 -04-05.

Progetto preliminare per la regimazione del rischio idraulico -+

costituito da Verifica Idraulica e Tavola Unica

Dato atto che sono state espletate le procedure di pubblicazione
commi 4 e 5 dell'art. 30 della L.R.T. 5/95;

costituito dai segue

> e quindi a provvedere
della L.R. n. 5/95 e con
vo di iniziativa pubblica
7.9 - attivita produttive
nti elaborati allegati alla
el perimetro di piano —

aree oggetto di piano —

ento - 1:2000

ulle mappe catastali e

Della Lena costituito da
Tavole grafiche N° 01

Dr. Ing. F. Muccetti

e deposito, previste dai

Visto che la deliberazione d'adozione dello strumento urbanistico attuativo in oggetto, €

stata pubblicata sul B.U.R.T.n. 1 del 05.01.2005;
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Visto che a partire dalla stessa data al n. 5 del Registro, € stato pubblicato all'albo
pretorio di questo Comune, per trenta giorni consecutivi, I'avviso di deposito dello
strumento urbanistico in oggetto;

Dato atto che il piano attuativo adottato & stato trasmesso alla Regione Toscana ed alla
Provincia di Livorno in data 18.01.2005 prot. 1167,

Dato atto che nel periodo di trenta giorni dalla scadenza del depgsito sono pervenute al
protocollo generale n. quattro osservazioni;

Ricordato che nel Consiglio Comunale del 26.11.2004 in occasione della riadozione
del Piano attuativo I'Assessore Morandini ha proposto una modifica all'impianto viario
del comparto A con la previsione del prolungamento della strada sino alla Provinciale
39 al fine di razionalizzare I'accessibilita alla zona e rendere meno gravosa la
viabilita interna;

Dato atto che gli Uffici comunali hanno verificato la fattibilita di tale modifica
compatibile con le norme del Piano e nella considerazione |che con tale variante
non vengono modificati gli standards urbanistici né la superficie fondiaria dei lotti;

Viste le controdeduzioni alle osservazioni presentate, comprensive di quanto proposto
dal Consiglio Consiliare, riportate nella allegata relazione che |implicano modifiche ai
seguenti elaborati adottati:

Tavola 4 - Planimetria generale di progetto - Viabilita ed azzonamento - 1:2000
Tav. n. 5 — Planivolumetrico di progetto — 1:2.000

Tabella Standards urbanistici (limitatamente alla superficie dei |Lotti 3, 4,5 e 6)

Vista al deliberazione G.R. n. 1030 del 20/10/2003 - Approvazione delle “Istruzioni
Tecniche per il deposito delle indagini geologiche-tecniche e per i relativi controlli in
attuazione dell'art. 32 della L.R. n. 5/95";

Visto il deposito delle indagini geologico-tecniche e delle certificazioni previste dal 6°
comma dellart. 32 della L.R. 5/95 con le modalita stabilite dalle specifiche Istruzioni
Tecniche. di cui alla D.G.R.T. 304/96 in data 14 giugno 2001 con prot. 11984 N° 379;

Viste le indagini geologico tecniche redatte dal Dr. Reno De Cassai, gia allegate al
Piano approvato e che vengono integralmente  confermate, dallo stesso

professionista;

Dato atto dell'avvenuto deposito della Variante al Piano Attuativo e delle certificazioni
previste dal 5° comma dell'art. 32 della L.R. 5/95 con le modalita stabilite dalle istruzioni
tecniche di cui alla D.G.R.T. 1030/2003 in data 19.03.2004 con prot 6486, Deposito n°
604 del 25.03.2004 e della Certificazione del Responsabile del Procedimento Geom.
Andrea Filippi relativa agli strumenti urbanistici che ngn necessitano di un
aggiornamento delle precedenti indagini, in quanto, la Variante in oggetto, non
comporta cambiamenti in termini di pericolosita e di fattibilita ed inoltre rispetta le
condizioni di non incremento del rischio idraulico e non aumenta il carico urbanistico
né la presenza di persone o beni;
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Dato atto del deposito delle indagini geologico - tecniche e delle ¢
6° comma dell'art. 32 della L.R. 5/95 con le modalita stabilite da

Tecniche, in data 25-03-2004 con numero 605;

Dato atto che con deliberazione della Giunta Regionale n.1330

ertificazioni previste dal
lle specifiche Istruzioni

del 20 dicembre 2004,

pubblicata sul BURT n. 1 del 5.1.2005 & stato nuovamente adottato il Piano stralcio di

assetto idrogeologico Bacino Toscana Costa, aggiornato, preveder

di pubblicazione del nuovo Piano, la decadenza delle misure di

deliberazione GRT n.831/01 e [l'applicazione delle nuove misure

all'art. 27 delle N.T.A. del nuovo Piano;

Che nelle aree del piano attuativo ricadenti in aree a pericolosita
di cui al nuovo Piano stralcio di assetto idrogeologico si
salvaguardia di cui all'art. 27 delle N.T.A. relative;

Visto, comunque, il parere favorevole dello stesso ufficio regi
Territorio sul Piano adottato, oggetto di ripubblicazione, pervenuto

N. 25794,

Dato atto che & stata approvata la I.r.t. n. 1 del 3.1. 2005,

-

[«

pubb

do tra I'altro, dalla data
salvaguardia di cui alla
di salvaguardia di cui

elevata e molto elevata
applicano le misure di

onale per la tutela del
in data 9/10/2004 prot.

icata sul BURT n. 2 del

12.1.2005 che detta nuove norme in materia di governo del territorjo, sostituendo tra l'altro

la normativa di cui alla l.r.t. n.5/95 che prevede che, art. 208 secondo comma,
territoriale e degli atti di governo del

formazione degli strumenti della pianificazione

territorio che alla data di entrata in vigore della presente leg

applicano le norme previste dalle leggi regionali precedentemente

Dato atto che ¢é stato stimato il costo di cessione delle aree,

acquisizione delle aree (€ 1.444.749,11) e delle opere d'urk

servizio delle aree del PIP
5.078.611.26 da ripartire per gli
un prezzo MEDIO di cessione di€ 60.79 al mq;

(€ 3.633.862,15), per un impo

Dare atto che il vincolo di esproprio ha durata 5 (cinque) anni dall

cosi come previsto all'art. 9 del D.P.R. n. 327/01;

Dato atto che il piano & stato esaminato nella apposita

urbanistica e lavori pubblici nella seduta del 28 Aprile 2005;

Visto I'allegato parere tecnico espresso ai sensi dellart. 49 - 1/

267/2000;
Con la seguente votazione:

Presenti n. 14 , votanti n. 11, astenuti n. 3 ( Benvenuti Silvano,

83.546 mq di superficie

“Alla

ge risultino adottati si
vigenti”;

costituito dai costi di
yanizzazione primaria a
to complessivo di €
fondiaria e quindi con

‘approvazione del piano

commissione consiliare

* comma del D.L.gs. n.

Michelotti Francesco e

Nannelli Massimo), con n. 2 voti contrari (Bertini Nicola e Catapano Laura) e n. 9 voti

favorevoli espressi a scrutinio palese;
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DELIBERA

1) Di controdedurre alle osservazioni presentate come da contro -

2) Di dare atto che a seguito dell'accoglimento, totale o parziale de
modifiche ai seguenti elaborati adottati:

Tavola 4 - Planimetria generale di progetto - Viabilita ed azzonamsg

Tav. n. 5 — Planivolumetrico di progetto — 1:2.000

Tabella Standards urbanistici (limitatamente alla superficie dei

3 ) Di approvare ai sensi del comma 4 dell'art. 31 della L.R. n. 5/9
cui ai commi da 4 a 8 dell'art. 30 il “Piano attuativo di iniziativs
ampliamento del campus scolastico U.T. 7.3" redatta dall’Architett
Responsabile della U.O. Pianificazione e Programmazione
Pubblica e Privata e progettista incaricata con la collaborazi
Biancani costituita dai seguenti elaborati:

Tav. n. 1 - Estratto aereofotogrammetrico. con individuazione d
1:1.000

Tav. n. 2 - Estratto Planimetria del P.R.G. con indicazione delle
1:2.000

Tav. n. 3 — Rilievo — 1:1.000

Tav. n. 4 — Planimetria generale di progetto - Viabilita ed
(modificata)

Tav. n. 5 — Planivolumetrico di progetto — 1:2.000 (modificata)
Tav. n. 6 — Sezioni di progetto— 1:50

Relazione illustrativa

Norme tecniche di attuazione

Tabella Standards urbanistici (modificata)

Piano particellare di esproprio delle aree interessate dal piano s
relativo elenco delle proprieta — 1:2.000
Progetto preliminare delle opere di urbanizzazione — Dr.Ing L. L
Relazione lllustrativa: Relazione Tecnica; Computo Estimativo; e
—02 - 03 -04-05.

Progetto preliminare per la regimazione del rischio idraulico -+

costituito da Verifica Idraulica e Tavola Unica

4) Di dare atto che parte delle aree del piano attuativo ricadon
elevata o molto elevata di cui al piano di assetto idrogeologico e G
le misure di salvaguardia di cui all'art 27 delle norme tecniche di
assetto idrogeologico adottato con deliberazione di GRT n. 1330 d

5) Di dare atto che a seguito della entrata in vigore della nuova lg
i riferimenti alle norme della L.r.t. n. 5/95 saranno sostituite dal
della nuova legge regionale;

6) Di dare atto, ai sensi dell'art. 5 quinto comma della L.R. 5/95,
contestualmente realizzate le infrastrutture atte a garantire:
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I'approvvigionamento idrico;
la depurazione;

la difesa del luogo per rendere l'insediamento non soggetto a rischio di inondazione o
frana;

lo smaltimento dei rifiuti solidi;
la disponibilita di energia;

la mobilita;

7) Di dare atto che la approvazione del presente piano equivale a dichiarazione di
pubblica utilita;

8) Di iniziare il procedimento di esproprio ad avvenuta acquisizione dei mezzi finanziari, e
comungque entro 2 (due) anni dalla data di approvazione del presente atto e di concludere
lo stesso entro 3 (tre) anni dall'inizio della procedura espropriativa;

9) Di procedere alla occupazione d'urgenza dei terreni da espropriare dopo l'acquisizione
dei mezzi finanziari. necessari per I'esproprio, fermo restando che il relativo decreto di
occupazione d'urgenza ed il conseguente decreto definitivo d'esproprio saranno adottati
entri i limiti temporali di cui all'art. 22 bis comma 6 del D.P.R. n. 327/01 e successive
modifiche;

10) Di dare atto che i lavori avverranno dopo l'avvenuta immissione in possesso delle
aree, nei termini che saranno fissati contestualmente alla approvazione del progetto
esecutivo delle opere di urbanizzazione e di regimazione idraulica;

11) Di dare comunicazione dell'avvio del procedimento alle ditte catastali individuate nel
piano particellare di esproprio.

12) Di incaricare il Dirigente dellArea 1 Geom. Andrea Filippi per l'adozione degli
adempimenti procedurali di cui all'art. 30 dellaL.rt. n. 5/95 conseguenti all'approvazione.
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PARERE Al SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ARTICOLO 49, COMMA 1, DLgs 267/2000
OGGETTO DEL PROVVEDIMENTO:

VARIANTE PIANO ATTUATIVO UNITARIO DI INIZIATIVA PUBBLICA UT 7.9 - ATTIVITA'
PRODUTTIVE - APPROVAZIONE

A) PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ TECNICA

Il sottoscritto Geom. Andrea Filippi, Dirigente dellArea n. 1, esprime

PARERE FAVOREVOLE

per quanto di competenza sulla proposta di deliberazione in oggetto specificata.

Il Dirigente
Area 1 — servizi per il territorio
F.to (Geom. Andrea Filippi)

San Vincenzo, 26/4/2005
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Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto come segue.

IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
F.to Michele Biagi F.to Dr. Lucio D'Agostino

La presente copia é conforme all'originale
IL VICE-SEGRETARIO GENERALE
Dr. Giorgio Ghelardini
San Vincenzo i, ....cccooeeeene

Il sottoscritto Vice Segretario Generale, visti gli atti d’ufficio,
ATTESTA

= Che la deliberazione C.C. n° 48 del 29/04/2005

O E’ stata affissa a questo Albo Pretorio il 2)0/5/94’ e vi rimarra per 15 gg. consecutivi, fino al é/é/g);-,wmc
prescritto dall’articolo 124 D.Lgs n. 267/2000.

O E’ stata comunicata con letieran. ........o.ocovve 1o F] £ G al signor Prefetto come prascritto dall’articolo 135 del D.Lgs
n. 267/2000.

= Che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il %’{/4’/9;}“
O decorsi 10 giorni dalla data di inizio della pubblicazione.

San Vincenzo i, gfj[)/ch IL VICE-SEGRETARIO GENERALE
Dr. Giorgio Ghelardini
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