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PIANO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PUBBLICA

UNITA’ TERRITORIALE 7.3 - §.8.1.7.d.3
AMPLIAMENTO CAMPUS SCOLASTICO - LA CERNIERA

Valutazione degli effetti ambientali




VALUTAZIONE DEGLI EFFETTI AMBIENTALI
(ART.32 DELLA LR 5/95)

In conformita con l'art. 32 della L.R. 5/95 la valutazione degli
effetti ambientali richiede informazioni sullo stato e sulle
condizioni delle risorse ambientali coinvolte dall’azione di
trasformazione e, quindi, il quadro conoscitivo deve essere
necessariamente approfondito per contenere se non tutte, almeno
la grande maggioranza delle informazioni per la valutazione.

In tal senso il percorso di “conoscenza” del piano si € svolto in
maniera articolata ed esaustiva trattando tutti quegli argomenti e
quelle tematiche relative alle risorse ambientali che orientano
I'azione di governo del territorio verso quello “sviluppo
sostenibile” che & obiettivo fondante dello stesso dettato

legislativo

Si tratta di una Valutazione operativa sull'ammissibilita delle
azioni di trasformazione, prese in esame nel presente documento,
previste nel territorio Comunale di San Vincenzo (Li) ai sensi del
secondo capoverso, capitolo quarto - "Istruzioni tecniche per la
valutazione degli atti di programmazione e pianificazione
territoriale degli Enti locali" ai sensi dell'art.13 (Delibera Giunta
Regionale n. 1541 del 14.12.1998) ed ai sensi dell'art.32 della
L.R. 16 gennaio 1995.

Per la valutazione di tipo operativo il riferimento & alla
definizione 1.b, paragrafo 3, capitolo primo delle "Istruzioni
tecniche per la valutazione degli atti di programmazione e
pianificazione territoriale degli Enti locali" ai sensi dell'art.13
(Delibera Giunta Regionale n. 1541 del 14.12.1998) ed ai sensi
dell'art.32 della L.R. 16 gennaio 1995.
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Per quanto attiene la relativa azione di trasformazione, il
riferimento e alla definizione 2, paragrafo 3, capitolo primo delle
"Istruzioni tecniche per la valutazione degli atti di
programmazione e pianificazione territoriale degli Enti locali" ai
sensi dell'art.13 (Delibera Giunta Regionale n. 1541 del
14.12.1998) ed ai sensi dell'art.32 della L.R. 16 gennaio 1995.

LE AZIONI DI TRASFORMAZIONE

All'art. 21 del Piano Strutturale comma 9 e stata individuata
I'Unita Territoriale 7.3 della Cerniera — Ampliamento Campus
scolastico.

L'intervento e stato subordinato a piano attuativo di iniziativa
pubblica relativo all'intero ambito, individuandoo I|a scheda
normativa S.S5.1.7.d.3. del Regolamento urbanistico.

A seguito dell” Atto di indirizzo approvato con D.G.C. n. 194 del
10.12.2003, si e reso necessario redarre questo nuovo piano
attuativo, soprattutto in considerazione delle motivazioni espresse
in relazione illustrativa.

Nel suo complesso l'area ha una superficie di mgq 101.075 di ST,
in base all'individuazione delle aree catastali all’interno deyJ
perimetro di piano in allegato.

L'indirizzo di trasformazione territoriale per la UT e TR
Trasformazione.

L'obiettivo per I'ambito e I'ampliamento degli spazi a disposizione
delle attrezzature scolastiche esistenti.

L'IT & pari a un IT 0,07 mq SLP/mq ST, tale capacita edificatoria
e destinata a Residenza e Attivita urbane ma non comprende le
eventuali quantita destinate ad attrezzature pubbliche destinate
ad Attivita di servizi per l'istruzione e attrezzature di interesse

pubblico.




Lo scopo é la realizzazione di edilizia residenziale privata e

convenzionata, la dotazione di attrezzature di interesse pubblico e

I'ampliamento delle strutture scolastiche esistenti.

Si tratta di una parte di citta che con la sua collocazione occupa

un ruolo centrale rispetto al paesaggio circostante e sotto vari

aspetti rappresenta I'elemento intorno al quale ruotano tutti i vari

sistemi.

Le azioni di trasformazione prendono in esame la realizzazione di

circa 7.075 mq di SLP da utilizzare per edilizia residenziale

covenzionata e privata oltre alla realizzazione di un complesso di

attrezzature pubbliche, che non € compresa in questa SLP.

Le strutture progettate si articolano in un’area in cui si possono

individuare le seguenti zone:

= viabilita veicolare

= percorsi pedonali

= verde privato

= verde pubblico attrezzato

» parcheggi pubblici

» edilizia residenziale convenzionata

» edilizia residenziale privata

= edilizia residenziale privata del lotto del Demanio dello Stato -
Ramo strade (A.N.A.S.)

» attrezzature pubbliche di interesse pubblico (tra cui la “Casa
della Citta”, progetto gia approvato).

I nuovi servizi sono progettati con l'intento di alzare il livello

dell’accoglienza e dell’ospitalita turistica, permettendo a questa

parte di citta di integrarsi con il resto del tessuto urbanistico e di

relazionarsi con un sistema di servizi che integri e completi quelli

offerti attualmente.

Lo scopo peraltro e anche quello di divenire un ingresso

importante al sistema insediativo e alle varie parti che lo

compongono.




DESCRIZIONE DELL'AZIONE DI TRASFORMAZIONE

L'intervento in esame, soggetto a Piano Attuativo che costituisce
pertanto strumento urbanistico di dettaglio in attuazione dello
strumento urbanistico generale, & formato in conformita a quanto
disposto dall’art. 28 della L. 1150/42.

Il presente piano attuativo e approvato con le procedure di cui ai
commi da quattro a otto dell’art. 30 della L.R. n. 5 del 16.01.1995
ed é redatto nel rispetto delle finalita ed indirizzi definiti dal titolo
I della stessa legge regionale.

La rappresentazione cartografica dell’area oggetto di piano, allo
stato attuale, & contenuta nelle tavole normative n°.27, 28, 38
del Regolamento Urbanistico.

Attualmente |'area oggetto di piano e localizzata a margine del
sottosistema insediativo del Paese Nuovo 1.7 ed é circondata dal
parco agricolo A.3.

A seguito dell’approvazione del piano precedente, con nota prot
14589 del 22.07.2003, [I'Ufficio Regionale per la Tutela del
Territorio ha sospeso il procedimento di competenza per le
problematiche rilevate di carattere idraulico che riguardano non
solo la verifica del Fosso del Val di Gori anche quella coordinata del
Fosso del Bufalone e del Fosso dei Prigionieri.

In base alle disposizioni dell’Ufficio Regionale per la Tutela del
Territorio, sono state esplicitate in un apposita nota prot 24354
del 01.12.2003 a firma dell'Ing. Trambusti, le richieste di un

aggiornamento e verifica della Pianificazione Attuativa pubblica al

fine di recepire le modifiche richieste alla tipologia degli interventi
di messa in sicurezza idraulica dei Fossi Val di Gori e Bufalone e
del Fosso dei Prigionieri che potrebbero costituire variante al
quadro conoscitivo del PRG.

La relazione di coordinamento redatta dall'Ing. Muccetti rileva

necessita di una verifica dello studio idrologico-idrauliche, ed



eventualmente una nuova stesura, che confermi la previsione di
una Cassa di Laminazione anche conseguente ad una diversa
articolazione dell’edificato al fine di ampliare le aree a
disposizione.

L’Amministrazione Comunale ha tenuto conto di quanto richiesto
dall’Ufficio Regionale per la Tutela del Territorio e delle indicazioni
di coordinamento redatte dall’Ing. F. Muccetti e ha richiesto
all'u.T.C. la valutazione e stesura di una nuova proposta di piano
attuativo.

Oltre alle problematiche sopra esposte, in base allo studio
idrologico — idraulico, si & resa necessaria la modifica del progetto
della cassa di laminazione, con un suo diverso dimensionamento.
Contestualmente si & reso necessario modificare il perimetro del
comparto edificatorio, spostando I|‘area destinata ad edilizia
convenzionata nella zona ad est della I'area a edilizia residenziale
privata, per lasciare posto alla cassa di laminazione, con parziale
riduzione dell’area a servizi rispetto al progetto precedente.

Cio nonostante le quantita a standards urbanistivi sono aumentate
e ampiamente verificate.

Tenuto conto di quanto sopra e al fine di determinare la soluzione
ottimale, cioé in grado di minimizzare gli impatti dal punto di vista)
paesaggistico-ambientale, sono state valutate varie altenative,
soprattutto, dando comunque delle soluzioni precise per I3
localizzazione degli standards e per l'edilizia residenziale e privat‘é
per lo sviluppo spaziale dell’area di intervento.

Gli interventi previsti nel presente Piano attuativo perseguono
I'obiettivo generale che per l'intera UT & la realizzazione di edilizia
residenziale convenzionta e privata, la dotazione di attrezzature di
interesse comune e |‘ampliamento delle strutture scolastiche
esistenti.

L'idea progettuale e quella di suddividere |'area in due parti
importanti, una fascia a ovest, verso la via Aurelia, destinata alla

residenza e una, nella parte superiore dell’area, che accogliera il




polo scolastico, la “Casa della Citta” e le attrezzature di interesse
comune.
L'azione di trasformazione sara volta a formare un unico comparto

funzionalmente idoneo al raggiungimento dei seguenti obiettivi:

la qualificazione dell'ambiente urbano;

* il miglioramento della dotazione complessiva di servizi;

* la creazione di una trama di spazi pubblici e parchi del sistema
ambientale;

* la realizzazione di una “piccola tangenziale urbana” detta
appunto “Cerniera;

* |a realizzazione di una rete di percorsi pedonali e piste
ciclabili;

» |la qualificazione delle funzioni insediate, con particolare

riguardo a servizi e attivita urbane rivolte ai residenti;

Infatti, l'intento del Piano & quello di riconnettere questa parte
del Paese Nuovo con la vecchia Aurelia, con una "“piccola
tangenziale urbana” che si sviluppa dal prolungamento di via
Confalonieri e disegna una curva fino a riconnettersi, mediata da

1
una rotonda, con la via Aurelia.

Questo “anello”, oltre a permettere di riequilibrare la distribuzione
della viabilita e creare l'ingresso a sud della citta, delimita |'area
della nuova espansione, salvaguardando le aree agricolz/
adiacenti.

Particolare attenzione e rivolta al rapporto e collegamento con la
via Aurelia e con la viabilita di previsione.

La riqualificazione dell’ambito con questa azione di trasformazione
sara attuata nel rispetto dei parametri fissati dal PRG ed integrati
dal piano, al fine di completare e uniformare la progettazione
di questa parte di citta con I'ambiente ed il tessuto urbanistico
circostante.

L'area oggetto del piano é stata progettata nella sua unitarieta,

cercando di reintegrare la zona di progettazione con le adiacenti



aree del sistema insediativo del paese nuovo, con le aree
agricole, ferma restando la loro tutela.

In questo modo & stato possibile garantire una visione d'insieme,
in modo da giungere ad un equilibrio tra le funzioni che
interessano le aree oggetto di piano, le aree agricole e insediate e
da insediare, al fine di contenere I'impatto ambientale, pur
progettando servizi ed attrezzature per la citta.

La progettazione interna al piano si concretizza con l'idea di
suddividere |'area in due parti, una fascia a ovestdestinata alla
residenza e una nella parte superiore dell’area che accogliera il
polo scolastico e la “Casa della Citta”. Tra questi due sistemi
“architettonici” saranno create due aree a verde pubblico
attrezzato.

Il gesto progettuale che da vita alla prima e descritto bene nella
frase “mezza piazza, ribaltata, intera”, intendendo cosi la volonta
di “ribaltare” Piazza Papa Giovanni XXIII per creare un’unica
piazza, il cui ampliamento & verde pubblico attrezzato, che si
ponga come anello di congiunzione tra la parte gia costruita delle
strutture scolastiche e la nuova area d’intervento.

' Le strade private di accesso ai lotti svolgono funzione di

f

collegamento ed accesso alle strutture di previsione, agli spazi |
“i

pubblici ed alla viabilita di progetto.

/
/

L'obiettivo primario del Piano €& quello di un’azione di[’
qualificazione complessiva di quest'area urbana al fine di und'
migliore dotazione di servizi per i cittadini dell’intero

comprensorio e per coloro che per motivi culturali e turistici

potranno essere fruitori di questi servizi ed attrezzature.

La progettazione garantisce il miglior utilizzo e al tempo stesso la
tutela e salvaguardia delle aree agricole adiacenti, pur essendo al
di fuori dal perimetro di piano attuativo.

Particolare attenzione €& stata rivolta all’area del Fosso dei

Prigionieri, dove & stata riscontrata una fattibilita classe III



condizionata agli studi idrologico-idraulici a livello di progetto e
nella zona adiacente fattibilita IV.

La progettazione sia in questa fase che in fase esecutiva dovra
tener conto delle prescrizioni e raccomandazioni di cui alla
relazione geologico-tecnica di fattibilita e alle prescrizioni di cui
allo studio idrologico-idraulico.

Tali studi sono stati integrati e quindi nuovamente redatti, cosi
come accennato sopra, a seguito della richiesta dell’Ufficio
Regionale per la tutela del territorio, con I'ampliamento dell’area
destinata a cassa di laminazione in corrispondenza del Fosso dei
Prigionieri.

Per guesto motivo, l'ubicazione dell’area destinata ad edilizia
residenziale convenzionata e stata spostata ad ovest e ricompresa
tra due aree attrezzate a verde pubblico.

La scelta di localizzazione delle attrezzature private e
pubbliche, delle strutture a servizi e della “Casa della Citta”
deriva dalla considerazione che nella zona di previsione e nel
relativo sottosistema non €& presente nessun tipo di servizio
per la citta di San Vincenzo di questa portata.

Soprattutto trattasi di un’area a seminativo ed uliveto marginalef
che, quindi, ben si presta alla realizzazione di tali strutture, non;
costituendo un impatto ambientale tale da recar danno al sistem?
insediativo, ma riqualificando un‘area in stato di '{j/

completamento soggetta a piano attuativo.

Infatti, in questo modo |'ambito, sinora non “utilizzato”, pud
diventare un centro per la riqualificazione dell’intera citta.

Con questo progetto si & trattato di dotare di servizi e,
quindi, di riqualificare una ampia zona in parte “non vissuta” e
soprattutto di voler sottolineare e tutelare le bellezze naturali
sinora rimaste nel sistema del parco agricolo al di fuori dell’area

oggetto di previsione.




CONDIZIONI PER LE TRASFORMAZIONI
Valutazione della conformita urbanistica

Il Piano attuativo di iniziativa pubblica, previsto dalla scheda
normativa S.S.1.7.D.3. — LA CERNIERA — Ampliamento del campus
scolastico (UT 7.3) del Regolamento Urbanistico & stato approvato
con delibera di C.C. n. 34 del 23.05.2004, mai pubblicato sul
B.U.R.T. e quindi non efficace per le motivazioni espresse in
relazione illustrativa. Pertanto, viene redatto un nuovo piano
attuativo che attua le previsioni del P.R.G., in coerenza con gli
obiettivi e le previsioni del Piano Strutturale.

Fermo restando che I'obiettivo generale per l'intera UT 7.3 e
quello di intervenire sull’area in modo da renderla funzionalmente
idonea ad accogliere edilizia residenziale convenzionata e
privata, dotazione di attrezzature di interesse comune.
L'intervento & volto formare un unico comparto funzionalmente
idoneo nel rispetto degli obbiettivi di Piano Strutturale, recepiti
dal Regolamento Urbanistico: la qualificazione dell'ambiente
urbano, il miglioramento della dotazione complessiva di servizi, la
creazione di una trama di spazi pubblici e parchi del sistema
ambientale, la realizzazione di una “piccola tangenziale urbana”//)

detta appunto “Cerniera, la realizzazione di una rete di percors:j_i’-
pedonali e piste ciclabili e la qualificazione delle funziofi
insediate, con particolare riguardo a servizi e attivita urbane
rivolte ai residenti.

La pianificazione ha seguito anche obiettivi di salvaguardia
ambientale, proponendo la risistemazione dell'intero ambito con
un’attenzione particolare al suo inserimento compatibile con il
resto del tessuto edilizio ed urbano e alla morfologia del terreno.
Si tratta di un’area morfologicamente pianeggiante, per cui
I'intervento non presenta particolari problemi e dovranno essere

ripiantate le essenze del luogo, soprattutto gli olivi.



Dalla relazione geologica e dall’analisi della Carta delle

Pericolosita emerge che & un terreno in cui l’area di intervento &
stata inserita nella classe 2 di Pericolosita geologica e vlasse 4
per l'alveo del Val di Gori, nel rischio idraulico in classe 2, classe
3A, classe 3B, classe 4 nell’Ambito B.

La fattibilita dello S.U.G pé fattibilita 2 con normali vincoli da
precisare a livello di progetto che come detto sopra, dopo un
ulteriore verifica risulta essere classe 3 di fattibilita e 4 con
prescrizioni e raccomandazioni, convalidate dalla soluzione
proposta epr la cassa di laminazionenello studio idrologico-
idraulico.

Infatti, da un punto di vista idraulico l'area € compresa nella
classe R.I.4 — rischio idraulico molto elevato e nella classe R.I.3 -
rischio idraulico elevato del Decreto Sarno (1212/89).

L'area da proteggere e mettere in sicurezza risulta essere quella
adiacente il Fosso di Val di Gori attualmente privo di opere di
protezione per tutto il suo corso, soprattutto in corrispondenza
con |'attraversamento dell’Aurelia dove riceve anche i deflussi del
Fosso del Bufalone.

In considerazione degli interventi proposti, le caratteristiche ,

litologico-tecniche dei terreni di fondazione risultano essere |

discrete a partire da una profondita pari a 0.5 m a 2 m, dopo 13/
quale si riscontrano livelli limoso-sabbioso-ghiaiosi mediamenf-’
addensati.

Inoltre, tenendo conto dei litotipi presente nell’area in cui sono
previste le tipologie di intervento, si propone un implemento di
indagini in fase di progettazione esecutiva. Al fine di
dimensionare accuratamente le fondazioni da adottarsi.

Le acque bianche saranno fatte scorrere seguendo la morfologia
del terreno e convogliate in appositi canali.

L'insediamento di nuovi edifici ed attivita, ai fini dell'integrazione
con il tessuto urbanistico adiacente con |'area di progetto e della

riqualificazione tramite |'azione di trasformazione, saranno volte a



formare un comparto funzionalmente idoneo a contenere non solo
la residenza, ma anche attrezzature di interesse pubblico e servizi
in genere.

La trasformazione dell'area sara attuata, con un intervento
subordinato a progetto unitario di cui all’art. 28 della L. 1150/42,
relativo all'intero ambito con materiali da costruzione omogenei,
in conformita con il PRG, al fine di completare e uniformare
la progettazione di questa parte di citta con il tessuto
circostante.

L'area €& stata progettata nella sua unitarieta, cercando di
reintegrare i lotti gia esistenti ed edificati con la zona di progetto,
garantendo una visione d'insieme, in modo da giungere ad un
equilibrio tra le funzioni che interessano le aree oggetto di piano.
La progettazione & costituita da un blocco per i servizi (Casa della
citta, attrezzature di interesse comune, piazza centrale e verde
pubblico) e da un comparto edificatorio  destinato
prevalentemente a residenza privata e parte a residenza
(convenzionata).

E' evidente la definizione tipologica e formale delle case della
lottizzazione che sono impostate su assi ben precisi che ne
ordinano la struttura e nel rispetto di precisi fili fissi. /
Le tipologie della residenza sono state disposte seguendo {
profilo del terreno in modo naturale e la stessa strada di servi :io
a quest’area seguira I'andamento del disegno dei lotti. L'idea é&
quella di creare delle abitazioni immerse nel verde ma comunque
integrata con la restante parte di citta.

Nella cartografia di riferimento (Tav. 04.) sono indicate due aree
da destinare a parcheggio pubblico e due aree per il verde
pubblico attrezzato che racchiudono e circondano le abitazioni.
Dalla parte specularmente opposta alla linea su cui saranno
impostate le tipologie della residenza e a completamento del lotto
presente nell’Unita Territoriale 7.3 sara inserito il blocco dei

servizi generali.
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Le residenze saranno disposte lungo tutta la parte di area

sottostante, servite da viabilita pubblica e da una serie di percorsi

pedonali ove non € prevista la sosta o il passaggio carrabile se

non per residenti.

Tutta la parte di area restante dovra essere opportunamente

alberata, dando cosi vita ad ampi spazi a verde.

La progettazione della viabilita si concretizza nel prolungamento e

collegamento di della viabilita esistente (via F. Confalonieri) gia

individuata nelle tavole di P.R.G. fino a raggiungere |'Aurelia,

dando vita ad una viabilita principale di raccordo e distribuzione

di questa parte di citta con il resto del tessuto edilizio ed ad una

viabilita interna carrabile e pedonale.

Le strade perpendicolari al viale principale svolgano funzioni di

collegamento ed accesso alla residenza, agli spazi pubblici, alla

viabilita esistente e all'area attrezzate a servizi .

L'obiettivo primario del Piano unitario -previsto dalla scheda

normativa SSI.7.d.3 — AMPLIAMENTO DEL CAMPUS SCOLASTICO -

LA CERNIERA - del resto gia esplicitato dal Piano Strutturale e

dal Regolamento Urbanistico - & quello di una azione di

qualificazione complessiva dell'area urbana adiacente la UT 7.3 e

di tutto il sistema insediativo al fine di una migliore dotazione;

di servizi per i cittadini, per i residenti e gli imprenditor___/,:]
prevedendo una progettazione che ne garantisca I'utilizzo al di.".--ll .
della destinazione d'uso di zona e al tempo stesso la tuteké e
salvaguardia di un’area in parte alberata.

La scelta di localizzazione della struttura a servizi deriva dalla
considerazione che nella zona a confine con il tessuto urbano
edificato esistente sono gia presente alcuni importanti tipi di
servizi che necessitavano di un opportuno ampliamento e
completamento.

Quindi, si & trattato di qualificare due ampie zone, quella
esistente e la zona oggetto di trasformazione, che allo stato

attuale & priva di qualunque forma di servizio.
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Le condizioni per la trasformazione, quindi, sono quelle dettate

dagli obiettivi del Piano Strutturale (art. 21) prima, e

successivamente recepite e normate dal Regolamento Urbanistico

(art. 31), e secondo gli indirizzi generali di trasformazione

territoriale che per la UT 7.3 & la categoria TR Trasformazione.

Il sottosistema insediativo del Paese nuovo 1.7, nel quale si

inserisce la previsione del piano, comprende le aree, anche

alberate (olivi), che si estendono dalla ex Via Aurelia al

Sottosistema del Parco agricolo A.3.

Gli obiettivi generali del Piano Strutturale sono per tale ambito

sSOonNno:

- la qualificazione dell'ambiente urbano;

- il miglioramento della dotazione complessiva di servizi;

- la creazione di una trama di spazi pubblici, connessione tra i
vari servizi e tra mare e parchi del sistema ambientale;

- la realizzazione di una rete di percorsi pedonali e piste ciclabili;

- la qualificazione delle funzioni insediate, con particolare
riguardo a servizi e attivita urbane rivolte ai residenti.

Altro obiettivo non meno importante €& I'acquisizione alla

proprieta pubblica di alcune aree a standards e dei relativi

percorsi, la realizzazione di attrezzature e servizi pubblici

integrate con il tessuto edilizio circostante 1

Con le previsioni di piano & stata la possibilita di realizzar¢g

all'intero dell’ambito un massimo di 7.075 mq SLP da realizzar,

per residenza privata e convenzionata oltre ad attrezzatureye

servizi di interesse comune.

Le aree comprese nel perimetro sono state “indicate” com

facenti parte di un progetto d’insieme nel perseguimento degli

obiettivi suddetti.
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F.5 Individuazione delle risorse coinvolte e individuazione
dell’ambito degli effetti.

In sintesi, dalla tabella suddetta, si pud rilevare quanto
segue:

Superficie territoriale: mq 101.075

Il progetto prevede il rapporto di copertura della Superficie
occupata dalle nuove previsioni del Piano a favore della
Superficie territoriale e con la superficie disponibile per standards
pubblici, che & comunque a vantaggio di quest’ultime.

Nella previsione sono ammessi, comunque, gli interventi previsti
dal Piano Regolatore Generale e dal piano unitario fermo
restando che l'‘occupazione dell’area della cassa di laminazione,
per la sicurezza delle nuove strutturem, rispetta le prescrizioni
imposte dalle indagini geologico-tecniche e dallo studio idrologico
— idraulico.

F.5.1 - Suolo

La parte di questa risorsa, principalmente interessata dall’azione
di trasformazione, & l|'area agricola a seminativo ed ulivet
ritagliata tra la viabilita di previsione e |'ex aurelia . -
E’ stato studiata con |'‘obiettivo di salvaguardare senza opere ch

ne alterino la morfologia e la struttura con [‘obiettivo di
valorizzare la zona con le strutture di previsione e |la
progettazione di ampie aree a verde piantumate sia pubbliche
che private.

Il piano prevede di realizzarle le aree a seminativo, che
costituiscono attualmente una risorsa sottoutilizzata, nonostante

si trovi al margine del edificato.
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La valutazione, in questo senso, risulta quindi positiva.

Le restanti risorse sono interessate marginalmente in quanto
gli interventi edilizi previsti pur costituendo un‘incremento di
carico urbanistico gia previsto dal P.R.G. non producono effetti
ambientali negativi.

L'area e stata studiata sia dal punto di vista del rischio
idrogeologico e idraulico che della esondabilita dell’area adiacente
a Fosso dei prigionieri, in base al decreto 1212/'99 e relative

salvaguardie.

La valutazione degli ™ effetti ambientali” riguarda essenzialmente
problematiche correlate al suolo ed all’acqua intese, non come
matrici ambientali soggette a qualsivoglia alterazione prodotta
dalla dinamica antropica, quanto dall’interferenza che una di esse
(acqua) puo riflettere sullo sviluppo urbanistico.

Nella fattispecie tale ‘“interferenza”, si materializza in
problematiche legate essenzialmente al ciclo idrologico ed in
particolare alla dinamica del deflusso superficiale, quindi al
Rischio Idraulico.

Tale situazione é testimoniata dall'inserimento dell’area nella

/!
perimetrazione delle aree a rischio idrogeologico relativa al bacino //

/

regionale denominato “Toscana Costa” adottato.

In tale consapevolezza lo Strumento Urbanistico, attraverso
strumenti tecnici previsti dalla norma ha dimensionato il problema
e prescritto livelli investigativi in grado di ricondurre il rischio a

livelli conciliabili con |a pianificazione urbanistica.




F.5.2 Acqua

Gli interventi di wurbanizzazione dell’'area di espansione,
comprenderanno, per limitare il consumo della risorsa
idropotabile, l'aggancio con la rete comunale derivante
dall’'acquedotto per il solo approvvigionamento di acqua potabile
per la residenza, le attivita urbane e i servizi (vedi tavola delle
opere di urbanizzazione).

Le strutture saranno dotate di allacciamento alla rete fognaria e
la dotazione di tali servizi non comporta particolari

problematiche in relazione all’entita delle stesse.

In particolare, la quantita di acqua necessaria per i nuovi
insediamenti & stimabile in complessivi circa 0,80 It/sec,
calcolati, in relazione alla presenza di insediamenti residenziali
dei quali non & possibile oggi determinare la specifica attivita,
sulla base del massimo carico urbanistico, che e quello di un

insediamento residenziale ( 80mc/ab). Avremo pertanto:

SLP insediabile a residenza 7.075 mq

Volume virtuale = 7.075 SLP x 3= 21.225

Volume / 100 = abitanti insediabili 212 circa

Dotazione idrica procapite = 262,5 x 250/24/3600/ab/giorno =
0,75 circa.

La dotazione idrica procapite pud essere arrotondato per eccesso
in 0,80 |/sec, al fine di garantire un approvvigionamento idrico
anche in situazioni di emergenza ( fermo impianti pubblico

acquedotto, guasti ecc. ).
In considerazione del fatto che sono previste anche attrezzature

di interesse comune e la “Casa della Citta”, la cui SLP non &
compresa entro il preciso parametro edificatorio dei 7.075 mq
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succitati, la dotazione idrica procapite pud essere arrotondata a
1.5 |/sec.

F.5.3 Rifiuti
Qualora si tratti della produzione di rifiuti urbani, le nuove
previsioni potranno essere tranquillamente servite dal servizio

di raccolta e smaltimento dei RSU esistente nel comune.

La valutazione in questo senso risulta positiva.

F.5.5 Scarichi atmosferici

Fermo restando il rispetto della normativa di riferimento, sara
necessario per le aziende l'autorizzazione allo scarico in
atmosfera, quando previsto dal D.P.R. n. 23/1997 e successive
modificazioni ed integrazioni.

La valutazione, in questo senso, risulta quindi positiva.

F.5.6 Energia

Nessun problema circa l'approvvigionamento di Energia Elettric
cosi come verbalmente dichiarato dai tecnici ENEL, stimato
complessivamente inferiore ai 50 Kw e quindi ampiamente
sostenibile dalle rete distributiva esistente.

La valutazione, in questo senso, risulta quindi positiva.



F.6 Descrizione e stima dei prevedibili effetti dell’azione
di trasformazione. Valutazione dell’azione di

trasformazione.

F.6.1 Situazione “con intervento”

L'effetto dell’azione di trasformazione é indubbiamente positivo,
visto il perseguimento degli obiettivi e la sostenibilita
dell'intervento che é relativo all’azione di riqualificazione urbana
ed edilizia anche con effetti di tutela e salvaguardia ambientale
e paesaggistica.

L'attuazione degli interventi comportera, inoltre, un uso maggiore
ma differenziato di questa parte di citta, per troppo tempo
esclusa dalla fruibilita pubblica, con conseguenti benefici per la
sua integrazione con il resto del territorio comunale, al di fuori
della destinazione d’uso di zona.

Ne consegue una riqualificazione che va ben oltre la
progettazione del singolo ambito soggetto a piano attuativo
unitario.

Altrettanto importanti sono i benefici di carattere sociq-
economico in relazione alla previsione di sviluppo delle attivita
di servizi e culturali e realizzazione di nuove residenze.

La valutazione, in questo senso, risulta quindi positiva.

F.6.2 Situazione “senza intervento”

La non attuazione degli interventi previsti dal Piano attuativo
unitario consentirebbe la permanenza di una situazione di non
fruibilita e non salvaguardia di questa parte di citta che
costituisce “La Cerniera” della citta e di tutto il territorio

comunale.
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Peraltro, la permanenza di destinazioni d'uso attuali e della
“chiusura” di aree utilizzate esclusivamente a seminativo ed
uliveto all'interno del sistema insediativo potrebbe portare ad un
graduale degrado della zona, che rimarrebbe, quindi, slegata

funzionalmente sia dalla citta che da un ampio comprensorio.
La valutazione, in questo senso, non risulta, quindi, positiva.

Altro effetto negativo & costituito dall'impossibilita di usufruire
dell'area al di la della mera funzione attuale e non come una
zona di cui si possa usufruire in completa integrazione con il
sistema insediativo, dotandola di attrezzature e servizi di alta

qualita, pubblici e privati.

F.7 Indicazione delle misure idonee ad evitare, ridurre

o compensare gli effetti ambientali negativi

Le caratteristiche litologico-tecniche dei terreni di fondazione |
desunte dalle indagini geologico-tecniche realizzate in situ,
risultano essere discrete a partire dalla profondita di circa 2,5 m .
L’estenzione degli interventi previsti e le caratteristiche dei litotipi/
presenti fanno propendere per un implemento di indagine da'/
effettuarsi in occasione del progetto esecutivo, effettuando prove
penetrometriche ed indagini per definire piu accuratamentele
caratteristiche geotecniche dei terreni e dimensionare, in accordo

con il progettista, le fondazioni da adottarsi.

Il particolare assetto morfologico ed il rischio idraulico di questo
ambito implicano di evitare opere che possano ostacolare il
deflusso delle acque e di non alterare l'attuale permeabilita del

terreno.
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Relativamente alle norme di salvaguardia di cui DCR n 1212/99 e
relativo piano stralcio, in considerazione delle problematiche
dell’azione del fosso del Botro ai marmi con le strutture
esistenti e di previsione, si rimanda a quanto prescritto dalla
relazione geologico-tecnica di supporto alla progettazione
attuativa in oggetto e dallo studio idrologico — idraulico.

L'area oggetto d’intervento comprende un ambito di complessivi
101.075 mg, non & soggetta al vincolo della ex L. 1497/39 (D.Lvo
n. 490/99) se non marginalmente per una fascia di circa 70 m
dall’ex Aurelia, sulla quale vi sono edifici esistenti e sulla quale
sono stati ubicati alcuni edifici progettati dal piano attuativo oltre
ad uno dei parcheggi pubblici della lottizzazione.

Per quanto riguarda l'interferenza delle trasformazioni con aree di
rilevanza ambientale, si evidenzia che gli interventi progettati
insistono solo in parte su aree soggette al DLs. n. 490/'99, come
sopra esposto. Inoltre, nella realizzazione delle opere in esame,
I'intento & stato quello di perseguire la salvaguardia delle risorse
del territorio e la loro valorizzazione, come nel caso specifico del
fosso dei prigionieri per il quale il piano ha inteso tutelarlo e
provvedere ad opportune opere di messa in sicurezza e

1

salvaguardia.
La valutazione, in questo senso, risulta quindi positiva. /

Per quanto riguarda l'interferenza delle trasformazioni con aree
esondabili (D.C. 230/'94 - Ambito B - D.C.R. 1212/99), si
evidenzia che gli interventi previsti sono stati progettati tenendo
conto di prescrizioni e salvaguardie contenute nella relazione
geologico-tecnica allegata al piano, che ne garantisce la
fattibilita, nel rispetto delle relative risorse (acqua, suolo,

sottosuolo) e dello studio idrologico - idraulico.

La valutazione, in questo senso, risulta quindi positiva.
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