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PIANO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PUBBLICA U.T. 7.3 - AMPLIAMENTO DEL CAMPUS SCOLASTICO -
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L'anno DUEMILACINQUE, e questo giorno VENTISEI del mese di GENNAIO alle ore 21.00 convocato con |
appositi avvisi, si & riunito nella Sala delle adunanze, il Consiglio Comunale. /
Eseguito I'appello, risultano: /

Presenti Assenti / /

1 Michele Biagi Sindaco X
2  Bandini Alessandro Consigliere Maggioranza X /
3  Benvenuti Silvano Consigliere Minoranza X
4  Bertini Nicola Consigliere Minoranza X
5  Camerini Fabio Consigliere Maggioranza X
6  Caporioni Leonardo Consigliere Maggioranza X
7  Catapano Laura Consigliere Minoranza X
8  Cecchini Elisa Consigliere Maggioranza X
9  Corzani Paolo Consigliere Maggioranza X
10 Dani Furio Consigliere Maggioranza X
11 Giannellini Mirio Consigliere Maggioranza X
12 Mencarelli Diego Consigliere Maggioranza X
13 Michelotti Francesco Consigliere Minoranza X
14 Vinicio Morandini Vicesindaco X
15 Massimo Nannelli Consigliere Minoranza X
16 Pini Kety Consigliere Maggioranza X
17 Tognoni Sara Consigliere Maggioranza X

13 4

Partecipa il Segretario Generale Dr. Lucio D'Agostino incaricato della redazione del verbale.

Il Signor Michele Biagi nella sua qualita di Sindaco assume la presidenza e, constatata la legalita
dell'adunanza, dichiara aperta la seduta e invita il Consiglio Comunale a deliberare sugli oggetti iscritti
all'ordine del giorno.




COMUNE DI SAN VINCENZO

Interviene il Presidente: Si passa al terzo punto all'o.d.g. Faccio una proposta che
sicuramente deve essere votata, quella di andare a discutere i punti 3 e 4 insieme e poi
fare un voto separato. Se siete d’accordo... quindi all’'unanimita, si passa alla discussione
del punto 3: “variante normativa al regolamento urbanistico Art. 31 relativo alle adozioni
del piano attuativo di iniziativa pubblica U.T. 7.3 — Ampliamento del campo scolastico —
Cerniera — Approvazione” e in discussione il punto 4: “piano attuativo di iniziativa pubblica
— Cerniera — Ampliamento del campo scolastico”.

Interviene I’Assessore KETY PINI: Stasera si porta in approvazione il piano di iniziativa
pubblica, la cerniera.

Il motivo per cui si porta insieme al variante al regolamento urbanistico € che con questa
variante si permette la possibilita appunto di creare un comparto di edilizia convenzionata
in quanto nella precedente norma era prevista I'edilizia pubblica e privata e non questo
nuovo tipo di intervento.

E’ evidente che la rilevanza politica di questo progetto e caratterizzata dai quattro lotti di
edilizia residenziale convenzionata per una superficie di 1.800 metri quadrati, il resto
naturalmente sono i 25 lotti di residenza privata.

Il piano era stato adottato e a questo sono seguite cinque osservazioni, naturalmente
ognuna articolata in piu parti.

Oltre a questo, anche in sede di Commissione, sono state rilevate alcune particolarita che
sembrava opportuno inserire, alcune di queste sono state accolte e poi dird quali.

Per quanto riguarda le osservazioni rilevo quelle che ritengo piu importanti e ciog¢ il fatto,
questo e stato rilevato anche in Commissione e gia era stato accolto nelle contro
deduzioni, per quanto riguarda la viabilita interna, in fase esecutiva di verificare Ila
possibilita di transitare all'interno dei lotti. Era stata poi accolta la proposta di definire
meglio gli standards urbanistici, € questo lo avete visto nelle schede presenti nel piano,
era stata rilevata anche I'importanza gia nelle contro deduzioni, anche questo osservato in
Commissione riguardante la possibilita di tutelare il piu possibile le piante esistenti,
I'impianto dell’Oliveto, e questo & stato inserito nelle contro deduzioni ma & stato inserito
anche nelle norme di attuazione come appunto rilevato in Commissione.

Non é stata accolta per quanto riguarda la prima osservazione, quella presentata dalla
Provincia, l'aspetto della necessita di una valutazione della risorsa idrica in quanto
appunto sicuramente sarebbe opportuno una valutazione ben piu ampia che va quindi al
di 1a del territorio del Comune di San Vincenzo e non e stata poi accolta I'osservazione
riguardante la necessita di fare una valutazione di impatto in quanto appunto il terreno che
viene preso in considerazione & sicuramente da ritenersi non urbanizzato in quanto ha i
limiti appunto di un’area urbana ma non ancora toccata dal tessuto edilizio.

Per quanto riguarda le altre osservazioni una rilevava 'aspetto di inserire la bioarchitettura
e questa osservazione e stata accolta anzi nelle norme di attuazione come avete potuto
vedere, & stata inserita, naturalmente per adesso solo menzionata . La nuova legge
urbanistica nella quale appunto viene prevista una serie di incentivi per la bioarchitettura
che adesso non possono essere ancora applicati in quanto saranno specificati attraverso
dei decreti ma il fatto di averla inserita ci permette la possibilita, al momento in cui la
Regione emanera questi decreti, di poter applicare questi incentivi su naturalmente anche
scelte comunali a questi lotti.

Altre questioni sono prettamente tecniche e progettuali, alcune sono state accolte, una di
questa era quella di individuare la superficie dei fabbricati per quanto riguarda la
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COMUNE DI SAN VINCENZO

residenza privata, & stata individuata la possibilita di creare fino a tre unita immobiliari con
un limite di superficie di 65 metri quadrati.

Questo & un impegno che il Sindaco si era assunto e tutti noi di evitare, si € sempre detto,
la possibilita di creare mini appartamenti nel Comune di San Vincenzo ma, anzi, di
incentivare la possibilita di creare residenze e questo credo che sia un passo importante
dellAmministrazione.

Ci sono altre osservazioni ma, insomma, le abbiamo viste anche in Commissione
prettamente e squisitamente tecniche riguardo coppo e coppo ed altro che sono state
accolte, non e stata accolta la richiesta di aumentare I'altezza, I'altezza degli edifici rimane
a 7 metri e 50, é stata invece accolta la possibilita, sempre usando la superficie, 'SLP che
costituisce i lotti, parlo sempre per la residenza privata, la possibilita di creare, usando
detta SLP, volumi a destinazione garage e quant’altro separati dalla struttura principale.

Il piano, come avete visto, & corredato da un parere riguardante il rischio idrogeologico, le
opere idrauliche dovranno essere poste in essere in concomitanza con il piano, lo
sviluppo del piano, dovra essere fatto un piano esecutivo delle opere, per quanto riguarda
il Genio Civile sono state date prescrizioni in merito ben precise, naturalmente 'opera vera
e propria verra poi specificata, come dicevo prima, con il piano esecutivo comungue come
gia si era data spiegazione le opere riguardano delle casse di laminazione che verranno
poste lungo il fosso e una creazione di una sopraelevazione della strada in modo tale da
separare le opere urbane dalle opere di rischio idraulico, quindi di regimazione del fosso.
Per chiarezza questo progetto & legato, per quanto riguarda il rischio idraulico, agli altri
progetti, cioé quello dell'Olimpia e quello della zona industriale, e quindi come richiesto dal
Genio Civile il Comune ha predisposto una relazione complessiva della regimazione delle
acque di tutti e tre i fossi in quanto appunto deve essere garantita la tutela del rischio
idraulico calcolando la capienza duecentennale delle acque che entrano e fluiscono poi in
foce dai diversi fossi.

Quindi I'operazione dovra essere compiuta interamente prima che appunto possa essere
data I'abitabilita alle strutture che verranno a crearsi.

Interviene il Consigliere Comunale FRANCESCO MICHELOTTI: Siamo a discutere
della cerniera, praticamente stiamo un po’ a rivangare cose che ormai stanno quasi
diventando vecchie come datazione perché se ne discute da due anni o forse piu.

Il problema delle cose vecchie & che con il tempo qualcosa migliora e qualcosa non
migliora, cioe onestamente pensavo che la cerniera sarebbe stata una occasione per dare
un po’ uno scossone al vecchio sistema, per cambiare un po’ indirizzo; non mi sembra che
Ci siamo riusciti.

Innanzitutto qui si costruisce per residenza privata € per edilizia convenzionata; ora
quando si parla di superfici minime di 65 metri quadrati e i fabbricati che saranno realizzati
potranno grossomodo contenere tre unita abitative di questa dimensione, certamente una
potra essere un po’ piu grande di dimensioni piu accettabili ma due sicuramente saranno
di questa dimensione, se si pensa che da questa superficie, non parliamo del caso che si
adottasse la bioedilizia perché allora veramente saremmo nei guai, ma anche con quelli
che sono i normali sistemi edilizi, si arriva a delle superfici utili di cio che siva a realizzare
che sono veramente minimali. Cioe capisco, non siamo a livello del cosiddetto studiolo ma
siamo pero a livello di appartamentini che una famiglia ci si rigira ma di molto, di molto
male.

Quindi I'avere scelto il 65 metri quadri puod essere un tentativo di rimediare a qualcosa ma
certamente non risolve il problema, le caratteristiche restano quelle di case non di
abitazione di famiglie normali ma di gente che ci si strippa nel periodo estivo.
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COMUNE DI SAN VINCENZO

In quanto all’'edilizia convenzionata speriamo, mi chiedo se serve e a chi serve,
auguriamoci che serva a chi effettivamente ne ha titolo e ne ha diritto.

L’altra cosa che purtroppo € un qualcosa che continua a non piacere & il discorso della
strada urbana, al solito opera pubblica che viene realizzata a scomputo di oneri di
urbanizzazione.

lo non entro nel merito se sia un sistema che pud approdare a qualcosa di piu di altri
sistemi, & un sistema che proprio a pelle non mi piace, perché & un sistema che di per sé
€ poco trasparente, poi puo essere legittimo, corretto, tutto quello che si vuole ma non ha
requisiti di trasparenza, anche perché I'impresa o chi per essa fa, disfa, si autocontrolla ed
in fondo il Comune prende delle opere, e state attenti perché su questo che avete scritto
addirittura si parla di collaudo, di tacito collaudo di opere.

Il tacito collaudo di opere significa che se il Comune entro un certo periodo non controlla
le opere si intendono collaudate, accertabili dal Comune eccetera. Non mi sembra che sia
una bella cosa.

Ma c’e di piu. Si dice che I'opera sara realizzata a scomputo di oneri, se dopo costera pil
degli oneri dovuti se la vede il concessionario.

Ora per passata esperienza di lavoro con imprese, una impresa di fronte ad un progetto
preciso, non diciamo preciso ma ben definito, di fronte ad un inquadramento del
problema abbastanza esatto, fa i suoi conti e decide se accettare 0 non accettare certi
oneri.

Qui siamo di fronte ad una strada, io non ho visto le caratteristiche di questa strada,
presumo che abbiano delle caratteristiche standard, le strade urbane abbiano certe
larghezze standard eccetera e quindi non ci sia bisogno di precisarle, perd dovendo
scavalcare il fosso si trova nelle condizioni di dover essere condizionata da quelle che
saranno le decisioni sulla sistemazione di quei fattori idraulici, sulla realizzazione del
cassone di laminazione delle acque.

Quindi in pratica si fa una convenzione in cui una delle parti, non sapendo esattamente
quella che sara I'opera da eseguire, dice: la eseguo a mio totale carico assumendomi {;i'/;
rischi di tutte le incognite. Va bene. "y
Lo stesso vale per le opere di sistemazione idraulica, di riduzione del rischio idrauli //
anche queste sono un po’ in fieri perché se non sbaglio per I'approvazione del pianoéfﬂi’
assetto idrogeologico Toscana -costa € roba di fine anno, quindi pubblicato forse &u
BURT ma forse all’inizio di gennaio. Quindi sono cose molto recenti, non so se tutto quell
che la Regione chiede & stato gia recepito dai progettisti e tradotto in oneri in
dimensionamento di opere, in caratterizzazione di opere.

Quindi qui siamo una parte che dice: “si, mi sta bene tutto” e la cosa, accoppiata al resto
che questi scambi non mi piacciono granché, mi lascia piuttosto perplesso.

Per ritornare al discorso delle superfici, delle tipologie edilizie, ci sono dei punti che
onestamente proprio non mi piacciono perché introducono, anziché elementi di
chiarezza, elementi di confusione, cioé quel fatto di poter scorporare quote di superficie
lorda per fare costruzioncine di 20 metri quadri nel’ambito del lotto, il fatto di dire: si
possono fare terrazze a tasca sui tetti, quando uno, riferendosi alla quota massima del
fabbricato di 7 metri e 50, arriverebbe alla conclusione che & impossibile infilarsi nei
sottotetti.

Quindi o si sa gia quale & una tipologia edilizia che si vuole adottare, e questo credo che
non sia ancora ben definito perché la progettazione esecutiva & da fare, oppure sono dei
piccoli escamotage che dopo possono consentire tutto e il contrario di tutto, cosi come...
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Insomma, non vorrei che dopo si realizzasse, quando va a finire che in un lotto ci sono 10
metri quadri in piu, in un lotto 10 in meno, si, ma non & possibile compensare tra i vari lotti
pero... chilo sa?

Quindi elementi... quando si precisano troppe cose, anziché fare chiarezza il piu delle
volte si fa confusione.

L'ultimo punto che pero secondo me ¢ il piu qualificante € proprio quello relativo alla
bioedilizia. La cerniera doveva essere I'occasione per una affermazione forte del metodo
di costruzione della bioedilizia.

Ora quando leggo che & consentito di scomputare dalla SLP le quote parti di spessori
delle murature eccedenti i 30 centimetri, io dico lo chiamiamo incentivo? Se questo € un
incentivo allora le acciughe chiamiamole balene.

lo faccio un esempio: Comune di Faenza che all'inizio del 2000 mi sembra o 2001 ha
avuto addirittura un premio a livello europeo per aver stimolato la bioarchitettura, ma in
modo anche piuttosto energico e pesante.

Beh, nel suo, nei suoi strumenti urbanistici ha detto: se uno fa la bioarchitettura addirittura
si consentono aumenti di volume. Qualcun altro ipotizzava incentivi di tipo economico,
qualcun altro ipotizzava assistenza alla progettazione in modo proprio da incentivare nel
senso vero perché e vero, si, che chi fa bioarchitettura poi ha dei chiamiamoli risparmi in
termini di fabbisogni energetici, di fabbisogni idrici e tutto quello che si vuole ma
l'investimento iniziale, viva Dio, € pesante perché il solaio di 30 centimetri con
bioarchitettura bisogna scordarselo, la muratura di 30 centimetri o di 25 bisogna

scordarsela. Quindi la tipologia dei materiali che si impiegano va dimenticata e allgra/

vogliamo effettivamente avere qualcosa di nuovo? Perché noi abbiamo bisogno disperat
di fiori all'occhiello, di novita, la cerniera era la prima cosa nuova, Santo Iddio!

Su questa bioarchitettura diamo un minimo di incentivo, siamo severi su quelle che
le superfici, tutte le norme possibili ed immaginabili ma cid che porta immagine, cic
porta novita, cid che porta rispetto dellambiente questo salviamocelo, e invece sembra
che abbiamo perso anche questa occasione.

Allora io mi domando e dico: rispetto a quello che era in voga nella precedente
Amministrazione e che non mi piaceva per niente, non vedo un sostanziale cambiamento
di rotta quando si parla di questioni edili urbanistiche.

Quindi personalmente e anche in questo caso posso esprimermi anche a nome del
collega Nannelli il nostro voto sara contrario.

Interviene il Consigliere Comunale NICOLA BERTINI: L’intervento della cerniera &,
come abbiamo visto, in parte un intervento di edilizia convenzionata e in parte un
intervento di edilizia privata.

Ora rispetto a quello che era stato piu volte detto come esigenza, manifestata una
esigenza forte di non fare piu seconde case perché il territorio & gia abbastanza
organizzato, le seconde case portano piu problemi che altro, prevedere in questo
intervento 25 lotti su 29 di edilizia che verra realizzata con appunto appartamenti di 65
metri quadri perché si possono fare anche piu grandi ma tranquilli che saranno fatti di 65
metri quadri perché non siamo fessi, ce lo immaginiamo, 65 metri quadri lordi, quindi poi
58, € una misura ideale per una seconda casa con i fiocchi.

Quindi in questo caso Pini diceva che la rilevanza politica & quella della residenza
convenzionata, io farei una proporzione: siccome la residenza convenzionata & 1.800
metri quadri e il totale € 5.100 e rotti metri quadri, evidentemente la residenza
convenzionata € una parte minoritaria € come tale sara valutata anche a livello di
rilevanza politica secondo me, siamo obiettivi.
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Qui si fa un intervento di edilizia convenzionata o un intervento di edilizia convenzionata
minoritaria ed un intervento maggioritario di edilizia privata che finiranno con l'essere
seconde case?

Poi ci sono veramente molti aspetti che lasciano, per lo meno, perplessi; alcuni
personalmente mi indignano ma cerco di frenare la mia indignazione, poco male.

Uno chiaramente si tratta anche un attimo di buonsenso o che, io ho visto I'osservazione
numero 4, per carita, ci & stato assicurato che il dirigente dellarea 1 si & astenuto
dall’occuparsi di tale piano attuativo pero a livello formale mi pare un po’ cosi, mi lascia
perplesso una osservazione presentata dal dirigente stesso.

Peraltro noto che nelle contro deduzioni si fa una cosa strana, si dice: “l'osservazione 1 &
accolta”, si parla logicamente di ritornare alla realta perché era previsto prima un unico
edificio di edilizia convenzionata di 450 metri quadri, poi invece & stato diviso in quattro,
quindi si torna alla realta. Nella seconda contro deduzione che cosa si dice? Si dice che si
glissa, non si esplicita il parere su una richiesta che viene fatta al punto 2 ed & quella, cito,
“ritengo piu congrua la seconda soluzione”, si tratta di individuare, di non vincolare con
questo minimo di 65 metri quadri sempre e comunque la suddivisione delle case nel lotto
perché cosa puo succedere? Pud succedere che un familiare ha bisogno di realizzare un
appartamento secondario di ridotte dimensioni, magari un monolocale per un figlio singl
O per un anziano.

Ora trovo riscontro, nonostante non ci sia scritto nelle contro deduzioni, trovo riscontro
trovo che sia stata accolta questa osservazione nella gia citata norma che permette
realizzazione di strutture, garage, dependances, annessi per gli attrezzi da giardinaggi
& stato detto, qui ci vanno trattori da 65 cavalli in queste strutture di 2 metri e 70"di/
altezza, perché & SLP quindi possono essere grandi fino ad un massimo di 20 metr/,
quadri.
Conoscendo un attimo quello che ¢ il passato urbano dello sviluppo dell'urbanistica di S
Vincenzo prevedere una realizzazione di casottini di 20 metri quadri € un bel rischio £
davvero si vuole dare per certo che non ci saranno degli approfittatori perché poi ci sono
le persone oneste ma anche gli approfittatori.

Vediamo per esempio nella nostra gia presente edilizia convenzionata, noi abbiamo
saputo che ci sono stati dei problemi perché alcuni che ne hanno fruito probabilmente
non avevano i requisiti .

Un altro punto fondamentale, gia citato, & quello della bioedilizia, anche nel programma di
mandato c’era un cenno evidente alla bioedilizia; veramente secondo me &
completamente insufficiente il prevedere di concedere magnanimamente di non
considerare quei 30 centimetri di parete in piu nel calcolo delle SLP per realizzare che
cosa? Perché siamo pratici, per avere dei materiali congrui che costano di piu, € evidente,
e risaputo, per avere dei pannelli fotovoltage e dei pannelli termici che costano. Poi ti
fanno risparmiare un sacco di soldi perd costano.

Ecco, lasciare questo intervento di bioedilizia ipotetica a questa arbitrarieta, cioé il privato
dovrebbe essere incentivato da un calcolo di 30 centimetri della parete, mi sembra
veramente... Sarei pronto, poi la perderd la scommessa, perd sarei quasi pronto a
scommettere che gli interventi di bioedilizia Ii non ce ne saranno con questi incentivi
assolutamente insufficienti.

Poi e stupendo, anche per capire il rapporto di collaborazione e concordia che c'é fra il
Comune e la Provincia, € bello vedere le osservazioni della Provincia e le contro
deduzioni del Comune, sono cose stupende.

Una parte le ha citate anche lei Assessore, si fanno delle osservazioni pacate molto
misurate eccetera, si fanno osservazioni sulla viabilita principalmente, sul fatto che non
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sono previste aree per le soste dei bus, sulla viabilita interna, poi ¢’@ una osservazione ma
qui & presente una oliveta storica, piante adulte, mature eccetera, che cosa ne facciamo?
Poi si passa a tre osservazioni, tre punti di osservazione che sono tutte e tre sull’acqua
che ha citato, si dice: “@ necessario produrre certificazione del’ATO 5 attestante I'effettiva
disponibilita della necessaria risorsa idrica”.

Punto successivo: “vista la rilevante carenza idrica riscontrata in tutta la Val di Cornia”, e
un fatto, lo sappiamo tutti, lo sanno anche i sassi, “si rende necessario che le acque
bianche siano recuperate a fini irrigui; sempre per le motivazioni dette al punto qui sopra &
necessario prevedere la depurazione e il recupero delle acque nere a fini irrigui nonché
prevedere una rete duale peri WC”.

Nella risposta che cosa si dice eccessivamente vincolante? “Ci scomoda vedere se
davvero c’é I'acqua o no, non ce ne preoccupiamo se c'é I'acqua o no, possibile stare a
guardare se c’'e l'acqua per la cerniera senza avere un quadro pil complessivo come
detto prima? Ci vuole un quadro pit complessivo”.

lo obietto che la Provincia lo aveva gia dato il quadro piu complessivo perché ha detto
‘riscontrate in tutta la Val di Cornia”, ora piu complessivo di cosi se vogliamo farne un
discorso “ma sulle Dolomiti 'acqua c'&€?”, allora & un altro problema quello perd qui nella
Val di Cornia I'acqua non c'e.
Non vedo come si possa dire non basta gia per San Vincenzo e speriamo che pos§?
bastare per la cerniera.

E poi che cosa si puntualizza? Si puntualizza che appunto questa osservazione non &
accogliersi, ci dispiace per la Provincia, lo ha detto la Provincia, lo voglio sottolineare,
Green Peace o che, la Provincia.

Ora se si va ad urbanizzare un territorio, sapendo che ci sono gia dei grossi problemi i
a San Vincenzo, sappiamo tutti che nell’estate del 2003 sono arrivate delle autobotti pér
cercare di rimpinguare la falda, & stata una estate eccezionale ma sappiamo che di quelle
state ce ne saranno sempre di piu. ¥
Ora sappiamo che per quanta acqua consumiamo, soprattutto d'estate, e sappiamo che
queste sono residenze di 58 metri quadri utili, noi di acqua ne abbiamo poca e ci
permettiamo di rispondere in questo modo alle osservazioni della Provincia, ma siamo
sicuri di quello che diciamo?

Poi quando I'acqua manca o quando costera ancora di piu di ora perché insomma, costa
gia una cifra considerevole I'acqua, ci possiamo accontentare, cosa andremo a piangere?
Per quanto riguarda gli olivi si, & stata dimostrata una grande attenzione, addirittura leggo
I'osservazione della Provincia, “dalla documentazione fotografica si rileva la presenza di
un impianto storico di oliveto con piante mature e particolarmente rigogliose e imponenti,
si ritiene utile indicare I'opportunita di conservare tali impianti o quanto meno le piante piu
antiche”.

Nelle controdeduzioni si dice: “nella parte che non verra interessata dall'intervento le
piante ci possono rimanere”.

E vorrei vedere che si andasse per sport, nella parte dove non si realizza I'intervento, a
tagliare gli olivi che ci sono, che risposta €? Fra l'altro c’@ stata anche una discussione in
Commissione anche sui termini, sulle parole, c’era un “potra”, mettiamoci un “dovra”, un
“dovra” non era possibile e quindi ci abbiamo messo un “dovra possibiimente essere
conservata la pianta qualora”...

L'osservazione numero 6 relativa aII’opporTunité di conservare [Iimpianto storico
dell'oliveto quanto meno per le piante piu antiche & parzialmente accolta in quanto parte
dell'oliveto, non interessata dalla edificazione potra essere mantenuta in essere, le piante
che saranno tolte potranno essere ripiantumate nell'area a verde pubblico.
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Potranno essere, non & obbligatorio perché poi mentre si specifica con attenzione che i
giardini privati dovranno rispettare ... le zone a verde private dovranno essere oggetto di
specifica progettazione che tenga di conto del miglioramento del micro-clima della zona,
dell'utilizzo prevalente di essenze autoctona, Pini perd & un termine vago, lo faccio
presente perché se & vago nella mia mozione € vago anche qui, di essenze autoctone
garantendo I'omogeneita in tutto il comparto e le ricerche di soluzione finalizzate al
contenimento dei consumi idrici, questo qui per i giardini privati, non per il verde pubblico .
Per il verde pubblico ci fa un po’ come diavolo ci pare, non solo, a proposito di risparmio
idrico I'area adiacente la Piazza Giovanni XXIll dovra essere opportunamente progettata
ed attrezzata anche con percorsi pedonali e fontane. Poi in Commissione abbiamo chiesto
di depennare fontane, un po’ perché vediamo le varie fontane qui nel centro urbano e ne
siamo spaventati e un po’ perché appunto la Provincia ci dice: “non c’¢ acqua’, che non
c'é acqua & vero perché lo dice per esempio Rossano Pazzagli e dice: “la carenza idrica
in Val di Cornia & strutturale” e poi andiamo a fare le fontanelle nel giardinetto facendo un
po’ come ci pare.

Ora mi sembra di averne dette abbastanza di cose che mi lasciano perplesso, vorrei
anche riflettere sul problema del fosso perché anche qui c’€ un intervento niente male.

A parte il ponte sul fosso, poi ci sara questo bacino in cui nel caso di una piena
duecentennale si riversera I'acqua in eccesso e quindi ci dovra essere questa zona di
territorio prevista per questo. \
Ma anche se si voleva fare un intervento di edilizia convenzionata, e non € ques
I'obiettivo perché su 5.100 metri quadri, 1.800 sono di residenza convenzionata ma/ |
maggioranza sono di residenza privata, anche se si fosse voluti intervenire in quelia /
direzione. ‘
Ma perché andare ad intervenire proprio dove c’é il fosso? Obiezione a cui mi VEIT3
risposto: “ma il fosso andava messo in sicurezza lo stesso”, si, pero con calma. ,
Ora invece anche qui, come per il discorso della zona industriale, anche qui ci andiamg a
fare una bella corsa per la realizzazione di questo intervento di regimazione idrica.

Basta, mi sembra piu che sufficiente.

Interviene il Consigliere Comunale ALESSANDRO BANDINI: Brevemente anche
perché credo indipendentemente dal fatto di come Bertini si sia cosi articolato su quelle
che sono le deduzioni e contro deduzioni, credo che tecnicamente, quando vengono fatte
e tecnicamente gli viene risposto, la competenza dei tecnici a cui € demandato poi questo
compito sia in qualche modo ineccepibile, inopinabile si ma in qualche modo si puo anche
discuterne finché se ne vuole ma credo che tecnicamente quando si risponde, ci siano
anche delle ragioni a monte per le quali si danno delle determinate risposte.

lo credo che la valenza della discussione che poi spetta anche al nostro Consiglio,
indipendentemente dall'aspetto tecnico al quale poi I'Assessore Pini rispondera
sicuramente con precisione come sempre, credo sia la valenza che la cerniera in questo
momento ha nel dare risposta al sistema residenziale a San Vincenzo si dice che &
carente, non dal punto di vista di case perché giustamente ce ne sono tante ma da un
punto di vista di tipo di case che si vanno a realizzare.

Noi teniamo di conto i 1.800 metri quadri che hanno una valenza politica che giustamente
diceva Pini & dare una risposta anche ad un tipo di edilizia che & un terzo di quella che si
va a realizzare come convenzionata.

Una forte richiesta c’é sul residenziale, e questo & fuori dubbio, la risposta dei 65 metri
quadri & perché gia in una relazione del vecchio piano regolatore poi ribadita anche nel
piano strutturale c’@ un censimento a livello di Regione Toscana dove la famiglia tipo della
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nostra Regione & composta da tre membri e viene riconosciuta in 65 metri quadri la
tipologia ideale di un appartamento.

Questo non & che lo tiro fuori io come dato ma & un dato effettivamente riportato in alcuni
studi della Regione.

Quindi mettere questo tetto ha una valenza politica, cioe quella di non andare a creare su
queste strutture abitative di 220 metri quadri circa mini appartamenti ma dare risposta al
massimo su tre tipi di appartamenti, e qui rispondo anche a Michelotti, si puo lasciare
anche la struttura abitativa unica e fare un appartamento di 220 metri quadri o farne due
di 110 metri quadri, &€ una scelta direttamente poi di chi sceglie di investire in questa zona.
Il tetto dei 65 metri quadri, il tetto minimo di 65 metri quadri, & derivato dal fatto che non
vogliamo mini appartamenti.

Nell’edilizia convenzionata hanno risposto “la diamo” anche perché come lo dice la parola
stessa convenzione vuol dire poi andare a regolamentare un sistema di realizzazione e di
assegnazione.

Credo che si dia veramente una risposta in questo senso, una risposta anche data ora
ultimamente con quelle che sono state le realizzazioni fatte su nel PEEP Castelluccio
nella zona Bella Vista, interessare un’altra area vicina ad un fosso ma vicina anche a
quello che & il nostro centro urbano, il nostro sistema abitativo, credo che sia in qualche
modo necessaria e in questo senso, sia da un punto di vista residenziale sia da un punto
di vista convenzionata, andiamo incontro a quella che e la domanda che il mercato
chiede, sia da un punto di vista di realizzazione sia da un punto di vista di tipologia di casa
che viene realizzata.

A

N

Il resto poi... tutte le osservazioni dell'Oliveta... flgurlamom ci mancherebbe dove sono [

alberi portarll via casomai per non piantarne altri, perd € anche vero in qualche modo, 9
come si dice sempre, che lo sviluppo deve essere sostenibile, quindi anche I'ambiente a

servizio delluomo va vissuto, indipendentemente da questo non € che nessuno va a /

togliere alberi dove non c’é necessitd ma sicuramente anche un sistema abitativo poi ne
porta altri perché & prevista la piantumazione, & previsto del verde pubblico, sono previsti
dei parchi aperti a tutta la cittadinanza quindi credo che effettivamente, anche soEto
questo aspetto qui, ci sia poco da eccepire.

Interviene I’Assessore DIEGO MENCARELLI: Voglio portare un contributo alla
discussione che altrimenti mi sembra a volte un pochino astratta. Siccome & stato
sollevato questo problema sia da Michelotti che da Bertini voglio portare il mio contributo
sui 65 metri quadri lordi, abitandoci con la mia ragazza e un cane vi posso dire che per
una famiglia di 2 persone, tre e una piccina, € una misura assolutamente normale.

Non lo dico per dire “poverino abiti in un appartamento di 65 metri quadri lordi”, & una
misura nella quale abbiamo un salotto, una camera, una cucina e un bagno, non e che...
Quindi non & il problema dei 65 metri quadri se si va poi ad un altro utilizzo di questi
appartamenti, non & che il problema sono i 65 metri quadri, i 65 metri quadri ci credo che
la Regione Toscana abbia detto che & una misura standard per una famiglia di tre
persone.

Altre cose... va beh, alcune osservazioni sono state fatte quindi appunto volevo portare
questa esperienza personale e spero che serva a capire di che cosa si parla quando si
parla di 65 metri quadri.

Alcune osservazioni fanno riflettere se non ci fosse il rischio che appaiono sempre di piu,
man mano che si va avanti in questa esperienza di Consiglio, abbastanza strumentali
perché purtroppo mi sembra di vedere che si cerca un appoggio ovunque si possa
trovare. A volte si trova I'appoggio sulla Provincia, a volte si trova I'appoggio su Rossano
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Pazzagli, a volte si trova l'appoggio sul fatto che il Comune di San Vincenzo,
I’Amministrazione Comunale non guarda abbastanza lontano, che non guarda
abbastanza vicino, che se '’Amministrazione Comunale fa un porto che poi fra 30 anni
diventa suo, allora non & abbastanza lungimirante, se fa una cosa che vede il giorno dopo
e troppo lungimirante.

C'é sempre qualcosa, allora la Provincia fa osservazioni sulla viabilita, fa osservazioni sul
riscontro di un problema idrico dicendo: questa & I'osservazione, in Val di Cornia manca
lacqua, 'ATO 5 ha una carenza d’acqua, questa carenza d'acqua probabilmente non sara
anche un po’ derivata da sprechi e da gestioni non molto efficaci da parte di qualcosa di
molto piu vicino alla Provincia di quanto non siamo noi?

lo sono d'accordo sul fatto che occorre uno studio un pochino piu argomentato che
semplicemente dire: manca I'acqua per questo tipo di insediamento.

L'altra osservazione: mi dispiace di vedere che a volte si cerca semplicemente una
sponda per poter arrampicarsi contro ’Amministrazione Comunale di San Vincenzo.

Non & che si pud ogni volta cercare il riferimento, basta semplicemente anche fare la
critica in sé, anche la critica in sé e anche il disaccordo in sé basta. N

Poi spero che le piante autoctone siano messe nei giardini e spero appunto chﬁﬂa
vaghezza poi venga risolta perché appunto se si € preso anche la vaghezza & un
problema. A

Interviene I’Assessore KETY PINIl: Parto dai 65 metri quadrati, I'na gia detto il
capogruppo e I'Assessore Mencarelli: 65 metri quadrati credo che sia una ultgriore
opportunita per le giovani coppie di farsi una casa a San Vincenzo. Oltre alla
convenzionata il fatto di poter avere, perché nessuno dice che ne facciano, come diceva
prima Bandini, due e piu grandi invece che tre perd c'é la possibilita che alcune case,
essendo pill piccole e quindi con prezzi pit contenuti, possono essere accessibili anche
alle giovani coppie o a soggetti che si sono trasferiti dal Comune di San Vincenzo e che
magari trovano in questo I'occasione per tornare.

Quindi secondo me & da vedere come una opportunita in piu alla convenzionata.

Per quanto riguarda la strada a scomputo non & un qualcosa di poco trasparente, ne
avevamo gia parlato in Commissione, poi naturalmente ognuno rimane della propria
opinione, questo & pil che legittimo, perd tengo a precisare quanto il controllo della
Amministrazione sia presente, cioé il momento in cui vengono fatte le opere viene fatta
una valutazione attenta del capitolato, viene fatta una verifica sul luogo di come sono
state eseguite le opere, addirittura si va a misurare |'altezza dell'asfalto o a vedere quanti
lampioni sono stati messi 0 quante piante sono state piantate, quindi il controllo &
sicuramente un controllo attento e per quanto riguarda il controllo posso assicurare che
anche se si parla di tacito collaudo questa Amministrazione provvedera al controllo.

Per quanto riguarda poi le destinazioni, le furbizie che possono essere fatte o le
destinazioni d’'uso che possono essere traviate, come effettivamente & capitato o almeno
ci risulta che possa essere capitato per quanto riguarda la PEEP, credo che lintervento
del’Amministrazione Comunale sia stato proprio quello di aver portato avanti un controllo
attento tale da verificare, al momento in cui sono stati fatti i contratti, le illegittimita e quindi
di procedere in tal senso. Credo che questa sia una garanzia a tutela di queste titubanze.
Ora per quanto riguarda le osservazioni del Consigliere Bertini riguardo al fatto che il
dirigente Andrea Filippi si sia astenuto dalle operazioni, dalle valutazioni, questo €
inconfutabile in quanto il responsabile & il nostro Segretario Dottor Lucio D’Agostino; il
fatto che si possa mettere in dubbio la serieta di questa persona, soprattutto nella sede
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istituzionale, credo che sia alquanto poco opportuna e credo che bisognerebbe ponderare
bene la parole, a volte come vengono dette pud portare a titubanze.

Quindi credo e spero che ci sia stato poco tatto nella presentazione del dubbio da parte
del Consigliere Bertini.

Cosa dire? Per quanto riguarda gli aspetti rilevati io credo che questo sia un progetto
importante, un progetto in cui questa Amministrazione ci ha creduto, che purtroppo € una
cosa vecchia ma non perché I'abbiamo fatta voler diventare vecchia noi, anzi, ci siamo
impegnati per fare quanto prima pero per portare avanti con serieta un progetto abbiamo
dovuto anche sottostare a quella che e la pignoleria giusta del Genio Civile e quindi
purtroppo le situazioni si sono accavallate con poi anche le problematiche che si erano
avute nelle Amministrazioni precedenti e avevano riguardato il progetto.

Le valutazioni che sono state fatte, le osservazioni che sono state presentate, le contro
deduzioni che abbiamo articolato credo che siano andate incontro agli aspetti piu
importanti, abbiano cercato di rendere il progetto valido.

Per quanto riguarda la bioarchitettura, la bioarchitettura abbiamo cercato di fare il
possibile per poterla attuare, purtroppo non abbiamo altri strumenti, se non quello di dare i
contributi che credo dare il contributo per fare una casa, soprattutto una casa privata,
credo che il nostro Assessore al bilancio avrebbe avuto qualche problema anche non
magari di volonta quanto di ristrettezze economiche al Comune.

Invece personalmente sono d'accordissimo sulla possibilita di dare incentivi come quellb/}
del Comune che mi ricordava lei Consigliere Michelotti per quanto riguarda i volumi €/ Ia
Regione Toscana questo lo ha previsto perche sono tre le modalita, una e Iampllamento
dei volumi, per noi sarebbe SLP, l'altro & quello degli oneri e ce ne & un altro di non
conteggiare per quanto riguarda le altezze gli spessori dei solai e quant’altro.

Questa Amministrazione potrebbe anche accoglierle tutte, naturalmente non sono
immediatamente percepibili nelle nostre norme ma € necessario che vengano emanati '
parte della Regione i decreti esplicativi della norma nei quali verra fatta una classificazione
di quelli che sono gli interventi di bioarchitettura che verranno riconosciuti come elementi
che potranno determinare l'applicazione dei coefficienti, sia di aumento volumetrico o
comunque di SLP nel nostro caso, oppure di non conteggio del maggior spessore degli
intonaci o comunque dei solai.

Quindi noi lo abbiamo inserito in modo tale che | momento in cui verra emanato il decreto
da parte della Regione saremo in grado di poterlo recepire e poterlo attuare, considerando
che deve essere fatto il piano esecutivo del progetto, che devono essere iniziate le opere
di regimazione perché devono essere contestuali, io spero che la Regione sia celere
nellemanarli e spero che possano essere recepiti tali da poter fare veramente della
bioarchitettura.

Oltre a questo sulla legge 1 verranno rimesse, almeno ¢osi Si parla all'interno della
Regione al settore urbanistica-ambiente, si parla anche di rimettere mano alla normativa
per inserire un altro aspetto che in questa legge non e stato considerato e che purtroppo
anche a noi creava dei problemi che & quello dei pannelli solari, perché purtroppo,
benché si insista molto su fonti energetiche alternative, solare, fotovoltaico e quant’altro,
per quanto riguarda gli edifici, ora in questo caso magari € un po’ diverso, pero edifici che
avrebbero anche volonta di metterlo come strutture ricettive, trovano poi un veto da parte
della Sovrintendenza. Quindi Regione e Sovrintendenza stanno cercando di trovare un
punto di incontro per poter incentivare per primi loro la messa in opera di detti interventi e
quello poi di permettere anche ai Comuni di essere in grado non solo di far presentare i
progetti ma anche che questi siano approvati perché poi tutte le volte troviamo questo
blocco.
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Quindi lintervento dellAmministrazione per la bioarchitettura & un intervento serio,
purtroppo con le nostre norme non siamo in grado di attuarlo subito ma se la legge, e
credo che tutti i Comuni dovrebbero un po’ spingere perché facessero quanto prima per
emanare i decreti, questa legge ci permette, avendola recepita, di poterla attuare
seriamente.

Poi per quanto riguarda i tetti a tasca e queste cose qui, sono interventi che sono stati fatti
fino adesso, sono legittimi , sono aree illuminanti del sottotetto che comunque anche se
non abitabile & accessibile e sinceramente anche a livello architettonico, soprattutto per
quanto compete allarchitetto DellAgnello, & stato reputato come oggetto
architettonicamente valido, cioe struttura architettonicamente valida.

L'ultima cosa per quanto riguarda le piante non per insistere ma siccome tutte le volte si
trova questo argomento, io credo che questa Amministrazione cerchi di muoversi
seriamente sotto I'aspetto del’ambiente e della tutela delle piante; quando nella norma &
stato posto il fatto, in modo piu stretto, “potranno essere tolte”, non e stato, e in
Commissione I'no specificato spero bene, il fatto che abbiamo intenzione di togliere le
piante senza motivazione. La mia titubanza e la mia volonta era quella di non mettere
lacci e lacciuoli per cui alla fine le piante vanno veramente a morire.

Ho fatto un esempio, se volete mi dilungo a farlo, a volte per salvare le piante si va a fare
degli interventi talmente tanto vicini alle stesse che si fanno morire perché comunque, una
pianta ha bisogno di un raggio per la radicita che altrimenti va piano piano a deperire, ho
detto: & meglio poter togliere la pianta finché & sana e ripiantarla dove potra con’tinua{l
vivere che fare un intervento risicato perché c'é un vincolo preciso di non poter toglié
pianta e questa poi va a finire che va a morire e avevo fatto un esempio concreto ch
sto qui a rifare.

risposta in piena coerenza con quelle che sono state le linee del programma di
maggioranza. /

Interviene per replica il Consigliere Comunale FRANCESCO MICHELOTTI: Un
chiarimento a questo punto, visto che c’e quel riferimento ad una legge recente regionale
sulla bioedilizia la domanda é: poiché almeno quello che conoscevo io, avevo fatto cosi
un Comune come quello di Faenza, si parla di ampliamenti volumetrici dati come incentivo
alle sperimentazioni compresi tra il 10 e il 20% di cio che era deciso in precedenza, non
ho idea su quale orientamento si muova la Regione Toscana ma nell'ipotesi che queste
norme consentissero questi incentivi, questi verrebbero applicati alla cerniera? Perché se
vengono applicati alla cerniera il discorso dei volumi zompa completamente per aria, ad
un certo punto & un discorso da rimettere in discussione, mi rendo conto di una cosa
travagliata come questa pero se si sovrappone il discorso... Perché se si sovrappone poi
un discorso viene fuori un discorso di incentivi in termini volumetrici, a questo punto la
confusione diventa sovrana. Cosa succede?

Interviene per risposta I’Assessore KETY PINI: La legge regionale prevede la
possibilita di un aumento che va dall'l al 10% massimo di volumetria, quindi quando si fa
il conto che & SLP, su superfici come potrebbe essere un lotto di 206 metri € comunque la
possibilita... bioarchitettura non deve essere speculazione, deve essere un incentivo in
modo tale che non si va a perdere facendo un intervento migliorativo quello che gia uno
ha o comunque puo essere fatto qualcosa in piu.
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Naturalmente, ripeto, non sono questioni che stravolgono o che creano modifiche anche
di standard esagerati, ecco perché e possibile inseriflo anche successivamente,
naturalmente purché la costruzione avvenga al momento in cui c'e il decreto.

Interviene il Consigliere Comunale NICOLA BERTINI: Faccio una dichiarazione di voto,
sul dirigente d’Area 1 ho preso atto che egli ha presentato una osservazione, ho letto il
contenuto dell'osservazione, ho precisato che la contro deduzione é scritta in modo
approssimativo per cui ad una parte dell'osservazione non si risponde direttamente pero
si va ad individuare il limite dei 20 metri per un casottino in giardino. Questo ho detto.

Non volevo, e Dio me ne scampi e liberi, insinuare che il dirigente d’Area 1 non sia
persona proba e onesta ed integerrima, per carita di Dio, mi sono limitato a leggere gli atti,
cosi come Mencarelli dovrebbe limitarsi a leggere gli atti.

SINDACO: Bertini, altrimentii non si finisce piu, fanno la replica anche loro e si arriva a
domani mattina. Fai un chiarimento

Interviene il Consigliere Comunale NICOLA BERTINI: Quando Mencarelli dice che
I'acqua & anche colpa della Provincia se ci sono degli sprechi eccetera e manca, € anche
vero ma la Provincia non dice di non fare la cerniera perché manca I'acqua. La Provincid
dice: avete voi verificato che ci sia I'acqua sufficiente? Risposta: no, non si fa nemmeng
Cosi poi chiudo altrimenti si fa troppo tardi.
Bandini, questo qui € un problema politico che poi si puo affrontare anche fuori dal'
Consiglio Comunale, prontissimo, dello sviluppo sostenibile. lo sono un po’ stanco degé

definizione sviluppo sostenibile, ma non & colpa di Bandini, € colpa di una espressio
che e entrata a far parte del gergo quotidiano.

Lo sviluppo o e sostenibile o non e sviluppo, parafrasando Asor Rosa sulla sinistra.

Ora come pu0 esistere uno sviluppo che si definisca come tale senza che esso sia
sostenibile?

SINDACO: Ora ristabilisco nuovamente un criterio a cui tutti devono cercare di attenersi

Interviene il Consigliere Comunale NICOLA BERTINI: Per cui voto no, € una
dichiarazione.

Parla il SINDACO: Tutti devono cercare un po’ di attenersi. Il Consiglio Comunale e fatto
di interventi, c’@ chi relaziona sullatto e poi con molta correttezza ogni Consigliere
interviene dicendo la sua, non c’& bisogno poi di ritornare sugli interventi con le repliche
sennd alla fine & giusto anche se si segue un iter, come si segue ormai da anni, senno
bisogna ricominciare da capo con gli interventi.

Quindi io ritengo che d’ora in poi io mi rivalgo della possibilita proprio di poter quindi dare
la parola nel momento in cui il Consigliere fa le sue dichiarazioni, dopodiché una volta
terminato il giro si conclude come si deve concludere, conclude il Sindaco e poi dopo si va
alle votazioni.

Quindi dicendo due parole sulla cerniera, dico due parole perché sia Bandini che
Mencarelli che Pini hanno risposto in modo chiaro a cid che € emerso dal dibattito, io
ritengo di essere estremamente convinto di questo atto e spero di poter portare avanti
ancora atti di questo tipo per un semplice motivo, anche per un motivo di concretezza e di
dare anche una risposta concreta il prima possibile al territorio.
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Il primo fatto & perché se noi... noi abbiamo fatto delle PEEP a San Vincenzo, l'ultima &
nata poco tempo fa, il percorso della PEEP perd e estremamente piu lungo, piu
complesso e piu oneroso per una Amministrazione Comunale, si parte dalle procedure di
esproprio, dall’individuare per I'esproprio, dal bando da fare per I'assegnazione dei lavori
alle cooperative, da un fatto importante poi anche che I'edilizia pubblica, quella popolare,
non la gestisce piu il Comune ora, oggi... bravo Michelotti, esatto.

Oggi c’& un altro ente, un altro soggetto, € vero, all'interno di questo soggetto ci sono i
Comuni perd € un soggetto che si chiama Lode Livornese dove all'interno ci sono tutti i
Comuni della Provincia di Livorno e che gia da un po’ di tempo gestisce I'edilizia pubblica
popolare.

Quindi voi immaginate quale & la complessita per andare avanti nell’edilizia popolare,
ritengo che in futuro uno spazio di questo tipo noi dobbiamo continuare a darlo perché
effettivamente ci mette in condizioni di mettere sul mercato degli appartamenti ad un
prezzo agevolato, finanziati anche dalla Regione, pero la convenzionata, a mio modo di
vedere, a nostro modo di vedere, ci permette di dare questo tipo di risposte con dei tempi
ridotti.

E’ il caso della cerniera.

E’ vero, non c’e un finanziamento regionale per portare I'abbattimento dei prezzi pero ﬁe
anche vero che attraverso questo piano della cerniera riusciremo ad immettere s I
mercato per una residenza convenzionata degli appartamenti ad un prezzo inferiore/da
quello di mercato. /
E questo sara l'atto successivo che dovremo compiere, 'atto successivo che dovremo
compiere sara quello infatti di stipulare la convenzione con il privato all'interno della quale
stabilire i criteri di assegnazione degli appartamenti, & chiaro per le competenze che ci
fornisce la normativa regionale da questo punto di vista ma certamente all'interno di
questa convenzione i criteri fondamentali che dovremo inserirci saranno quelli di una
residenza convenzionata ad esempio cercando di agevolare I'assegnazione degli
appartamenti ad esempio alle giovani coppie con dei prezzi, come vi dicevo prima, che
sicuramente saranno inferiori a quelli di mercato.

C'e un altro dato positivo poi da questa operazione della cerniera che nessuno ha
ricordato se non sbaglio pero allinterno di questa operazione il Comune acquisisce alla
pubblica utilita 4 ettari di terreno e sono 4 ettari di terreno che fino ad oggi il Comune ha
visto, ognuno di noi ha visto con gli occhi, & stato anche terreno agricolo ma che da
domani sara un terreno che passera al'’Amministrazione Comunale e ’Amministrazione
Comunale cerchera quindi poi di utilizzarlo nel migliore dei modi, e questo ritengo che sia
un atto che non pud essere messo da parte e che testimonia il valore
dellAmministrazione Comunale nel portare avanti questa operazione per linteresse
privato e per l'interesse pubblico e sia per l'interesse privato e pubblico comunque noi
diamo lo stesso la risposta ai cittadini, ai residenti se ce la facciamo con la convenzionata,
ma la diamo ai cittadini e a tutti coloro che vogliono acquistare una abitazione a San
Vincenzo.

Chi I'ha detto che dipende dalla grandezza di un appartamento se questo pud essere
acquistato da residente oppure no? lo vi posso dire che ci sono appartamenti da 120 metri
quadrati che vengono acquistati anche da persone che non sono di San Vincenzo, una
seconda casa non si determina sicuramente dalle dimensioni. E' chiaro che per noi
vincolarla ai 65 metri quadri vuol dire dare I'opportunita, come diceva Mencarelli, ad una
famiglia di poter stare all'interno di un appartamento di dimensioni degne per una famiglia.
lo vi voglio ricordare che gli appartamenti di Santa Costanza che sono PEEP, edilizia
popolare, sono appartamenti anche da 57 metri quadrati quindi la testimonianza che nel
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mettere noi questo vincolo & proprio andare nella direzione di agevolare I'acquisto di
questi appartamenti anche per gli stessi residenti.

Alla questione della bioarchitettura ha risposto chiaramente Pini, io vorrei soffermarmi un
attimo sulla questione delle risorse idriche e vorrei ribadire il fatto che la cerniera sta
allinterno di un piano strutturale e di un regolamento urbanistico che ha gia un suo quadro
conoscitivo che va dalle risorse idriche fino al sistema della depurazione e sta all'interno
comunque di un quadro conoscitivo che non solo e stato determinato attraverso un
accordo della Provincia e della Regione ma sta all'interno anche di un quadro conoscitivo
che d'ora in poi verra affrontato nella sua ampiezza all'interno di un piano strutturale
sovracomunale.

E allora la questione delle risorse idriche noi sappiamo benissimo che c’e questo
problema e il nuovo piano strutturale nascera tenendo di conto, come abbiamo fatto noi, di
tenere in considerazione il problema delle risorse idriche a San Vincenzo e in Val di
Cornia, e quindi in futuro la cosa che dovremo fare, soffermandomi nelle risorse idriche, &
quello che stiamo facendo ora anche a livello di Val di Cornia e non solo di San Vincenzo.
Da una parte cercare quindi di ridurre I'utilizzo dell'acqua potabile ad uso familiare e basta
e dall’altra contestualmente attivarci per tutta una serie di interventi affinché si possa
utilizzare acqua non potabile per tutte le necessita diverse dall'utenza domestica.

Faccio un semplice esempio: oggi noi siamo riusciti, attraverso I'attivazione di pozzi')/'
dismessi, ad irrigare tutti gli impianti di Santa Costanza, i giardini di Santa Costanza, gli
impianti sportivi comunali, i terreni agricoli in Santa Costanza e in San Bartolo attraversq
proprio un impianto di irrigazione che utilizza I'acqua proprio di pozzi dismessi ed & questo
un progetto che si sta portando avanti in tutta la Val di Cornia.

lo questo I'ho voluto dire per ricordare non solo a Bertini ma anche a tutto il Consiglio
Comunale e a chi ci assiste che per le risorse idriche non ci pensa solamente la Provincia
né tanto meno il Pazzagli, ci pensiamo proprio anche noi che stiamo allinterno della Val
di Cornia e quindi siamo ben coscienti del problema che dovremo affrontare, tanto che
non di recente, allinterno del circondario, proprio abbiamo fatto un incontro sulla
questione delle risorse idriche attivando un confronto con Asa, con la Regione e con la
Provincia stessa per attivare dei finanziamenti per il recupero delle acque del Cornia, per
andare a creare un invaso e questo & un progetto, e l'altro & quello di andare ad
intervenire vero la Lucchini affinché si possano utilizzare acque reflue anziché acque che
potrebbero essere utilizzate per uso domestico.

Quindi la Provincia ritengo che abbia fatto giustamente I'osservazione anche per
ricordare, quindi risollevare la questione delle risorse idriche e comunque, ripeto, sta
allinterno di un quadro conoscitivo ben complesso e ben chiaro che non sta solamente
nel piano strutturale nostro ma anche di quello sovracomunale.

Quindi io direi di andare in votazione per il punto e per il punto 4, chi & d’accordo? Per
San Vincenzo. Chi & contro? Cambiare San Vincenzo. Forum per San Vincenzo.

Al punto 5: “piano attuativo e di iniziativa privata per la realizzazione di una struttura
turistico ricettiva.

I

Il Presidente invita, anche per precisazione su richiesta dei consiglieri, che occorre
effettuare due votazioni distinte sui punti 3 e 4 dell’'ordine del giorno

Quindi,
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la delibera del Consiglio Comunale n. 24 del 9/4/2004, esecutiva ai sensi di legge
con la quale si provvedeva ad adottare ai sensi dell’art. 31 comma da 5 della L.R.T. n.
5/95 la Variante al Regolamento Urbanistico modificando la norma della scheda normativa
"SS1.7.d.3 - CERNIERA - AMPLIAMENTO DEL CAMPUS SCOLASTICO - U.T. 7.3" del
Regolamento Urbanistico nel modo seguente:

"SS1.7.d.3 - CERNIERA - AMPLIAMENTO DEL CAMPUS SCOLASTICO - U.T. 7.3
Obiettivi:

L'obiettivo € la realizzazione d'edilizia residenziale privata e convenzionata, la dotazione
di attrezzature d'interesse comune e I'ampliamento delle strutture scolastiche esistenti.
Per tale piano attuativo valgono gli indirizzi normativi e criteri per la disciplina e la gestione
del territorio - Art. 21 - U.T. 7.3 del Piano Strutturale.

Dato atto che sono state espletate le procedure di pubblicazione e deposito, previste dai
commi 4 e 5 dell'art. 30 della L.R.T. 5/95;

Visto che la deliberazione d'adozione dello strumento urbanistico attuativo in oggetto, e
stata pubblicata sul B.U.R.T. n. 25 del 30 giugno 2004,

Visto che a partire dalla stessa data al n. 1006 e stato pubblicato all’albo pretorio di
questo Comune, per trenta giorni consecutivi, I'avviso di deposito dello strumento
urbanistico in oggetto;

Dato atto che il piano attuativo adottato & stato trasmesso alla Regione Toscana ed alla
Provincia di Livorno in data 22. 06. 2004 prot. 14146;

Dato atto che nel periodo di trenta giorni dalla scadenza del deposito non sono
pervenute al protocollo generale osservazioni;

Dato atto che la variante & stato esaminato nella apposita commissione consiliare
urbanistica e lavori pubblici nella seduta del ugennaio 2005;

Visto l'allegato parere tecnico espresso ai sensi dellart. 49 - 1" comma del D.L.gs. n.
267/2000;

Con la seguente votazione:

Presenti e votanti n. 13 con n. 4 voti contrari (Bertini Nicola, Laura Catapano, Francesco

Michelotti e Massimo Nannelli) e n. 9 voti favorevoli espressi a scrutinio palese:
DELIBERA

Di approvare ai sensi del comma 5 dell'art. 31 della L.R. n. 5/95 e con le procedure di cui

ai commi da 4 a 8 dell'art. 30 ai sensi dell'art. 31 comma da 5 della L.R.T. n. 5/95 la

Variante al Regolamento Urbanistico modificando la norma della scheda normativa

"SS81.7.d.3 - CERNIERA - AMPLIAMENTO DEL CAMPUS SCOLASTICO - U.T. 7.3" del
Regolamento Urbanistico nel modo seguente:
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"SS1.7.d.3 - CERNIERA - AMPLIAMENTO DEL CAMPUS SCOLASTICO - U.T. 7.3
Obiettivi:

L'obiettivo e la realizzazione d'edilizia residenziale privata e convenzionata, la dotazione
di attrezzature d'interesse comune e I'ampliamento delle strutture scolastiche esistenti.
Per tale piano attuativo valgono gli indirizzi normativi e criteri per la disciplina e la gestione
del territorio - Art. 21 - U.T. 7.3 del Piano Strutturale".

Di incaricare il Segretario Generale per 'adozione degli adempimenti procedurali di cui
allart. 30 dellal.r.t. n. 5/95 conseguenti all’approvazione.
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PARERE Al SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ARTICOLO 49, COMMA 1, DLgs 267/2000
OGGETTO DEL PROVVEDIMENTO:

VARIANTE NORMATIVA AL R.U. ART. 31, COMMA 5" L.R. 5/95 PREORDINATA ALLA
ADOZIONE DEL PIANO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PUBBLICA UT. 73 -
AMPLIAMENTO DEL CAMPUS SCOLASTICO - CERNIERA - APPROVAZIONE

A) PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’' TECNICA

Il sottoscritto Dr. Lucio D'Agostino, Segretario Generale, esprime
PARERE FAVOREVOLE

per quanto di competenza sulla proposta di deliberazione in oggetto specifj _,Aata.

IL SEGRETARJO GENERALE

San Vincenzo, 2 0 GEN. 2009




Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto come segue.

Il sottoscritto Vice Segretario Generale, visti gli atti dufficio,

ATTESTA

= Che la deliberazione C.C. n° 3 del 26/01/2005

prescritto dall’articolo 124 D.Lgs n. 267/2000.

B E’ stata comunicala con lettera n. .ooooooooveeees i @12 werreveensrerennn, al signor Prefetto come prescritto dall’articolo 135 del
D.Lgs n. 267/2000.

i 6 FEB. 2005

= Che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il ......cceeeivivncn v

%ecorsi 10 giorni dalla data di inizio della pubblicazione. /

San Vincenzo l, w.....o.ooovo...... 2 8 FEB. 2005 I VICE-SEGRETAHIQGI)EN LE
P Iy Dott. Gi{;ip G rdini
2N /
s (



