Al Sindaco del Comune di Poggibonsi
piazza Cavour, 2
53036 Poggibonsi (1)

i, al RU jato al Piano

< gel comma 2, art. 17 della LR 0. 112005 @ 5.1 |
unale n. 84del22.’0712013 .

Oggetto: Ossexvazione, ai sensi
Strutturale Comunale (PSC). adottato con deliberazione di Consiglio Com
in ie originall
B sottoscritto:
1.
Nome Daniele
Nato A Dorte (BN)_ 1L 150411957 ———— |
Residente in POGGIBONSI(SI) u
Via Localita La Strolla ‘ n° 2
Nella veste &i pmpﬂetmio,del bene immobile siti in localitd Foci censiti al NCT di questo comune

o Foglion®17 plian® 214

O

presa yral
annesso Regolamento Urbanistico,
sirumento urbani i

¢ Locakzzazione dell'are

Privato cittadi
Yecnico incar dalta proprietd
{con delegd da allegare)
Rawreseﬂtﬂ"‘e dell’ Ente
Legale rappresentante delia Societa
con sede a —-__,_ﬂ—f-—"_.__——_-—*_—;_ﬁ—‘—ﬂf__,_,_r-——‘____._———’-
altro (specificar e)
visione del Piano strutturale Comunale adottato con deliberazione consiliare 0 a4 del 2210712013 ed
al fine di apportare il propao conlnbuto alia { WOVO

stico di Poggibonst, presentano



Localita POGGIBONS!

- Via . _Liguria n. Civ.
Foglio catastale 17 . Particelle 214 Superficie

- Barrare V'elaborato interessato dallla richiesta di modifica:

1. ARELAZIONE GENERALE

B DISCIPLINA

ELABORATI GRAFICI

3 i. Acqua 1t / Acquiferi

0 2. Acqua 2 / Acque supesficiali

) 3. Suolo_t / Pericolosita, degrado geofisico, CO2
0 4. Suolo 2 / Vincolo igogeplogico

() 5. Ara 1 / Classificazione Acustica

O 6. Aria 2./ Inquinamento elettromagnetico

07 Ara3/ Inquinamento atmosferico NOx

U 8 Aria 4 / Inquinamento atmosferico PM10

9, Rete écologica

0 10_Gestione dei Rifiuti

10. [ 11 Sistema insediativo

11. L 12 Patrimonio edilizio esistente 1 / Periodizzazione Nord
12. . 12 Patrimonio edilizio esistente | / Periodizzazione Sud
ll:E 13. Patrimonio edilizio esistente 2 / Ambiti dell'edificato
14. [ 14, Spazio colteitivo nei centri urbani

15. T 15. Standard urbanistici e attrezzature di interesse generale
16. [0 16. Viabilita storica

17. U 17. Viabilita attuale

LB R I A o

' 18. 3 18 Strutture Tecnologiche

19. 0 19. Usoidel Suclo

: 20. O 20. Emergenze e criticita
21. 01 21. Aree di contesto dei crinali
2 U2 Tessitura agraria
23. [ 23 Carta degli assetti agrari
24. (1 24. Beni Paesaggistici ¢ cuiturali
25. [ 25. Intervisibilita

Ma. 2.500

26. ) 26 Area archeologica/monumentale/paesaggistica delle colline che circondano Poggibonsi

, 27. 1 27, Struttura del paesaggio
! 28. U 28. Sistemi e Sub-sistemi territoriali
| 29. 029, Sistema del Temitorio urbanizzate
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. x}o_ Regolamento Urbanistico. Cartografia di Progeito

STUDI D1 SUPPORTO
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10.
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12.

13.

14,

15.

indagini idrologico-idrauliche di supporto

i
J REL.1 Relazione idrologico-idraulica
0 ALL.1 Allegate idrologico

0 ALL.2 Allegato idrautice

0 Tav.1 Inguadramento territotiale ¢ corsi d'acqua studiati

[ Tav.2a Sintesi del modello idranlico del Fiume Elsa (tratto di valle)

3 Tav.2b Sintesi dei modelli idraulici del Fiume Elsa (tratto di monte) e del Tomrente Foci

[ Tav.2c Sintesi del modelio idraulico del Torrente Staggia

O Tav 2d Sintesi dei modelli idraulici del Torrente Drove, del Botro di Bacchereto, del Borro di Melachecca e
del Borro di Papaiano

L Tav.3a Aree allagate Fiume Elsa per TR30, TR100 e TR200 / Tratto da Loc. Pian det Campi a Zona
industriale

0 Tav.3b Aree allagare Fiume Elsa per TR30. TR100 ¢ TR200/ Tratto da ponte su S.P. n. 1 di San Gimignano
a confluenza con Botro di Bacchereto

0 Tav.4 Aree allagate Fiume Elsa per TR30, TR100 e TR2(00 / Tratto ricadenie all'interno del confine
comunale

O Tav 5 Aree allagate Torente Stagoia per TR30, TR100 e TR200 / Tratto studiato da Loc. La Magione a
confluenza con Fiume Elsa

1 | Tav.6 Aree allagate Torrente Foci per TR30. TR100 e TR200 / Tratto studiato lyneo Zona Industriale Foci
fino a confluenza con Fiume Elsa

O Tav.7 Aree allagate Torrente Drove per TR30, TR100 e TR200 / Tratti studiati da uscita raccordo
autostradale FI-S1 a confluenza con Torente Staggia

J Tav.8 Aree aliagate Botro di Bacchereto, Borro di Melachecca e Bomo di Papaiano per TR30, TRIOO e
TR200 - Tratti studiati

1673 Tav.9a Aree allagate complessive per TR30, TR100 e TR200 { Particolare delle zone poste lungo I'asta def

17.

18.

19.

20.

21

22.

23
24.
25.

LA e

Torrente Foci e del Fiume Elsa / Area industriale Foci, tratto di valle - Tre Vie - Lame di Fondo

 Tav.9b Aree allagate complessive per TR30, TR100 e TR200 { Particolare delle zone poste lungo l'asta del
Torrente Foci / Area industriale Foci, tratto i monte

O tav.9c Aree allacate complessive per TR30, TR100 e TR200 / Particolare delle zone nell'intorno delle
confluenze Elsa-Staggia e Staggia-Drove / Loc. Bocca d'Elsa - Palagetto - Fontino - Via Pisana

O Tav.9d Aree allapate complessive per TR30, TR100 e TR200 / Particolare delle zone poste lungo l'asta del
Tormrente Drove / Loc. Drove - Pancole

) Tav.9¢ Aree allagaie complessive per TR30, TR100 e TR200 / Particolare delle zone poste lungo l'asta del
Torrente Staggia / Loc La ione - Bernino

0 Tav of Aree allagate complessive per TR30, TR100 e TR200 / Pasticolare delle zone poste lungo l'asta del
Fiume Elsa / Log, Molino d'Elsa - Palagetio - Il Masso - La Gora

1 Tav 10 Aree allagate Torrente Carfini per TR30, TR100. TR200 e TR500 / Tratto studiato fino a confluenza
con Torrente Stagpia

O Tav.11 Tavola di adeguamento al Piano di Assetio Idrogeologico dell'Autorita d i Bacino del Fiume Amo
2 Tav.12 Individuazione dei principali interventi per la messa in sicurezza del tertitorio comunale

O Tay.15 Bacini idrografici dei corsi d'acqua studiati
Indagini geologiche e geologico-tecniche

O iz Carta seologica Nord

Q2 1g. Carta geologica Sud

0 2¢. Caria geomorfologica Nord

0 2¢. Canta geomorfologica Sud

) 3¢ Cartadelic arec a pericolosita geologica Nord
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() 35 Cana delle aree a pericolosita seologica Sud
0 4¢. Cania litologico-tecnica e dei dati di base Nord
0 4¢. Cantalitologico-tecnica e dei dati di base Sud
L) 55 Cana idrogeologica Nord

. [ 5¢. Cantalidrogeologica Sud
. 6g. Cantaldelle Microzone Omogenee in Prospettiva Sismica (MOPS) Nord

a 6g. Cartaldelle Microzone dmogenee in Prospettiva Sismica (MOPS} Sud

.4 7. Cartaldelle aree a p_erico‘ositz‘n sismica locale Nord

- Q Te. Cana delle aree a pericolosita sismica locale Sud 1
. [0 8g. Scheg Schede dei dati di base Tomo 1 1
. 8¢ Sched Schede dei dati di base Tomo 2 1
. [ 8g. Schede dei dati di base Tomo 3

. O 8¢ Schede dei dati di base Tomo 4

. 00 8¢ Schede dei dati di base Tomo 5

. [ 8¢. Schede dei dati di base Tomo 6

L) 8g. Schede dei daii di base Tomo 7
(1 | 9g. Relazione geologica
0 10g. Sezjoni litostratigrafiche

. [ 112 Report delle claborazioni delle misure HY

. [ 120, Canta delle_frequenze fondamentali dei depositi Nord

. O 12g. Carta delle frequenze fondamentali dei depositi Sud

.0 13g. Indagini idrologico - idrauliche di supporto. Carta della Pericolosita idraulica Nord
. O 13g. Indagini idrologico - idrauliche di supporto. Carta della Pericolosita idranlica Sud
O Studio di alcune aree definite come sensibili di classe 1 o di classe 2 dal PTCP di Siena

Studi agronomici e paesaggistici

() Agr.1 Carta dell'uso del suolo Nord
0 Agr.1 Canta delifuso def suolo Sud

£ Aer.2 Carta della veuetazione, rete dei corridot ecologici, rete ecologica Nord

(| Agr.2 Carta della vegetazione, rete dei corridoi ecologici, rete ecologica Sud
L) Agr.3 Carta degli assetti agrari Nord

(3 Agr3 Carta degli assetti agrari Sud

(W Agr 4 Carta della tessitura agraria Nord

[ Agr.4 Cana della tessitura agraria Sud
Q Agr.5 Carta delle emergenze e delle criticita pagsappistiche Nord

[ Acr. 5 Carta delle emergenze e delle criticita paesaggistiche Sud

. & Apr.6 Cana delle arce dl contesto del crmall e del corpi ldl’l(.‘.l aree dl massima wmb:litaﬁnterwsnblhta Nord

. Q f\_gr.'l Relazione tecnico descrittiva
. O Punii di rilieve Nord

. [ Punti di rilievo Sud

. O Schede di rilievo

Studi sulla mobilita e sul traffico

Q Relazipne Tecnica

[ 1.1 Analisi funzionale del sistema viario
[J 1.2 Stato attuale: Offerta ili sosta nell'area centrale
[ 1 .3 Stato attuate: Quadro d'insieme dei dati di traffico




Processo partecipativo

« [ Laboratorio cittadine / Rapporto sintetico delle discussioni
s (1 Incontro ¢on le associazioni di categoria / Focus group 1 - Imprese e lavoro
o [ mcontro ¢on le associazioni del commercio / Focus group 2 - Associazioni del commercio

o [ incontro ¢on le associazioni Wi volontariato e culturali / Focus group 3 - Associazioni di volontariato ¢
culturali ;

e O La mappd delta partecipazione. Contributi dei cittadini
o [ postarione mobile sul Pianc' Strutturale. Rapporto sintetico
o [ sintesi déi risultati dell'analisi SWOT

Valutazione Ambientale Strategica

1. O R_app_ond ambientale

2. [ Sintesi non tecnica

'3 MODIFICA CARTOGRAFICA

Riferimento come da PSC adottato e RU annesso allo stesso

REGOLAMENTO URBANISTICO-CARTOGRAFIA INTERATTIVA DI PROGETTO

Proposta di modifica:

POSSIBILITA’ DI MANTENIMENTO DELLA DESTINAZIONE D'USO DEL VIGENTE PSC CON RU
ALLEGATO,ART. 33 DELLE NTA,E CANCELLAZIONE DEI VINCOLI DI RISCHIO IDRAULICO E
PAESAGGISTICO,IN QUANTO AREA CLASSIFICATA DI TIPO AE E NON A4(VEDI DETTAGL!
CARTOGRAFIC! IN DOTAZIONE AL COMUNE),PER IL VINCOLO PAESAGGISTICO VEDI ELENCO ZONE
DECLASSATE(STRALCIO DEL BURT N° 23 DEL 14/05/1986)

Motivazione della proposta:

DALLA VERIFICA IN SITO E DELLA SCHEDA DEGLI EDIFICI (VEDI ALLEGATO TECNICO N° 1)RISULTA
CHE L’ AREA E' UNA DELLE POCHE RIMASTE TRA QUELLE CHE NON HANNO SFRUTTATO AL
MASSIMO LA POTENZIALITA’ EDIFICATORIA ED ESSENDO UNA DELL POCHISSIME REALTA'
IMPRENDITORIALI CHE ANCORA REGGE AL MACIGNO DELLA DIFFICILISSIMA CONTINGENZA
ECONOMICA'CHE POTREBBE SPEZZARE LA FRAGILISSIMA REALTA' ECONOMICA LOCALE AL FINE
DI EVITARE IL LICENZIAMENTO DEGLI ASSUNTI(N® 6 UNITA)SI RICHIEDE Di MANTENERE FERMO iL
PARAMENTRO PREVISTO DAL RU VIGENTE(ART, 33 DELLE NTA PER LE ZONE DI COMPLETAMENTO
D).

X MODIFICA NORMATIVA

Riferimento come dalla Tav. 13 ALLEGATA AL PSC adottato:  (NTA, ART.U 26-31-33)

UTOE 13 E DELLE Tavole relative alle zone a rischio idrogeologico e vincolo paesaggistico,in quanto |.area
in oggetto a norma del DCR n°® 95 dell"11/03/1986 & stata declassata(vedi stralcio allegato del BURT n® 23
del 14/05/1986)

Proposta di modifica: 3
MANTENIMENTO DEGL! ART.LI N° 26-31 E 33 DELLE NTA ALLEGATE AL RU DEL PSC ADOTTATOE.

Motivazione della proposta:

MANTENERE IL PARAMETRO PREVISTO DAL VIGENTE RU E PRECISAMENTE L'ART. 33 DELLE NTA
PER CONSENTIRE L'AMPLIAMENTO ANCORA DISPONIBILE, AL FINE DI POTERE RIORGANLIZZARE E
MODERNIZZARE TUTTA L'AZIENDA E POTERE GARANTIRE IL MANTENIMENTO DEI POSTI DI
LAVORO CON EVENTUALE AUMENTO DI DUE O TRE UNITA’ LAVORATIVE.
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A corredo della presente osservazione si allega le seguente documentazione tecnica :

EDIFICIO IN oéssﬁo-nceb foglio n° 17 p.lia 214

1. Documentazione fotografica con scheda immobili

EdrﬁdassoaatlaﬂaScheda T ‘ " I
1D 7851 r

1:1000
INFORMAZIONI SULLA SCHEDA

Data del rillevo 12/01/2013
INFORMAZIONI CATASTALI

Foglio 17 Particella 214
Qualith: ENTE URBANO

Numero di alloggi: 0

Numerp o famighe:

di cui coabitanti:

Alloggi liberi:

Destinazione d'uso: 3 (atigianato)

n? 1 | cat.: CO3 | sup. tot.: 519,00 mq

INFORMAZIONI ' SULL'EDIFICIO 7851

. U Ita volumetriche ‘dell'EdiﬂcIo 7851

soar1r w4 1 e e asias T 1syz2002

" Funzioni d'uso
Usi presenti: artigianato .

Sistema lnsedlatJvo urbano produttivo 1972-2002 - edifici derivanti da pianificazione attuativa

RILIEVI FOTOGRAFICI f |



n° 1615 (edificio 7851)

Attuale destinazione d'uso

ID dell'area: 2549
Superficie: 7375.01 myq ,
Normativa vigente sull'aréa
arez interna al perimetro utbano Capoluogo
zone industriali D1
AREA INTERNA AL PERIMETRO URBANO

1. Art. 26 Norme generali




CAPOLUOGO
ZONE INDUSTRIALI M

|
1. Art. 31 Norme generali i
2. At 33 Zong di completamento D1

Art. 26 Norme generali

1. I centri urbani corrispondono alle parti urbanizzate del territorio con presenza intensiva delle
attivita umane di t1ipo non agrncolo.

2. Il Piano Strutturale individua nel ternitorio comunale la presenza dei centri urbani del Capoluogo,
di Staggia Senese e di Bellavista, come individuati nella cartografia del R.U..

3. 11 R.U. persegue lo scopo di riqualificare e diversificare la distribuzione delle funzioni in maniera
da creare zone con alto valore sotto il profilo defla qualita urbana ¢ della integrazione tra funzioni
residenziali, terziarie e di servizio.

4. 11 perimetro dei centri urbani & individuato anche ai fini di cui all'articolo 55 della legge regionale
1/2005 ¢ quindi ai sensi dell'articolo 17 della legge 6 agosto 1967 n. 765 e dell'articolo 4 del D.Lgs.
30 aprile 1992 n. 285. 5. All'interno dei centri urbani sono comprese aree corrispondenti alle zone
A, B, C, D, F del D M. 1444/68. Gli spazi liberi compresi entro le aree classificate A e B at sensi
del D M. 1444/68 sono considerate come aree a verde urbano privato di pertinenza di edifici
esistenti e destinate a giardini, orti e aree coltivate che svolgono funzioni di elemento connettivo e
rete ecologica entro i centri urbani o che definiscono il perimetro degli stessi.

6. All'interno dei centri urbani sono comprese anche aree agricole corrispondenti alle zone E del
D.M. 1444/68. Esse sono costituite da spazi non edificati destinati esclusivamente allo svolgimento
della funzione agraria. Tali aree si configurano come elemento connettivo e rete ecologica entro le
aree urbane o definiscono il perimetro delle stesse.

7. Per spazi verdi di superficie compresa tra 100 & 500 mq & consentita 'installazione di un box con
superficie coperta di mq 4,00 ed altezza in gronda di m.1,80. Per spazi verdi di misura superiore a
mgq 500 & consentita I'installazione di n. 2 box con superficie coperta di mq 4,00 ciascuno ed altezza
in gronda di m 1,80. Tali annessi dovranno comunqgue rispettare le distanze dai confini di proprieta
e da altri edifici come previsto dalle norme del Regolamento Urbanistico. Per tali aree valgono le
limitazioni previste dall'art .46 detla L.R. 1/2005 in ordine al frazionamento dei fondi.

8. Gli edifici ricadenti nelle aree agricole all'interno dei centri urbani, in assenza di relativa “scheda
edificio”, sono equiparati a quelli ricadenti nelle zone B1 di cui al successivo art. 28.

Art. 31 Norme generali

1. Sono le zone in cui la presenza di attivita di tipo produttivo ¢ prevalente rispetto alle altre
funzioni ammesse.

2. Sono consentiti gli interventi che incentivino un uso corretto del patrimonio esistente,
garantiscano la permanenza delle funzioni produttive integrate con le altre compatibili, tendano al
miglioramento delle condizioni di inserimento ambientale e all'innalzamento del livello di qualita
complessiva di queste zone.



3. Le zone urbane a prevalente funzione produttiva sono rappresentate nelle tavole di progetto del
Regolamento urbanistico in scala 1/2.000.

4. Le zone edificate prevalentemente industriali sono classificate D ai sensi del DM 2 aprile 1968
n. 1444,

. 5. In queste aree J: possibile ai se1|1$1 del comma 2 letiera b) delVarticolo 28 della legge regionale

595 T'edificazione di completamclmto € l'amphamento degli edifici esistenti indipendentemente dal
programma integrato di intervento di cw all'articolo 29 della stessa legge.

6. Nelle aree industriali sono previsti interventi sugli edifici esistenti e nuove aree di espansione,
secondo le indicazioni fissate dal Piano strutturale e dalle presenti norme.

7. 1 progetti ed i piani attuativi, quando richiesti, dovranno interessare tutta I'area inclusa nei
perimetri. Gli indici urbanistici indicati sono da riferire alle superfici effettive dei lotti, escluse le
aree pubbliche a qualunque uso destinate.

8. I piani e i progetti dovranno essere sottoscritti dai proprietari che rappresentino almeno una quota
non inferiore al 75% dell'intera proprieta dell'area interessata.

9. La aree industriali sono classificate nelle seguenti zone:

DO - di conservazione industriale

D1 - di completamento industriale

D2 - di espansione industriale

D3 — per depositi e servizi

D4 — per autotrasporti

D5 - di ristrutturazione urbanistica e trasformazione
D6 — commerciali

D7 — aree ed atirezzature turistiche

Art. 33 Zone di completamento D1
1. Sono le zone esistenti destinate alla attivitd produttiva.

2. Sono consentiti gli interventi di consolidamento, di ampliamento € modifica del patrimonio
edilizio esistente ed, in presenza di lotti liberi, la nuova costruzione fino a raggiungere le densita
indicate nei seguenti indici urbanistici:

s — Rapporto di copertura: Rf = 56%
e — Altezza massima degli edifici: 10,00 m.
s - Piani utili massimi: 2
Ne sono ammessi 3 sul 10% della superficie coperta
+ —Distanza minima dal filo stradale (Viabilitd principale art. 12): 15 m.
e — Distanza minima tra ghi edifici: 10,00 m. o in aderenza
— Distanza minima dal confine del lotto: 5,00 m.

3. 1l rapporto di copertura previsto per la Zona potra essere aumentato fino al limite massimo del
60% in caso si realizzino interventi di ampliamento o nuova costruzione che abbiano caratteristiche
di basso impatto ambientale, di corretto uso dei materiali e delle risorse ¢ di qualitd energetica,
secondo le specifiche caratteristiche definite dal Regolamento edilizio comunale.

4. Le distanze sopra indicate non si applicano nel caso di ampliamento di ediﬁci esistenti. In tali
casi si dovra fare riferimento agli allincamenti ed alle distanze dei fabbricati gia presenti sul lotto



interessato. Nei casi di sopraelevazione sul perimetro del fabbricato esistente non sono applicabili le
norme di cut al D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 sulle distanze, non trattandosi di nuovi edifici.

5. Per ogni intervento di nuova costruzione o di ampliamento di edifici esistenti & consentita Ia
realizzazione di un solo alloggio per ogni complesso che abbia una superficie destinata alla attivita
produttiva pari almeno a mq. 2.500. L'alloggio dovra essere destinato a servizio della attivita
produttiva, per custodia o abitazione del titolare. Questo non potra avere una consistenza superiore a
mq. 85 di superficie utile netta e dovra essere garantita nel tempo la permanenza delle condizioni di
cui sopra, mediante atto registrato e trascritto che ne vincoli anche la inalicnabilita scparata dal
complesso produttivo al cui sen:n‘zio l'alloggio ¢ stato realizzato.

= | |
6. Sugli edifici &!sistenti sono oolnsentiti inferventi fino alla ristrutturazione edilizia, salve le
eventuali possibilita di ampliamento. Ogni ampliamento della consistenza attuale, anche se per
addizione funzionale, dovra essere computato nella consistenza complessiva dell'immobile e quindi
verificato in relazione alle possibilita edificatoric ammesse, Saranno ammessi interventi fino alla
sostituzione edilizia nel caso di situazioni che presentino particolari condizioni di degrado ed in
conseguenza dei quali si ottengano miglioramenti della qualiti complessiva degli insediamenti
preesistenti. Nel caso in cui siano necessari interventi di tipo pit complesso & possibile effettuare
interventi fino alla ristrutturazione urbanistica, ed in tali casi gli interventi potranno essere attuati
solo a seguito della approvazione di un piano attuativo ai sensi defl'articolo 31 della legge regionale
5/95.

7. Sono ammessi, nel rispetto delle prescrizioni del Regolamento edilizio, ampliamenti per
formazione di volumi tecnici, necessari per la conduzione dell'attivita produttiva. Non sono
ammessi ampliamenti dei volumi accessori all'interno delle aree di pertinenza degli edifici
principali.

8. In caso di interventi di ampliamento o di nuova edificazione glt edifici e la sistemazione del
territorio circostante dovranno rispettare la morfologia del terreno.

9. Per ogni intervento di nuova costruzione dovranno essere reperite aree per parcheggio privato
secondo le prescrizione di legge, da vincolare nef tempo a questa specifica destinazione.

Negli interventi di ristrutturazione o frazionamento degli edifici esistenti la dotazione di parcheggi
nella misura di legge dovra essere garantita in tutti i casi in cui vi sia la possibilitd materiale di
teperirli. Gli ampliamenti, ad eccezione dei volumi tecnici, sono ammessi solo a condizione che
venga dimostrata U'esistenza di una quota di parcheggi privati, anche interrati, pari ad 1mq ogni 10
mc del volume complessivo risultante dopo I'intervento.

10. Per gli edifici esistenti con destinazione produttiva sono ammessi interventi di frazionamento o
accorpamento 1n modo da ottenere unita produttive di dimensioni diverse dalle attuali.

11. Nelle zone produttive sono ammesse solo attivita produttive industriali ed artigianali, ivi inclusa
la commercializzazione dei beni di produzione propria, nonché la fornitura al committente dei beni
accesson all'esecuzione delle opere od alla prestazione di servizio, attivita direzionali o di servizio
alle attivita produttive. E' ammessa la attivita di commercio all'ingrosso, di pubblico esercizio e di
rivendita di generi di monopolio :

12. Le zone industriali non sono equiparabili, per struttura morfologica, mnfomazione urbanistica
e dotazione di servizi, alle zone commerciali. Le attivita di commercio non sono in genere
ammesse, salvo i casi espressamente previsti dalle presenti norme. Non sono ammesse grandi
strutture di vendita. I negozi fino a 250 mq. definiti di vicinato e le medie strutture di vendita con
superficie limitata fino a mq. 1.000, sono ammesse solo per quelle attivita che siano riconducibili
alla commercializzazione di prodotti destinati specificamente al supporto della produzione

10



industriale, ovvero prodotti per l'edilizia, la meccanica strumentale, i macchinari o le attrezzature.
Fra tali attivita sono da comprendere quelle destinate alla commercializzazione di materiali da
costruzione e altri articoli per I'edilizia, pavimenti e rivestimenti, marmi, poite e infissi, legnami,
colori € vernici, carta da parati, articoli idrosanitari, accessori da bagno, articoli di vetreria, articoli
per sistemi di sicurezza destinati alla protezione delle persone e dei beni dagli incendi e da altre
cause di infortunjo, articoli di ferramenta, piscine, stufe e camini, auto, moto, cicli e relativi ricambi
€ accessoni, macchine attrezzature e articoli tecnici per l'agricoltura, il commercio e I'artigianato,

prodotti per I'agricoltura e la zoo{tecnia, articoli per telecomunicazioni, attrezzature e articoli tecnici

. per ufficio, comprese macchine da scrivere e da calcolo, macchine da cucire, bilance € misuratori

fiscali, articolt di orologeria, mobili e complementi di arredo, elettrodomestici.

; | ‘
13. In caso di realizzazione di nulove attivitd commerciali, sia in edifici esistenti che di nuova
realizzazione, con le limitazioni sopra specificate, & obbligatorio il reperimento, oltre ai parcheggi
previsti ai sensi della legge 122/89, anche di spazi privati per la sosta di relazione nella misura di un
metro quadrato per ogni metro quadrato di superficie di vendita. In caso di esercizi esistenti o di
subentri nella gestione & richiesto il reperimento di analoga superficie a parcheggio privato. |
parcheggi per la sosta di relazione sono reperiti all'interno degli edifici o nell'area di pertinenza
degli stessi ovvero in aree o edifici collegati pedonalmente agli esercizi commerciali.

14. Sono inoltre consentite attivita sportive che si svolgono prevalentemente al chiuso. Fra queste
sono da considerare a puro titolo di esempio quelle ginniche o natatorie. E' consentita la
nistrutturazione degli edifici esistenti per la realizzazione delle opere e dei servizi strettamente
necessari al funzionamento delle attivita compatibili, con esclusione delle attivita accessorie e non
pertinenti, quali quelle di ristorazione o ricettive. In caso di cessazione della attivita o di sua
trasformazione le strutture eventualmente realizzate dovranno essere riconvertite alla funzione
produttiva. La realizzazione degli interventi ¢ attuata con concessione edilizia diretta convenzionata
in caso che i complessi o gli interventi non superino i 250 mq. di superficie utile degli immobili
necessari. Negli altri casi dovra essere predisposto un piano attuativo ai sensi dell'articolo 31 della
legge regionale 5/95. Per le attivita esistenti, nel caso siano richiesti interventi di modifica della
attuale conformazione, si dovra procedere alla verifica delle condizioni generali di compatibilita e
alla successiva attuazione degli interventi necessari con le modalita di cui al presente comma.

15. Per gli edifici che ospitano attivitd diverse da quelle di cui ai precedenti comma attaalmente
esistenti in queste zone non ¢ ammessa la variazione od il subentro di attivita diverse dalle attuali.
In caso di interventi edilizi che eccedano la manutenzione straordinaria e il restauro conservativo si
dovranno ripristinare le destinazioni di cui ai precedenti comma, ad eccezione della destinazione
residenziale, di cui € consentito il permanere.

16. Per gli edifici residenziali esistenti all'interno delle aree industriali sono consentiti interventi
fino alla ristrutturazione edilizia, senza aumento delle volumetrie esistenti. Per questi edifici é
ammessa Ja variazione della destinazione d'uso da residenziale a servizi per l'industria o terziari, con
esclusione delle attiviti commerciali. In caso in cui si preveda tale modifica della destinazione d'uso
si fara riferimento agli indici generali di zona per la definizione delle dimensioni massime
consentite. Non saranno ammessi in ogni caso alloggi di superficie utile abitabile netta inferiore a

- mgq. 45.

7. Le zone indicate in cartografia con il simbolo ® sono destinate ad attivita di sperimentazione o

ricerca industriale, a laboratori, ad aziende del settore pubblico o privato volte all'innovazione
tecnologica, alla fornitura di strumenti o servizi avanzati finalizzati al trasferimento di conoscenze
scientifiche nonché all’aumento della competitivita del sistema industriale nel suo insieme
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Osservazione:Futura destinazicne d'uso(come da psc
vigente)

PIANO STRUTTURALE ADOTTATO CON DEL. C.C.
N°/84 DEL 22/07/2013 ED ANNESSE NTA

ID dell'area: 2549 | ‘
Superficie: 7375.01 mq |

Normativa vigente sull'area
arez interna al perimetro urbano Capol
zone industriali D1

AREA INTERNA'AL PERIMETRCQ URBANO

2. Ar. 26 Norme generali

CAPOLUOGO
ZONE INDUSTRIALI D1

3. An. 31 Noime generali
4. An. 33 Zone di completamenio D]

Art. 26 Norme generali

1. I centri urbani corrispondono alle parti urbanizzate del territorio con presenza intensiva delle
attivitd umane di tipo non agricolo.

2. 11 Piano Strutturale individua nel territorio comunale la presenza dei centri urbani del Capoluogo,
di Staggia Senese e di Bellavista, come individuati nella cartografia del R U..

3. TR.U. persegue lo scopo di riqualificare ¢ diversificare la distribuzione delle funzioni in maniera
da creare zone con alto valore softo il profilo della qualita urbana e della integrazione tra funzioni
residenziali, terziarie e di servizio. :

4. 1l perimetro dei centri urbani ¢ individuato anche ai fini di cui all'articolo 55 della legge regionale
1/2005 e quindi ai sensi dell'articolo 17 della legge 6 agosto 1967 n. 765 e dell'articolo 4 del D.Lgs
30 aprile 1992 n. 285 5. All‘interno dei centri urbani sono comprese aree corrispondenti alle zone
A, B, C, D, F del D.M. 1444/68. Gl spazi liberi compresi entro le aree classificate A ¢ B aj sensi
del D.M. 1444/68 sono considerate come aree a verde urbano privato di pertinenza di edifici
esistenti ¢ destinate a giardini, orti e aree coltivate che svolgono funzioni di elemento connettivo e
rete ecologica entro i centri urbani o che definiscono il penmetro degli stessi.

6. All'interno dei centri urbani sono comprese anche aree agricole corrispondenti alle zone E del
D.M. 1444/68. Esse sono costituite da spazi non edificati destinati esclusivamente allo svol gimento
della funzione agraria. Tali aree si configurano come elemento connettivo e rete ecologica entro le
aree urbane o definiscono il perimetro delle stesse.

7. Per spazi verdi di superficie compresa tra 100 e 500 mq ¢ consentita l'installazione di un box con
superficie coperta di mq 4,00 ed altezza in gronda di m.1,80. Per spazi verdi di misura superiore a
mq 500 ¢ consentita I'instailazione di n. 2 box con superficie coperta di mq 4,00 ciascuno ed altezza
in gronda di m 1,80. Tali annessi dovranno comunque rispettare le distanze dai confini di proprieta
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e da altri edifici come previsto dalle norme del Regolamento Urbanistico. Per tali aree valgono le
limitazioni previste dall'art .46 della LR 172005 in ordine al frazionamento dei fondi.

8. Gli edifici ric{ldenti nelle areef agricole all'interno dei centri urbani, in assenza di relativa “scheda
edificio”, sono equiparati a quellt ricadenti nelle zone B1 di cui al successivo art. 28.

| Art. 31 Norme generali

1. Sono le zone i}n cui la presenza di attivita di tipo produttivo ¢ prevalente nspetto alle altre

'~ funzioni ammesse.

2. Sono consentiti gh inferventi che incentivino un uso corretto del patrimonio esistente,
garantiscano la permanenza delle funzioni produttive integrate con le altre compatibili, tendano al

miglioramento delle condizioni di inserimento ambientale e all'innalzamento del tivello di qualita
complessiva di queste zone,

3. Le zone urbane a prevalente finzione produttiva sono rappresentate nelle tavole di progetto del
Regolamento urbanistico in scala 1/2.

4. Le zone edificate prevalentemente industriali sono classificate D ai sensi del D M. 2 aprile 1968
n. 1444

5. In queste aree & possibile ai sensi del comma 2 lettera b) dell'articolo 28 della legge regionale
5/95 Yedificazione di completamento e 'ampliamento degli edifici esistenti indipendentemente dal
programma integrato di intervento di cui all'articolo 29 defia stessa legge.

6. Nelle aree industriali sono previsti interventi sugli edifici esistenti e nuove aree di espansione,
secondo le indicazioni fissate dal Piano strutturale e dalle presenti norme.

7.1 progetti ed i piani attuativi, quando richiesti, dovranno interessare tutta I'area inclusa nei
perimetri. Gli indici urbanistici indicati sono da niferire alle superfici effettive dej lotti, escluse le
aree pubbliche a qualunque uso destinate.

8.1 piani ¢ i progetti dovranno essere sottoscritti dai proprietari che rappresentino almeno una quota
non inferiore al 75% dell'intera proprieta dell'area interessata.

9. La aree industriali sono classificate nelle seguenti zone:

DO - di conservazione industriate

D1 - di completamento industriale

D2 - di espansione industriale

D3 — per depositi e servizi

D4 — per autotrasporti

DS - di ristrutturazione urbanistica e trasformazione
D6 — commerciali .

D7 — aree ed attrezzature turistiche

Art. 33 Zone di completamento D1
1. Sono le zone esistenti destinate alla attivita produttiva,

2. Sono consentiti gli interventi di consolidamento, di ampliamento ¢ medifica det patrimonio
edilizio esistente ed, in presenza di lotti libert, la nuova costruzione fino a raggiungere le densita
indicate nei seguenti indici urbanistici:
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¢ —Rapporto di copertura: Rf = 56%
— Altezza massima degli edifici: 10,00 m,
— Piani utili massimi: 2
Ne sono ainmessi 3 sul 10% della superficie coperta
¢ —Distanza minima dal filo sl;mdale (Viabilita principale art. 12); 15m.
. - Distanzxii minima tra gli ediiﬁci: 10,00 m. 0 in aderenza
¢ —Distanza minima dal confine del lotto: 5,00 m.

3. Tl rapporto di|copertura previsto per la zona potra essere aumentato fino al limite massimo del
60% in caso si realizzino interventi di ampliamento o nuova costruzione che abbiano caratteristiche
di basso impatto ambientale, di corretto uso dei materiali e delle risorse e di qualitd energetica,
secondo le specifiche caratteristiche definite dal Regolamento edilizio comunale.

4. Le distanze sm|)pra indicate non si applicano nel caso di ampliamento di e&iﬁd esistenti. In tali
casi si dovra fare riferimento agli allineamenti ed alle distanze dei fabbricati gia presenti sul lotto
interessato. Nei casi di sopraelevazione sul perimetro del fabbricato esistente non sono applicabili le
norme di cui al D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 sulle distanze, non trattandosi di nuovi edifici.

5. Per ogni intervento di nuova costruzione o di ampliamento di edifici esistenti & consentita la
reahzzazione di un solo alloggio per ogni complesso che abbia una superficie destinata alla attivita
produttiva pari almeno a mq. 2.500. L'alloggio dovra essere destinato a servizio deila attivita
produttiva, per custodia o abitazione del titolare. Questo non potra avere una consistenza superiore a
mgq. 85 di superficie utile netta e dovra essere garantita nel tempo la permanenza delle condizioni di
cui sopra, mediante atto registrato ¢ trascritto che ne vincoli anche la inalienabilita separata dal
complesso produttivo al cui servizio I'alloggio & stato realizzato.

6. Sugli edifici esistenti sono consentiti interventi fino alla ristrutturazione edilizia, salve le
eventuali possibilita di ampliamento. Ogni ampliamento della consistenza attuale, anche se per
addizione funzionale, dovra essere computato nella consistenza complessiva dell'immobile e quindi
verificato in relazione alle possibilita edificatoric ammesse. Saranno ammessi interventi fino alla
sostituzione edilizia nel caso di situazioni che presentino particolari condizioni di degrado ed in
conseguenza dei quali si ottengano miglioramenti della qualita complessiva degli insediamenti
preesistenti. Nel caso in cui siano necessari interventi di tipo pilt complesso & possibile effettuare
interventi fino alla ristrutturazione urbanistica, ed in tali casi gli interventi potranno essere attuati
solo a seguito della approvazione di un piano attuativo ai sensi dell'articolo 31 della legge regionale
5/95.

7. Sono ammessi, nel rispetto delle prescrizioni del Regolamento edilizio, ampliamenti per
formazione di volumi tecnici, necessari per la conduzione dell'attivita produttiva. Non sono
ammessi ampliamenti dei volumi accessori allinterno delle aree di pertinenza degli edifici
principali.

8. In caso di mterventi di ampliamento o di nuova edificazione gli edifici ¢ Ja sistemazione del
territorio circostante dovranno rispettare la morfologia del terreno.

9. Per ogni intervento di nuova costruzione dovranno essere reperite aree pér parcheggio privato
secondo le prescrizione di legge, da vincolare nel tempo a questa specifica destinazione.

Negli interventi di ristrutturazione o frazionamento degli edifici esistenti la dotazione di parcheggi
nella misura di legge dovra essere garantita in tutti i casi in cui vi sia la possibilitd materiale di
repenirli. Gli ampliamenti, ad eccezione dei volumt tecnici, sono ammessi solo a condizione che
venga dimostrata l'esistenza di una quota di parcheggi privati, anche interrati, pari ad 1mgq ogni 10
mc del volume complessivo risultante dopo l'intervento.
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10. Per gli edifici esistenti con destinazione produttiva sono ammessi interventi di frazionamento o
accorpamento in modo da ottenere unita produttive di dimensioni diverse dalle attuali.

11. Nelle zone produttive sono ammesse solo attivita produttive industriali ed artigianali, ivi inclusa
la commercializzazione det beni di produzione propria, nonché la fornitura al commitiente dei beni
accessori all'esecuzione delle 01!)ere od alla prestazione di servizio, attivita direzionali o di servizio
alle attivita produttive. E' amme!ssa la attivita di commercio all'ingrosso, di pubblico esercizio ¢ di
rivendita di generi di monopolio

' ; i
12. Le zone industriali non sono equiparabili, per struttura morfologica, conformazione urbanistica
¢ dotazione di servizi, alle zone commerciali. Le attivita di commercio non sono in genere
ammesse, salvo i casi espressamente previsti dalle presenti norme. Non sono ammesse grandi
strutture di vendita. I negozi fino a 250 mq. definiti di vicinato e le medie strutture di vendita con
superficie limitata fino 2 mq. 1.000, sono ammesse solo per quelle attivita che siano riconducibili
alla commercializzazione di prodotti destinati specificamente al supporto della produzione
mdustriale, ovvero prodotti per Vedilizia, 1a meccanica strumentale, 1 macchinani o le attrezzature.
Fra tali attivita sono da comprendere quelle destinate alla commercializzazione di materiali da
costruzione e altri articoli per l'edilizia, pavimenti e rivestimenti, marmi, porte e infissi, legnami,
colori e vemnici, carta da parati, articoli idrosanitari, accessori da bagno, articoli di vetreria, articoli
per sistemi di sicurezza destinati alla protezione delle persone e dei beni dagli incendi ¢ da altre
cause di infortunio, articoli di ferramenta, piscine, stufe e camini, auto, moto, cicli e relativi ricambi
¢ accessori, macchine attrezzature e articoli tecnici per 'agricoltura, il commercio e Tartigianato,
prodotti per I'agricoltura e la zootecnia, articoli per telecomunicazioni, attrezzature e articoli tecnici
per ufficio, comprese macchine da scrivere e da calcolo, macchine da cucire, bilance e misuratori
fiscali, articoli di orologeria, mobili e complementi di arredo, elettrodomestici.

13. In caso di realizzazione di nuove attivita commerciali, sia in edifici esistenti che di nuova
realizzazione, con le limitazioni sopra specificate, ¢ obbligatorio il reperimento, oltre ai parcheggi
previsti ai sensi della legge 122/89, anche di spazi privati per la sosta di relazione nella misura di un
metro quadrato per ogni metro quadrato di superficie di vendita. In caso di esercizi esistenti o di
subentri nella gestione ¢ richiesto il reperimento di analoga superficie a parcheggio privato.
parcheggi per la sosta di relazione sono reperiti all'interno degli edifici o nell'arca di pertinenza
degli stessi ovvero in aree o edifici collegati pedonalmente agli esercizi commerciali.

14. Sono inoltre consentite attivita sportive che si svolgono prevalentemente al chiuso. Fra queste
sono da considerare a puro titolo di esempio quelle ginniche o natatorie. E' consentita la
ristrutturazione degli edifici esistenti per la realizzazione delle opere ¢ dei servizi strettamente
necessari al funzionamento delle attiviti compatibili, con esclusione delle attivita accessorie e non
pertinenti, quali quelle di ristorazione o ricettive. In caso di cessazione della attivita o di sua
trasformazione le strutture eventualmente realizzate dovranno essere riconvertite alla funzione
produttiva. La realizzazione degli interventi & attuata con concessione edilizia diretta convenzionata
in caso che i complessi o gli interventi non superino i 250 mq. di superficie utile degli immobili
necessan. Negli altri casi dovra essere predisposto un piano attuativo ai sensi dell'articolo 31 deila
legge regionale 5/93. Per le attivita esistenti, nel caso siano richiesti interventi di modifica della
attuale conformazione, si dovra procedere alla verifica delle condizioni generali di compatibilita e
alla successiva attuazione degli interventi necessari con le modalita di cui at presente comma.

15. Per gli edifici che ospitano attivita diverse da quelle di cui ai precedenti comrna attualmente
esistenti in queste zone non é ammessa la variazione od il subentro di attivita diverse dalle attuali.
In caso di interventi edilizi che eccedano la manutenzione straordinaria e il restauro conservativo si
dovranno ripristinare le destinazioni di cui ai precedenti comma, ad eccezione della destinazione
residenziale, di cui ¢ consentito il permanere.
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16. Per gli edifici residenziali esistenti all'interno delle aree industriali sono consentiti interventi
fino alla ristrutturazione edilizia, senza aumento delle volumetric esistenti. Per questi edifici &
ammessa la vaniazione della destinazione d'uso da residenziale a servizi per l'industria o terziari, con
esclusione delle attivita commerciali. In caso in cui si preveda tale modifica della destinazione d'uso
si fara riferimento agli indici generali di zona per la definizione delle dimensioni massime
consentite. Non saranno ammessi in ogni caso alloggi di superficie utile abitabile netta inferiore a
mq. 45. ?

17. Le zone indicate in cartografia con il simbolo ® sono destinate ad attiviitz‘l di sperimentazione o
ricerca industriale, a laboratori, ad aziende del settore pubblico o privato volte all'innovazione
tecnologica, alla fornitura di strumenti o servizi avanzati finalizzati al trasferimento di conoscenze
scientifiche nonché all'aumento della competitivita del sistema industriale nel Suo insieme.

Allegati:

Copia documento identita;

Documiento titolo proprieta,

Stralcio planimetrie psc adottato,

Stralcio catastale dellimmobile in oggetto,
Stralcio burt n° 23 del 14/05/1986,

s & & o

Poggibonsi li 18 ottobre 2013

Il Proponente
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Informazioni sulla selezione Pagina 1 di 4

REGOLAMENTO, URBAN!S:[ICQ
Riepilogo normativa vigente sull'area selezionata

ID dell'area: 2549
Superficie: 7375.01 mq

Normativa vigeate sull'ares -
are interna al perimetro urbano | Capoluogo

zoue industrisli D1

area interna aliperimetro urbano

m Art. 26 Norme generali
Capoluogo
zone industriali D1

= Art. 31 Norme generali
m Art 33 Zone di completamento D1

Art. 26 Norme generali

1. I centri urbani cotrispondono alie parti urbanizzate del territorio con presenza intensiva delle attivith umane di tipo non
agricolo.

2. 11 Piano Strutturale individua nel territorio comunale la presenza dei centri urbani del Capoluogo, di Staggia Senese e di
Beltavista, come individuati netla cartografia def R.U..

3.11 R.U. persegue lo scopo di riqualificare e diversificare la distribuzione delle funzioni in maniera da creare zone con alto
valore sotto il profilo della qualit urbana ¢ della integrazione tra funzioni residenziali, terziarie e di servizio.

4. I perimetro dei centri urbani & individuato anche ai fini di cui all'articolo 55 della legge regionale 1/2005 e quindi ai

- sensi dell'articolo 17 della legge 6 agosto 1967 n. 765 e deli‘articolo 4 del D.Lgs. 30 aprile 1992 n. 285. 5. Alinterno dei

centri urbani sono comprese aree corrispondenti alle zone A, B, C, D, F del D.M. 1444/68. Gli spazi liberi compresi entro
le aree classificate A e B ai sensi del D.M. 1444/68 sono considerate come aree a verde urbano privato di pertinenza di
edifici esistenti e destinate a giardini, orti e aree coltivate che svolgono funzioni di elemento connettivo e rete ecologica
entro i centri urbani o che definiscono il perimetro degli stessi.

6. AlVintemo dei centri urbani sono comprese anche aree agricole corrispondenti alle zone E del D.M. 1444/68. Esse sono
costituite da spazi non edificati destinati esclusivamente allo svolgimento della funzione agraria. Tali aree si configurano
come elemento connettivo e rete ecologica entro le aree urbane o definiscono il perimetro delle stesse.

7. Per spazi verdi di superficie compresa tra 100 e 500 mq ¢ consentita Iinstaliazione di un box con superficie coperta di
mq 4,00 cd altczza in gronda di m.1,80. Per spazi verdi di misura superiore a mq 500 ¢ consentita I'installazione di n. 2 box
con superficie coperta di mq 4,00 ciascuno ed altezza in gronda di m 1,80. Tali annessi dovranno comunque rispetiare le
distanze dai confini di proprieta ¢ da altri edifici come previsto dalle norme del Regolamento Urbanistico. Per tali aree
valgono le limitazioni previste dall'art .46 detla L.R. 172005 in ordine al frazionamento dei fondi.

8. Gli edifici ricadenti nelle aree agricole all'interno dei centri urbani, in assenza di relativa “scheda edificio™, sono
equiparati a quelli ricadenti nelle zone B1 di cui al successivo art. 28.

Art. 31 Norme generali

L. Sono le zone in cui la presenza di attivita di tipo produttivo & prevalente rispetto alle altre funz:om ammesse.

2. Sono consentiti gli interventi che incentivino un uso cofretto del patrimonio esistente, garantiscano la permanenza delle

funzioni produftive integrate con ie altre compatibili, tendano al miglioramento delle condizioni di inserimento ambientale
¢ all'innalzamento det livello di qualith complessiva di queste zone.
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3. Le zone urbane a prevalente funzione produttiva sono rappresentate nelle tavole di ﬁmgeno del Regolamento urbanistico
in scala 1/2.000.

4. Le zone edificate pl!'cvalentunente industriali sono classificate I ai sensi del DM.2 aprile i968 n 1444,

5. In queste aree & pm!sibile ai sensi del comma 2 lettera b) dell'articolo 28 della legge regionalé 5/95 l'edificazione di
completamento e l'ampliamento degli edifici esistenti indipendentemente dal programma integrato di intervento di cui
all'articolo 29 della sulassa legge. .

| |

6. Nelle arec industria!li sono previsti mtelrvelm sugli edifici esistenti e nuove aree di espansione, secondo le indicazioni

~ fissate dal Piano stnstturale e dalie presenti norme.

7.1 progettied i puamI atiuativi, quando nLhaesh, dovranno interessare tutta l'area inclusa nei pehmem Gli indici
arbanistici indicati sono da riferire alle superfici effettive dei lotti, escluse fe aree pubbliche a qualunque uso destinate.

8. | piani e i progetti dovranno essere sottoscritti dai proprietari che rappresentine almeno una quota non inferiore al 75%
dell'intera proprieth dellarea interessata.

9. La aree industriali sono classificate nelle seguenti zone:
D0 - di conservazione industriale

D1 - di completamento industrialc

D2 - di espansione industriale

D3 — per depositi ¢ servizi

D4 —per amm:mlpom

D5 - di ristnitturazione urbanistica ¢ trasformazione
D6— sali

D7 — aree cd attrézzature turistiche

Art. 33 Zone di completamento D1
. Sono le zone esistenti destinate alla ativith produttiva.

2. Sono consentiti gli interventi di consolidamento, di ampliamento e modifica del patrimonio edilizio esistepte ed, in
presenza di lotti liberi, la nuova costruzione fino a raggiungere le densita indicate nei seguenti indici urbanistici:

® - Rapporto di copertura: Rf = 56%

~ Altezza massima degli edifici: 10,00 m.

— Piani utili massimi: 2

Ne sono ammessi 3 sul 10% della superficie coperia

w — Distanza minima dal filo stradale (Viabilith principale art. 12} 153 m.
a — Distanza minima tra gli edifici: 10,00 m. o in aderenza

s — Distanza minima dal confine dei lotto: 5,00 m.

3. 1l rapporto di copertura previsto per ia zona potrd essere aumentato fino al limite massimo del 60% in caso si realizzino
interventi di amplismento o nuova costruzione che abbiano caratteristiche di basso impatto ambientale, d corretio uso dei
materiali e delle risorse e di qualita encrgetica, secondo le specifiche carantenstiche definite dai Regolamento edilizio
comunale.

4. Le distanze sopra indicate non si applicano nel caso di ampliamento di edifici esistenti. In tali casi st dovra fare
riferimento agli allineamenti ed alle distanze dei fabbricati gia presenti sul lotto interessato. Nei casi di soptaelevazione sul
perimetro del fabbricato esistente non sono applicabili le norme di cui al D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 sulle distanze, non
trattandosi di nuovi edifici.

5. Per ogni intervento di nuova costruzione o di ampliamento di edifici esistenti & consentita lh realizzazione di un solo
alloggio per ogni complesso che abbia una superficic destinata alla attivitd produttiva pari almeno a mgq. 2.500. L'atloggio
dovra essere destinato a servizio della attivitd produttiva, per custodia o abitazionc del titolare. Questo non potra avere una
consistenza superiore a mq. 85 di superficie utile netta e dovra essere garantita nel tempo la permanenza delie condizioni di
cui sopra, mediante atto registrato e trascritto che ne vincoli anche la inalienabilith separata dal complesso produttivo al cui
servizio I'alloggio & stato realizzato.

6. Sugli edifici esistenti sono consentiti interventi fino alla ristrutturazione edilizia, salve le eventuali possibilita di
amphiamento. Ggni-ampliamento della consistenza attuale, anche se per addizione funzionale, dovri essere computato neila
consistenza complessiva dellimmobile e quindi verificato in relazione alle possibilita edificatoric ammesse. Saranno
ammessi interventi fino alla sostituzione edilizia nel caso di situazioni che presentino particolari condizioni di degrado ed
in conseguenza dei quali si ottengano miglioramenti della qualita complessiva degli insediamenti preesistenti. Nel caso in
cui siano necessari interventi di tipo piis complesso & possibile effettuare interventi fino alla ristrutturazione urbanistica, ed
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in tali casi gli interventi potranno essere attuali solo a seguito defla approvazione di un —piano attuativo ai sensi deli'articole
31 della legge regionale 5/95.

7. Sono ammessi, nel rispetto delle prescrizioni det Regolamento edilizio, ampliamenti per formazione di volumi tecnici,
necessari per la eondllmone deli‘attivita produttiva. Non sono ammessi ampliamenti dei volumi accessori all'intemo defle
aree di pertinenza degli edifici principali!

8. In caso di intervenfﬁ di ampliamento oidi nuova edificazione gli edifici e la sistemazione del territorio circostante
dovranno rispettare la morfologia del terreno.

9. Per ogni intervento di nuova costruzione dovranno essere reperite aree per parcheggio privato secondo le prescrizione di
legge, da vincolare nel tempo a questa specifica destinazione.

Negli interventi di ristrutturazione o frazionamento degli edifici esistenti 1a dotazione di parcheggi nella misura di legge
dovri essere garantita in tutti i casi in cui vi sia la possibilita materiale di reperirii. Gli ampliamenti, ad eccezione dei
volumi tecnici, sono ammessi solo a condizione che venga dimostrata {'esistenza di una quota di parcheggi privafi, anche
interrati, pari ad Imq ogni 10 mc del volume complessivo risuitante dopo l'intervento.

10. Per gli edifici esiSlemi con destinazione produttiva sono ammessi interventi di frazionamento o accorpamento in modo
da ottenere unita produttive di dimensioni diverse dalle attuali.

11. Neile zone produttive sono arnmiesse solo attivitd produttive induserlali ed artigianali, ivi inclusa la
commercializzazione dei beni di produzione propria, nonché la fornitura al committente dei beni accessori all'esecuzione

detle opere od alla prestazione di servizio, attivith direzionali o di servizio alle aitivitd produttive. E' ammessa la attivit di
commercio alf'ingrosso, di pubblico esercizio ¢ di rivendita di generi di monopolio

12. Le zone industriali non sono equiparabili, per struttura morfologica, conformazione urbanistica e dotazione di servizi,
alle zone commerciali. Le attivitd di commercio non sono in genere ammesse, salvo i casi espressamente previsti daile
presenti norme. Non sono ammesse grandi strutture di vendita. | negozi fino a 250 mq. definiti di vicinato e le medie
strutture di vendita con superficie limitata fino a mq. 1.000, sono ammesse solo per quetle attivitd che siano riconducibili
alla commercializzazione di prodotti destinati specificamente al supporto della produzione industriale, ovvero prodotti per
I'edifizia, la meccanica strumentale, i macchinari o le attrezzature. Fra tali attivita sono da comprendere quelle destinate
alla commercializzazione di materiali da costruzione ¢ altri articoli per l'edilizia, pavimenti e rivestimenti, marmi, porte €
infissi, legnami, colori € vemici, carta da parati, articoli idrosanitari, accessori da bagno, articoli di vetreria, articoli per
sistemi di sicurezza destinati alla protezione delle persone e dei beni dagli incendi ¢ da altre cause di infortunio, articoli di
ferramenta, piscirie, stufe ¢ camini, auto, moto, cicli relativi ricambi e accessori, macchine attrezzature ¢ articoli tecnici
per Tagricoftura, it commercio e Tartigianato, prodotii per 'agricoltura e la zootecnia, articoli per telecomunicazioni,
attrezzature ¢ articoli tecnici per ufficio, comprese macchine da scrivere ¢ da calcolo, macchine da cucire, bilance e
misutatori fiscali, articoli di orologeria, mobili e complementi di arredo, eletirodomestici.

13. In caso di realizzazione di nuove attivith commerciali, sia in edifici esistenti che di nuova realizzazione, con le

- limitazioni sopra specificate, & obbligatorio il reperimento, oltre ai parcheggi previsti ai sensi della legge 122/89, anche di

spazi privati per la sosta di relazione nella misura di un metro quadrato per ogni metro quadrato di superficie di vendita. in
caso di esercizi esistenti o di subentri nella gestione & richiesto il reperimento di analoga superficie a parcheggio privato. |
parcheggt per la sosta di relazione sono reperiti all'interno degli edifici o nell'area di pertinenza degli stessi ovvero in aree 0
edifici collegati pedonalmente agli esercizi commerciali.

14. Sono inoltre consentite attivita sportive che si svolgono prevalentemente al chiuso. Fra queste sono da considerare a
puro titolo di esempio quelle ginniche o natatorie. E' consentita 1a ristrutturazione degli edifici esistenti per la realizzazione
delie opere e dei servizi strettamente necessani al funzionamento delic attivita compatibili, con esclusione delle attivita
accessorie e non pertinenti, quali quelle di ristorazione o ricettive. in caso di cessazione della attivitd o di sua
trasformazione le strutture eventualmente realizzate dovranno essere riconvertite alla funzione produttiva. La realizzazione
degli interventi & attuata con concessione edilizia diretta convenzionata in caso che i complessi o gli interventi non
superino i 250 mq. di superficie utile degli immobili necessari. Negli altri casi dovra essere predisposto un piano attuativo
ai sensi dell'articolo 31 della legge regionale 5/95. Per le attivita esistenti, nel caso siano richiesti interventi di modifica
della attuale conformazione, si dovra procedere alla verifica delle condizioni generali di compatibilita e alla successiva
attuaizione degli interventi necessari con ie modalita di cui al presente comma.

15. Per gli edifici che aspitano attivita diverse da quelle di cui ai precedenti comma attualmente esistenti in queste zone
non & ammessa la variazione od il subentro di attivita diverse dalle attuali.

In caso di interventi edilizi che eccedano la manutenzione straordinaria e if restauro conservativo si dovranno ripristinare le
destinazioni di cui ai precedenti comma, ad cccezione della destinazione residenziale, di cui & consentito il permanere.

t6. Per gli edifici residenziali esistenti.all'interno delle arec industriali sono consentiti interventi fino alla ristrutturazione
edilizia, senza aumento delle volumetrie esistenti. Per questi edifici & ammessa la variazione della destinazione d'uso da
residenziale a servizi per 'industria o terziari, con esclusione delle attivita commerciali. In caso in cui si preveda tale
modifica della destinazione d'uso si fard riferimento agli indici generali di zona per ia definizione delle dimensioni
massime consentite. Non saranno ammessi in ogni caso alloggi di superficie utile abitabile netta inferiore a mq. 45.

17. Le zone indicate in cartografia con il simbolo ® sono destinate ad attivita di spenmenumonc o ricerca industriale, a
laboratori, ad aziende del settore pubblico o privato volte all‘innovazione tecnologica, alla fornitura di strumenti o servizi
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avanzati finalizzati al trasferimento di conoscenze scientifiche nonché all'aumento della competitivitd del sistema
industriale nel suo insieme.
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116 Supplemento Scraordimrio of Sollertino Uificiale delle Regione Toscana o. 23 del 14.5.1%6

Siems
N. dencofordine 70
i Denominex. clenco Fosso Scatne
© Denomitez. cartog.
| Lim. svinc, valle  |Sboceo in 33
Lim. svine. monte |Origine
Tipo svincok Totale
) N. quadrante i3
| Note
" Proviocis - Seemp
N. clencojordine 71
Denominaz. clenco  Fosso del Carpileto o di Nagli ¢ del-
. In Pieve
Denominsz. cartog. Botro di Nagli
Lim. svinc_ valle  Shoowo in 53
Lim. svinc. monte Ponte solla nrh\ Gracciano
d'Elss-Scorgieno
Tipo svincalo Parziake
N. quadranic 113 N
Note
Provincie Soema
N. dencofordine 74
Denominaz. ehence  Fosvo Regpelli
Lim. svinc. valle  Sbocco in 53
Tipo svinoolo Totale
N. quadrsaee - 113100
Note
Provinsia Seena
N. clencofordine 75
Denoming. dencn  Botro & Mexso ¢ del Romitorio
Denominaz. cartog. Fosso del Romirorio
Lim. svinc. valle  Sbhoceo im 53 ‘
Lim. svinc. monte Intersezione con strade Ponte di
Gattai-Pieve 2 Scuola
Tipo svincolo Parzisle
N. quadranse 120 TV
Note
Provincia Siena
N. dlencojordine 76
Denominsx. clenco  Fosso Foci
Denominax. cartog.
Lim. svinc. valle  Shocoo in 53
Lim. svinc. monte  Sent. quota 290 - da torr. Risale o
Tipo svincolo Parziale
. gosdeurae: W
Provincia Sienz
M ebenoni T h
| . e
e [ ﬁ‘;:‘;_‘-‘?.;

Provincia

N. elencofordine
Denominez. eleaco
Denominaz. cartog.
Lim. svinc. valle
Tipo svincolo

N. quadrantz
Note

Provincia

N. elencofardine
Denominss. clenco
Denominax. CATHOf.
Lim. svinc, monte

1im. svinc. monte

Lim. svinc. monte

Tipo svincolo
M. quadcanta.
Note

Provincis
’ vt

a1

Botro Valli Roooni

Botro di Valli Ronconi
Shocco m 79

Incr. con resa q. TA327 (pod.
monte) va q. 298 {str_ pex Codives-
no}
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| : CONTRATTO PRELIMINARE

i i
£, “anno millenovecentonovantanove, il giorno otto del mese di

hprile,

In Poggibonsi.

TRA LE SOTTOSCRITTE PARTI

- GAZZARRL NEVIO, nato a Volterra il 19 febbraio 1947 e re-

kidente in Colle di Val d'Elsa, Localita le Grazie, il quale

Hichiara di intervenire al presente atto nella qualitd di u~

nico titolare dell’omonima ditta individuale, con sede in

Colle di Val d’Elsa, Frazione Poggio alla Staffa;

- TROSINO DANIELE, nato a Ponte (BN) il 15 aprile 1957 e re-

sidente in Poggibonsi, Via C. Tozzi;

. SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

I1 Signor Gazzarri Nevio, nella predetta qualird, promette di

vendere al Signor Trosino Daniele che promette di acquistare,

er sé e/o per persona da nominare al momento della stipula

del contratto definjtivo di compravendita, la proprieta su-

erficiaria del seguente bene immobile sito nel Comune di

Poggibonsi, Localitd Fosci e precisamente:

~ Laboratorio artigianale posto al piano terreno, costituito

da_due locali principali e da alcuni vani adibiti a époglia*

toi e w.c¢, con annesso resede esclusivo della superficie com-

_plessiva tra coperto e scoperto di circa metri quadrati due-

]

milacinguecento (mq. 2.500).

Censito al N.C.E.U. del Gomune di Poggibonsi alla Partita




1011060, foglio 17, particella 214, cat Clﬁ. cl. 5, mg. 278,

R.C. Lire 3.113.600=, come risulta dalla‘denuncia di varia-

T {y—¢ ——

zione p#esentata all’U.T.E. di Siena in déta 10 giugno 1997,

protocollo n. A01153/97.

~

Y1l terreno su cui detto fabbricato & stato edificato era ggn—

sito al N.C.T al foglio 17, Particelle 256 di mq. \1.90 sle

214 di mg. 590.

La promessa di vendita & fatta ed accettata nello stato di

fatto e di diritto in cui si trova atruvalmente 1’immobile so-

pra descritto, bem noto alla parte promittente acquirente e

comprende ogni accessorio, accessione, annessione, pertinenza

e dipendenza.

7

Comprende, inoltre, tutti i diritti e gli obblighi contenuti

nel titolo di provenienza di cui infra che la parte promit-

¥ o
X3,
tente acquirente]&i ben conoscere e accettare integralmente.

Il prezzo della presente promessa di vendita, & stato di co-

mune accordo tra le parti convenuto in complessive Lire

330.000.000= (trecentorrentamilioni) oltre I.V.A., da pagarsi

come segue:

- gquanto a Lire 30.000.000=

contestualmente alla firma del presente atto, a titolo di ca-

parra confirmatoria da imputarsi in conto prezzo in sede di

stipula del contratto definitivo di compravendita e di cui 1la

parte promittente venditrice accusa ricevuta;

- ¢ quanto a Lire 300.000.000= in sede di stipula del con-




tratto definitivo di compravendita, da effettuarsi entro e

non oltrei la data del |3o dicembre 1999. |

La couseéna materiale dell’immobile promesso in vendita, li-

bero da persone e cose dovra essere effettuata entro la data

det 15 gﬂugno 1999 e da tale data il promittente acquifente

fara propri i frutti e ne sopportera gli oneri.

le parti dichiarano che fanno parte della promessa di vendita

anche i seguenti beni: una fresa, un trapanc marca BIMAK, un

piccolo aspiratore, un compressore ed un motozappa.

Le parti di comune accordo convengono che ove il promittente

venditore non rispetti gli obblighi assunti con il presente

contratto, dovra corrispondere al promittente acquirente una

penale di Lire ottantamilioni (£. 80.000.000), ferma restando

la facoltd di richiedere 1’adempimento in forma specifica

previstoe dalla Legge.

Il promittente venditore dichiara di essere pieno ed esclusi-

vo titolare del diritto di proprietd superficiaria dell’immo~

bile promesso in vendita, per averlo costruito in proprio su

parte del terreno assegnatogli dal Comune di Poggihonsi con

Aatto a Rogito del Segretario Genarale ia dara 24 giugno 1980

. i
e registrato a Poggibonsi il 29 luglio 1980 al n. 1336 e tra-

scritto a Siena il 27 ottobre 1980 al n. 5145 del Registro

Particolare.

PDichiara, inoftre. che 1 'immobile stesso & libero da iscri-

. |
pioni e trascrizioni pregiudizievoli, nonché da oneri reali e




! . . N [P .
personali, apparenti e non apparenti e da vincoli di gualsia-

. i . L | o
si natura, volendo in casc contrario rispondere per 1’evizio-

ne come per! Legge ad eccezione dei vincoli indicati nel cita-

to contratto e delle iscrizioni ipotecarie n.! 510 del 2 mag-

gio 1981 e n. 1042 del 19 novembre 1983 peralt}o solo formal-

mente esistenti e che il promittente venditore si obbliga a

cancellare, a sua cura e spese, prima della stipula del con-

tratto definitivo di compravendita.

La parte promittente venditrice garantisce infine la regola~

rita urbanistica dell’immobile promesso in vendita.

Le spese relative al contratto definitivo di compravendita

r-f} T

saranno a carico della parte acquirente, ad eccezione del-

1'T.N.V.I.M., come per Legge.




