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CORREZIONE ERRORI MATERIALI AI SENSI DELL’ART. 21 DELLA LRT 65/2014 
Il Comune di Livorno, con deliberazione del Consiglio Comunale n°146 del 28.07.2025, ha 
approvato il Piano Operativo Comunale, divenuto efficace in data 15.11.2025 a seguito di 
pubblicazione sul BURT Parte II n°42 del 15.10.2025. 
 
Nel contesto del processo di “messa in opera” e di gestione del piano,  che di fatto si è avviata fin 
dalla sua adozione (luglio 2023), è  stata promossa  un’attività ricognitiva volta a individuare errori 
materiali e incongruenze negli elaborati costituitivi del piano, riscontrati in sede di prima 
applicazione dello strumento urbanistico. Al fine di raccogliere segnalazioni anche da parte 
dell’utenza esterna, riconducibili a queste fattispecie, è stato promosso un Avviso  pubblicato sulla 
Rete Civica Comunale il 19.01.2026, rivolto a tutti i soggetti pubblici e privati, assegnando il 
termine di 30 giorni. Detto Avviso è stato inoltre veicolato e diffuso agli ordini professionali e 
illustrato in occasione del ciclo di incontro seminariali dedicati alla “messa in opera” del Piano 
Operativo (incontri  del 17.12.2025 e del 4.02.2026) presso il Cisternino di Città. 
 
Dal punto di vista procedurale la correzione degli errori materiali è disciplinata dall’art. 21  della 
LRT 65/2014 (aggiornamento del quadro conoscitivo e rettifica di errori materiali) che prevede una 
procedura semplificata mediante approvazione di una specifica deliberazione di competenza del 
Consiglio Comunale. Tale modalità  ordinaria di aggiornamento e rettifica degli elaborati del piano 
è peraltro richiamata anche all’art. 2 , comma 3 delle NTA del POC.  
Si prospetta quindi che l’attività ricognitiva possa ripetersi nel corso di validità del POC, 
eventualmente con cadenza annuale o biennale, mettendo così “a regime” una delle azioni di 
gestione ordinaria del Piano Operativo. 
 
La presente relazione, corredata da specifiche schede descrittive per ogni refuso/incongruenza 
individuata, è quindi finalizzata ad illustrare le correzioni da apportare agli elaborati del Piano a 
seguito di quanto segnalato dall’utenza esterna nonché degli ulteriori errori e incongruenze 
riscontrate dall’Ufficio di Piano anche mediante confronto con gli uffici interni all’Ente.  
 
A seguito della pubblicazione dell’Avviso sono pervenute, entro il termine assegnato del 
18.02.2026 e secondo le modalità indicate nell’Avviso stesso, n° 30 istanze, rispetto alle quali 
l’Ufficio di Piano ha provveduto ad effettuare approfondimenti e verifiche tecniche in coerenza 
con  quanto indicato all’art. 21 della LRT 65/2014.  
In  particolare l’ufficio ha verificato che l’errore/incongruenza  segnalata ricadesse nei limiti 
indicati all’art.21 della L.R. 65/2014, ovvero che la rettifica non comportasse alcuna variazione 
della disciplina e delle previsioni del POC, né configurasse una variante al piano ai sensi della 
normativa vigente, confermando  pertanto la riconducibilità alla fattispecie delle inesattezze, 
refusi e incongruenze redazionali. 
Le casistiche individuate  consistono, pertanto, in correzioni della cartografia del Piano Operativo, 
dovuti a meri errori di trascrizione dei dati conoscitivi o all’aggiornamento degli stessi e/o errata 
lettura dello stato dei luoghi; a tali casistiche si aggiungono le correzioni consistenti in meri errori 
di battitura e/o refusi di natura formale  e redazionale  determinati  in fase di stesura delle Norme 
Tecniche di Attuazione del PO o delle Schede Normative e di Indirizzo Progettuale  relative alle 
Aree di Trasformazione , anche in fase di controdeduzione alle osservazioni pervenute. 
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Nella tabella che segue si riporta in sintesi l’elenco e la descrizione sintetica delle casistiche 
trattate e conseguentemente degli elaborati del POC approvato oggetto di modifica. A seguire 
sono riportate schede descrittive, con relativo estratto cartografico, dove occorre, per ogni 
correzione di refuso/incongruenza  individuata e trattata.  
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ELENCO DEGLI IDENTIFICATIVI INERENTI LE CORREZIONI DEGLI ERRORI MATERIALI RISCONTRATI 
AI SENSI DELL’ART. 21 DELLA LRT 65/2014 

Identificativo Riferimento Richiesta Oggetto richiesta Elaborati 
modificati 

01 Ufficio di Piano refusi articoli norme tecniche di 
attuazione  QPN.01 

02 Ufficio di Piano refusi schede normative e di 
indirizzo progettuale 

QPN.01.A 
QPN.01.B 
QPN.01.C 

03 Ufficio di Piano refusi cartografici disciplina dei 
suoli 

QP.01.2 
QP.01.5 
QP.01.11 
QC.01.4 
QC.02.4 
QC.S2 
QC.03.1 
QC.04.1 
QC.05.1 
QP.01.18 
QP.01.32 
QP.01.33 
QP.01.37 
QP.01.42 
QP.01.43 

04 Prot.16462 del 05.02.26 refusi cartografici disciplina dei 
suoli – edificio non rappresentato 

QC.01.10  
QC.02.10  
QC.03.2  
QC.04.2  
QC.05.2  
QC.06.2  
QP.01.44 
QP.02 

05 Prot.16735 del 05.02.26 refusi cartografici disciplina dei 
suoli 

QC.01.8 
QP.01.43  
QP.02 

06 Prot.19945 del 12.02.26 refusi cartografici disciplina dei 
suoli – edificio non rappresentato 

QC.01.5 
QC.02.5 
QC.03.1 
QC.04.1 
QC.05.1 
QC.06.1 
QP.01.27 
QP.02 
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07 Prot.20733 del 13.02.26 
refusi cartografici disciplina dei 
suoli – modifica classificazione 
edifici 

QC.02.6 
QC.S1 
QP.01.30 

08 Prot.20906 del 13.02.26 refusi cartografici disciplina dei 
suoli 

QC.01.5 
QP.01.27 

09 Prot.21096 del 13.02.26 
refusi cartografici disciplina dei 
suoli – modifica classificazione 
edifici 

QC.01.1 
QC.01.2 
QC.02.1 
QC.02.2 
QP.01.10 

10 Prot.21186 del 13.02.26 
refusi cartografici disciplina dei 
suoli – modifica classificazione 
edifici 

QC.01.1 
QC.02.1 
QP.01.10 

11 Prot.22094 del 16.02.26 refusi cartografici disciplina dei 
suoli 

QC.01.10 
QP.01.51 

12 Prot.22441 del 17.02.26 refusi cartografici disciplina dei 
suoli 

QC.01.4 
QP.01.18 

13 Prot.22464 del 17.02.26 refusi cartografici disciplina dei 
suoli 

QC.01.11 
QP.01.51 

14 Prot.22752 del 17.02.26 refusi cartografici disciplina dei 
suoli 

QC.01.8 
QP.01.38 

15 Prot.23397 del 18.02.26 refuso schedatura quadro 
conoscitivo QC.S3 

16 Prot.23414 del 18.02.26 
refusi schede normative e di 
indirizzo progettuale – scheda 
LC.07 

QPN.01.C 

17 Prot.23757 del 18.02.26 refusi articolo norme tecniche di 
attuazione 

QPN.01 

18 Prot.24189 del 19.02.26 
refusi schede normative e di 
indirizzo progettuale – scheda 
ATR.14 

QP.01.27 
QPN.01.A 

 
Di seguito si descrivono e rappresentano gli errori materiali e le proposte di correzione 
apportate riportando per estratto la versione attuale e la versione corretta, al fine di 
consentirne il raffronto. 
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–


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▪ 

− 

destinazione d’uso in atto;
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
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 La loro collocazione non deve compromettere la percezione dell’unitarietà degli 

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



 

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








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

 –



 
 La collocazione dei nuovi edifici rurali deve essere individuata nell’ambito del Programma 




 
razionalizzando l’uso della viabilità di accesso e dei piazzali esistenti e limitando al 
massimo l’apertura di nuovi percorsi e la realizzazione isolata nel territorio;

 


 
 



 

pertinenze di edifici sottoposti a trasformazione della destinazione d’uso rurale, i requisiti 



 


costruttive e materiche consone al contesto e non assimilabili all’aspetto di edifici 




 –



 

La collocazione dei nuovi edifici rurali deve essere individuata nell’ambito del Programma 



 
razionalizzando l’uso della viabilità di accesso e dei piazzali esistenti e limitando al 
massimo l’apertura di nuovi percorsi e la realizzazione isolata nel territorio;

 



 




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

pertinenze di edifici sottoposti a trasformazione della destinazione d’uso rurale, i requisiti 





costruttive e materiche consone al contesto e non assimilabili all’aspetto di edifici 








 















 















 Ai fini dell’applicazione dell’art. 3 c. 6 della L.R. 5/2010, si considerano prestazioni 
analoghe a quelle derivanti dall’applicazione delle norme igienico






termico del solaio di copertura allo scopo di mantenere la temperatura dell’aria interna 














 Ai fini dell’applicazione dell’art. 3 c. 6 della L.R. 5/2010, si considerano prestazioni 
analoghe a quelle derivanti dall’applicazione delle norme igienico

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

termico del solaio di copertura allo scopo di mantenere la temperatura dell’aria interna 
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











− 

− 

− 



− 
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 



 



− 


− 

− 












edifici manufatti di valore storico architettonico e testimoniale di cui all’ art. 34:
 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 












edifici manufatti di valore storico architettonico e testimoniale di cui all’ art. 34:
 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 


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 

ğmai ammessa all’interno delle seguenti fasce di 











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

  



  


  



  –
–



            





 

 Refuso nell’intestazione della scheda ATR.02;



–
Sezione: Descrizione e finalità dell’intervento


•           

      

 dell’infrastruttura verde urbana (PIU’ Verde) che il Piano Operativo assume e 
concorre a mettere in opera, così come disciplinato all’art. 11 delle N.T.A. del PO;

• 

–
Sezione: Descrizione e finalità dell’intervento


•           

      

dell’infrastruttura verde urbana (PIU’ Verde) che il Piano Operativo assume e concorre a 
mettere in opera, così come disciplinato all’art. 11 delle N.T.A. del PO;

• 

–


L’attuazione dell’intervento è condizionato:
• all’inserimento delle nuove strutture, in modo compatibile con la presenza   

–
• 

• 

del verde con specie autoctone attraverso l’elaborazione di uno specifico progetto del 


• 

–


L’attuazione dell’intervento è condizionato:
• all’inserimento delle nuove strutture, in modo compatibile con la presenza della vegetazione 
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

  



–
• 

• 

specie autoctone attraverso l’elaborazione di uno specifico progetto del verde;
• 

–





Il comparto risulta inoltre soggetto alla applicazione delle salvaguardie di cui all’articolo n. 14 delle 
               

        





–





Il comparto risulta inoltre soggetto alla applicazione delle salvaguardie di cui all’articolo n. 14 delle 
               

            







Modifica dell’intestazione erroneamente indicata come ATR01 –





––





  –
–



            





 , all’interno dell’elenco 
 –




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

  



–




–



–










––




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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA  DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

03 Ufficio di Piano - - 

 
TEMA REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI  

Errore riscontrato 

In alcune tavole della Disciplina dei Suoli, sono stati riscontrati alcuni refusi negli elaborati 
approvati.  
Nello specifico sono stati individuati refusi nelle seguenti tavole: 
QP.01.02 - QP.01.05 - QP.01.11 - QP.01.18 - QP.01.32 - QP.01.33 - QP.01.37- QP.01.42 -QP.01.43 
come rappresentati negli estratti a seguire. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QP.01.02 - Disciplina dei suoli e degli insediamenti 
QP.01.05 - Disciplina dei suoli e degli insediamenti 
QP.01.11 - Disciplina dei suoli e degli insediamenti 
QP.01.18 - Disciplina dei suoli e degli insediamenti 
QP.01.32 - Disciplina dei suoli e degli insediamenti 
QP.01.33 - Disciplina dei suoli e degli insediamenti 
QP.01.37 - Disciplina dei suoli e degli insediamenti 
QP.01.42 - Disciplina dei suoli e degli insediamenti 
QP.01.43 - Disciplina dei suoli e degli insediamenti 
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RC.01 - Porzione di area posta in Via dei Canali classificata come area di circolazione stradale da 
modificare come Aree Impianti Tecnologici (Act). 
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RC.02 - Porzione di area classificata come Tessuti a Piattaforme Produttive-Artigianali a bassa-
media densità (TP2) in Via Enriques da inserire nel corridoio infrastrutturale (Ici). 
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RC.03 - Porzione di area posta in Via A. Nicolodi classificata erroneamente in TP2 da modificare in 
TP3. 
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RC.04 – Errata rappresentazione di due edifici non più esistenti, classificati erroneamente come 
E2, sostituiti da un nuovo edificio di recente costruzione come risultante da ortofoto al 2010.  
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RC.05 - Area a verde ad uso pubblico posta in Via C. Tarrini, inserita erroneamente in T4, modifica 
in Verde Pubblico Attrezzato (Vpa) 
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RC.06 - aree poste in Via del Pino: una a verde pubblico naturale e di connettività ecologica (Vn) 
inserita erroneamente in E4, l’altra area privata inserita in Vn da modificare in E4. 
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RC.07 - Fabbricato di proprietà comunale già inserito nel Piano delle Alienazioni, erroneamente 
classificato ACp da ricondurre a tessuto T2. 
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RC.08 - Località Maroccone, eliminazione di una etichetta (TP6.B) non corrispondente al retino 
della disciplina sottostante. 
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RC.09 - Porzione di area privata posta a Montenero classificata erroneamente come Verde 
naturaliforme, da inserire in E4 
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RC.10 – Errata rappresentazione di un edificio non più esistente, sostituito da un nuovo edificio di 
recente costruzione come risultante da ortofoto al 2010.  
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Documento con Contrassegno Elettronico - Pag 30/76 - 21/04/2026 10:28:40 - Delibera di Consiglio N.84/2026 - Data 16/04/2026



 

   

 

RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO 
IDENTIFICATIVO N. 

04 Prot. n.16462 05/02/2026 05/02/2026 

 

TEMA 
REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI – EDIFICIO NON 

RAPPRESENTATO 

Errore riscontrato 

L’errore riscontrato riguarda la mancata rappresentazione del fabbricato in territorio rurale 

(località Castellaccio) presente negli atti catastali e fotografici già al 1954, il quale non risultava 

rilevabile nella Cartografia Tecnica Regionale (CTR).  

Il fabbricato viene pertanto inserito nella CTC attribuendogli la classificazione di “Edificato storico 

storicizzato”. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QC.01.10 - Tessuti città storica contemporanea 

QC.02.10 - Edifici storici ed emergenze di valore storico testimoniale 

QC.03.2 - Beni e aree tutelate per legge ai sensi della parte II del Dlgs 42/2004   

QC.04.2 - Beni e aree tutelate per legge ai sensi della parte III del Dlgs 42/2004 

QC.05.2 - Vincoli ambientali e igienico-sanitari   

QC.06.2 - Elementi della percezione: applicazione delle direttive di vincolo di cui PIT/PPR 

QP.01.44 - Disciplina dei suoli 

QP.02 - Sistema rurale e infrastrutture a verde 
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO 
IDENTIFICATIVO N. 

05 Prot. n. 16735 05/02/2026 05/02/2026 

 

TEMA REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI 

Errore riscontrato 

L'errore riscontrato riguarda la classificazione di un’area localizzata a Montenero, identificata in 

disciplina come “Verde naturale e di connettività ecologica Vn (art.78 delle NN.TT.A)”, nonostante 

risulti di proprietà privata. Si procede pertanto alla correzione della classificazione attribuendo 

all'area la destinazione "Aree agricole pedecollinari con elevata dotazione ecologica E4 (art. 158 

delle NN.TT.A)”. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QC.01.8 - Tessuti città storica contemporanea 

QP.01.43 - Disciplina dei suoli 

QP.02 - Sistema rurale e infrastrutture a verde 
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO 

IDENTIFICATIVO N. 

06 
Prot. n.19945 12/02/2026 12/02/2026 

 

TEMA 
REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI – EDIFICIO NON 

RAPPRESENTATO 

Errore riscontrato 

Si evidenzia un errore di rappresentazione cartografica dell’edificato posto in territorio rurale 

(località Cinque Querce), riconducibile a mancato aggiornamento cartografico nella CTR, a seguito 

dell’intervento edilizio eseguito nel 2008. 

Viene pertanto inserito in CTC l’edificio esistente, conformemente allo stato dei luoghi. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QC.01.5 - Tessuti città storica contemporanea 

QC.02.5 - Edifici storici ed emergenze di valore storico testimoniale 

QC.03.1 - Beni e aree tutelate per legge ai sensi della parte II del Dlgs 42/2004   

QC.04.1 - Beni e aree tutelate per legge ai sensi della parte III del Dlgs 42/2004 

QC.05.1 - Vincoli ambientali e igienico-sanitari   

QC.06.1 - Elementi della percezione: applicazione delle direttive di vincolo di cui PIT/PPR 

QP.01.27 - Disciplina dei suoli 

QP.02 - Sistema rurale e infrastrutture a verde 
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

07 Prot. n.20733 13/02/2026 13/02/2026 

 

TEMA REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI – MODIFICA 
CLASSIFICAZIONE EDIFICI 

Errore riscontrato 

Il fabbricato, posto in via della Valle Benedetta, è stato erroneamente schedato e classificato 
come “E2 – Edifici e manufatti di valore storico‑testimoniale (art. 34 delle N.N.T.T.A.)”, in quanto 
non rispondente ai criteri per detta classificazione. Si procede all’eliminazione della classificazione 
“E2 – Edifici e manufatti di valore storico‑testimoniale (art. 34 delle N.N.T.T.A.)” e della relativa 
scheda. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QC.02.6 - Edifici storici ed emergenze di valore storico testimoniale 
QC.S1 - Edifici storici del territorio rurale 
QP.01.30 - Disciplina dei suoli 
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

08 Prot. n. 20906 13/02/2026 13/02/2026 

 

TEMA REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI  

Errore riscontrato 

L'errore riscontrato riguarda l’insediamento, posto in località Salviano, identificato in disciplina come
“Servizi religiosi ed edifici di culto (ACr) (art. 64 delle NN.TT.A)” nonostante si tratti di un nucleo edificato 
del tutto estraneo al complesso religioso. Si procede pertanto alla correzione della classificazione 
attribuendo all'area la destinazione " Tessuti lineari (TS3) (art. 101 delle NN.TT.A)”. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QC.01.5 - Tessuti città storica contemporanea 
QP.01.27 - Disciplina dei suoli 
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

09 Prot. n. 21096 13/02/2026 13/02/2026 

 

TEMA REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI – MODIFICA 
CLASSIFICAZIONE EDIFICI 

Errore riscontrato 

Il fabbricato, posto in via Pera, è stato erroneamente classificato come “Edificato Storico o 
Storicizzato”, in quanto costruito nel 1971 e pertanto non rispondente ai criteri per detta 
classificazione. Si procede alla correzione della classificazione dell’edificio da inquadrare come 
“Edificato Recente”. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QC.01.1 - Tessuti città storica contemporanea 
QC.01.2 - Tessuti città storica contemporanea 
QC.02.1 – Edifici storici, emergenze di valore storico – testimoniale e tracciati storici 
QC.02.2 – Edifici storici, emergenze di valore storico – testimoniale e tracciati storici 
QP.01.10 - Disciplina dei suoli 
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

10 Prot. n. 21186 13/02/2026 13/02/2026 

 

TEMA REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI – MODIFICA 
CLASSIFICAZIONE EDIFICI 

Errore riscontrato 

Il fabbricato, posto in via Pera, è stato erroneamente classificato come “Edificato Storico o 
Storicizzato”, in quanto costruito nel 1958 e pertanto non rispondente ai criteri per detta 
classificazione. Si procede alla correzione della classificazione dell’edificio da inquadrare come 
“Edificato Recente”. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QC.01.1 - Tessuti città storica contemporanea 
QC.02.1 – Edifici storici, emergenze di valore storico – testimoniale e tracciati storici 
QP.01.10 - Disciplina dei suoli 
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

11 Prot. n. 22094 16/02/2026 13/02/2026 

 

TEMA REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI  

Errore riscontrato 

L'errore riscontrato riguarda la perimetrazione dell’area TP6B “Insediamenti e servizi per la 
balneazione (TP6) (art. 117 delle NN.TT.A)” in località Quercianella, che differentemente da 
quanto affermato in sede di controdeduzione all’osservazione n. 333, accolta, non ha ricompreso 
integralmente le terrazze e il manufatto prospicente l’arenile che sono state erroneamente 
inserite in “Tessuti storici a bassa densità (TS4) (art. 102 delle NN.TT.A)”. 

Si procede pertanto alla riperimetrazione corretta dell’area in TP6.B “Insediamenti e servizi per la 
balneazione (TP6) (art. 117 delle NN.TT.A)” 

 

MODIFICA ELABORATI 

QC.01.10 - Tessuti città storica contemporanea 
QP.01.51 - Disciplina dei suoli 
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

12 Prot. n. 22441 17/02/2026 17/02/2026 

 

TEMA REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI 

Errore riscontrato 

L'errore riscontrato riguarda la porzione del fabbricato posto in via Roma ricompresa in “Aree e 
attrezzature per l’istruzione (Al) (art. 59 delle NN.TT.A)” che, differentemente da quanto 
affermato in sede di controdeduzione all’osservazione n. 556, accolta, non ha ricompreso 
integralmente l’immobile nei “Tessuti a isolati chiusi o semichiusi (TS6) (art. 104 delle NN.TT.A)” 

Si procede pertanto alla correzione della classificazione della porzione del fabbricato restante 
come “Tessuti a isolati chiusi o semichiusi (TS6) (art. 104 delle NN.TT.A)” 

 

MODIFICA ELABORATI 

QC.01.4 - Tessuti città storica contemporanea 
QP.01.18 - Disciplina dei suoli 
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

13 Prot. n. 22464 17/02/26 16/02/26 

 

TEMA REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI   

Errore riscontrato 

L'errore riscontrato consiste nell'avere identificato come “Ecosistemi frammentati e relittuali 
della costa urbana – Falesie di Antignano (art.38 delle NTA)” una terrazza che disimpegna la scala 
esistente di accesso al mare dell'area in località Quercianella. Si procede pertanto alla correzione 
della classificazione come “Tessuti puntiformi (T4) (art.108 delle NTA)”. 

 

MODIFICA ELABORATI 

  QC.01.11 – Tessuti della città storica e contemporanea 
QP.01.51 - Disciplina dei suoli  
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

14 Prot. n. 22752 17/02/26 17/02/26 

 

TEMA REFUSI CARTOGRAFICI DISCIPLINA DEI SUOLI  

Errore riscontrato 

L'errore consiste nell'avere classificato una porzione di un’area privata come “Aree per sedi 
stradali (art.92 delle NTA)”. Si procede pertanto alla correzione della classificazione come “Tessuti 
sfrangiati di margine (art.109 delle NTA)”. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QC.01.8 – tessuti della città storica e contemporanea 
QP.01.38 - Disciplina dei suoli  
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

15 Prot. n. 23397 18/02/26 17/02/26 

 

TEMA REFUSO SCHEDATURA QUADRO CONOSCITIVO 

Errore riscontrato 

L'errore consiste nell'avere inserito nella sezione “informazioni sulla scheda” e “informazioni 
sull’edificio” alcuni dati non corretti. Si procede pertanto alla modifica della scheda inserendo le 
informazioni corrette. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QC.S3 - Patrimonio storico testimoniale – volume 1 
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     ES.02 Casa Natale di Amedeo Modigliani
Edifici associati alla Scheda:
ID 23519

Catasto (1:5000) Foto aerea 2019 (1:5000)

Report Scheda Edifici patrimonio urbano N°14
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Informazioni sulla Scheda

Data rilevazione 07/10/2022

N° elenco ES.02

Località VIA ROMA

Denominazione CASA NATALE DI A. MODIGLIANI

Morfologia territoriale Pianura

Localizzazione territoriale ambito urbano

Elementi della percezione paesaggistica assenti

Tipologia viabilità di accesso strada asfaltata

Pertinenza nessuna
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Caratteristiche generali
Tipologia rilievo: edificio in linea

Proprietà: privato

Stato di conservazione: buono

Stato di utilizzo: occupato

Stato di trasformazione: nessuna

Caratteristiche architettoniche e strutturali
Tipologia copertura: capanna

Manto di copertura: in laterizio

Docce e pluviali: in rame

Gronda: in cemento

Finitura esterna muratura: intonaco

Infissi: in legno

Oscuramenti: persiane in legno

Presenza di elementi architettonici e decorativi
esterni di pregio: decorazioni sottogronda
zoccolature
riquadrature aperture

Informazioni sull'Edificio 23519

Unità volumetriche dell'Edificio 23519
N° Foglio Particella Superficie coperta CTR (m²) N° piani Piani interrati Mansarda

4023 27 118 127.99

 

Informazioni sulla Scheda

Data rilevazione
N° elenco
Località
Denominazione
Morfologia territoriale
Localizzazione territoriale
Elementi della percezione paesaggistica
Tipologia viabilità di accesso
Pertinenza
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FOTO n° 516 (pertinenza) FOTO n° 517 (pertinenza) FOTO n° 1394 (pertinenza)

Rilievi fotografici
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

16 Prot. n. 23414 18/02/26 18/02/26 

 

TEMA REFUSI SCHEDE NORMATIVE E DI INDIRIZZO PROGETTUALE – SCHEDA 
LC.07 

Errore riscontrato 

L'errore consiste nell'avere indicato erroneamente nella Scheda LC.07 l’estensione della 
Superficie Fondiaria (SF) in 2.590 mq, che da ulteriore verifica, sia da consultazione del SIT e 
soprattutto da rilievo strumentale risulta pari a circa 1.390 mq. Si procede pertanto a modificare il 
dato della Superficie Fondiaria (SF)  riportato nella scheda. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QPN.01.C - ALLEGATO C – LOTTI DI COMPLETAMENTO 
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Descrizione dell’intervento Estratto ortofoto agea 2021

DATI GENERALI
SF

SE (n.e.)  		             

TU

residenziale

industriale e arƟgianale
commerciale al deƩaglio

turisƟco - riceƫva 
direzionale e di servizio
commerciale all’ingrosso e deposiƟ

Categorie funzionali ai sensi dell’art. 99 LRT 65/2014
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UTOE  5max 150 mq

1.392 mq

L’area è posta in località Quercianella, nell’ambito 

del complesso della Casa per Ferie San Giuseppe 

nella quale viene svolta l’aƫvità di accoglienza 
sia in forma alberghiera che in forma autogesƟta.
L’obieƫvo dell’intervento è quello di permeƩere 
il  completamento della struƩura con uno spazio 
di servizio accessorio, da localizzare nel loƩo 
libero intercluso e da desƟnare a stanza della 
musica, ritrovo per anziani e aƫvità ricreaƟve.

Hmax= 2 piani 

LC. 07 Via Puccini Quercianella
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Check list vincoli Dlgs 42/2004

Beni Culturali - Parte II Dlsg. 42/2004 (PO - Tav. QC.03)

Beni PaesaggisƟci - Art. 136 - Parte III Dlsg. 42/2004 (PO - Tav. QC.04)
D.M. 03/12/1948 - G.U. n. 294 del 18/12/1948 - Zona litoranea nel comune di Livorno nel traƩo canƟere navale 
o.t.o. - rio Ardenza con esclusione della parte cosƟera occupata dall’accademia navale.
D.M. 28/01/1949 - G.U. n. 29 del 05/02/1949 - Zona situata nel comune di Livorno comprensiva delle frazioni di 

AnƟgnano, Montenero e Quercianella;

Beni PaesaggisƟci - Art. 142 - Parte III Dlsg. 42/2004 (PO - Tav. QC.04)
leƩ. a - Territori cosƟeri compresi nella fascia di profondità di 300 metri, a parƟre dalla linea di baƫgia, anche per 
i terreni elevaƟ sul mare.
leƩ. c - Fiumi, torrenƟ e corsi d’acqua iscriƫ negli elenchi previsƟ dal R.D. 11 dicembre 1933 n.1775 e relaƟve 
sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna
leƩ. f - Parchi e riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna dei parchi;
leƩ. g - Territori coperƟ da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiaƟ dal fuoco, e quelli soƩoposƟ a 
vincolo di rimboschimento, come deĮniƟ dall’art.2, commi 2 e 6, del decreto legislaƟvo 18 maggio 2001, n.227”;
leƩ. m - le zone di interesse archeologico

Aree escluse ai sensi dell’art.142 comma 2 leƩ.a e b
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LC.07 Via Puccini Quercianella
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Check list vincoli ambientali igenico sanitari (PO - Tav. QC.05 / PS - Tav.QC.02.D)

Vincolo Idrogeologico - R.D. n°3267/1923

Aree di RispeƩo Cimiteriale
	 zona di rispeƩo cimiteriale ridoƩa con D.C.C.
	 zona di rispeƩo cimiteriale 200 m

Area di rispeƩo R.I.R.

EleƩrodoƫ e fasce di RispeƩo
	 D.P.A. sx/dx 19 mt				    D.P.A. sx/dx 28 mt
	 D.P.A. sx/dx 22 mt				    D.P.A. sx/dx 31 mt
	 D.P.A. sx/dx 27 mt				    D.P.A. sx/dx 32 mt

Fascia di RispeƩo ferroviario (30m)

Fascia di rispeƩo stradale - da veriĮcare sulla Tavola QC.05

Area a rischio archeologico 

Aree naturali proteƩe - SiƟ Natura 2000 - Aree poste in prossimità dei SiƟ Natura 2000 
- L.R.T. n°30/2015

Disciplina PS - Invarianti strutturali (PS - Tav. ST.05)
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•	 I Invariante - MorfoƟpo CLVd_Collina Ligure Dura
•	 II Invariante - MorfoƟpo non presente
•	 III Invariante - MorfoƟpo - MorfoƟpo TPS3_Insule Specializzate
•	 IV Invariante - MorfoƟpo non presente

LC.  07 Via Puccini Quercianella
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L’intervento, collocato in un’area di pregio adiacente la costa, dovrà rispeƩare le seguenƟ 
prescrizioni:
	ͳ posizionarsi nella parte a nord - est del lotto di intervento ed armonizzarsi per forma e 
dimensioni con le caratteristiche del contesto territoriale, utilizzando soluzioni formali, 
materiali e tecnologie che assicurino la migliore integrazione paesaggistica, privilegino 
l’edilizia ecocompatibile e il risparmio energetico;
	ͳ la sistemazione degli spazi pertinenziali ed eventuali aree di sosta dovrà garantire il 
mantenimento di superfici permeabili e la piantumazione con essenze autoctone attraverso 
l’elaborazione di uno specifico progetto del verde.

In caso di mancata aƩuazione della previsione alla presente scheda - nel quinquennio di 
eĸcacia del P.O. - si deve fare riferimento all’art. 121 “Loƫ di completamento (LC)” c. 5, delle 
NN.TT.A del presente piano.
Nelle more dell’aƩuazione della presente scheda, sugli ediĮci esistenƟ sono consenƟƟ intervenƟ 
Įno alla manutenzione straordinaria (MS) senza mutamento della desƟnazione d’uso.

Sugli ediĮci realizzaƟ in aƩuazione della presente scheda, sono consenƟƟ intervenƟ Įno alla 
RistruƩurazione edilizia conservaƟva (REC).

Disciplina in caso di Mancata Attuazione o Decadenza Previsioni P.O.C.

Disciplina Successiva alla Realizzazione degli Interventi

Disposizioni Normative

Condizioni alla Trasformazione
L’aƩuazione dell’intervento è condizionato alla redazione di un elaborato a corredo del progeƩo, 
che dal punto di vista paesaggisƟco individui le relazioni paesaggisƟche, ecologico-ambientali, 
funzionali, storiche, visive e perceƫve da salvaguardare e valorizzare, comprendente l’analisi 
dei coni/bersagli visivi e delle visuali da tutelare.

L’elaborato di progeƩo da soƩoporre ad Autorizzazione PaesaggisƟca dovrà essere arƟcolato e 
deĮnito nel rispeƩo di tuƩe le prescrizioni stabilite per gli intervenƟ dal PIT/PPR, in parƟcolare:

•	 Allegato 3b – Disciplina dei beni paesaggisƟci ai sensi dell’art. 136 del Codice. 
Immobili ed aree di notevole interesse pubblico:
D.M. 28/01/1949 - G.U. n. 29 del 1949 - Zona situata nel comune di Livorno comprensiva 
delle frazioni di AnƟgnano, Montenero e Quercianella. Tipolog. art. 136 leƩ. D

      Prescrizioni: 2.c.1/2.c.3 - 3.c.2/3.c.6/3.c.7 - 4.c.1/4.c.2

•	 Allegato 8b – Disciplina dei beni paesaggisƟci ai sensi degli arƩ. 134 e 157 del Codice. 
Aree tutelate per legge:
ArƟcolo 6 Territori cosƟeri compresi nella fascia di profondità di 300 metri, a parƟre dalla 
linea di baƫgia, anche per i terreni elevaƟ sul mare. ( art.142. c.1, leƩ. a, Codice)

       Allegato C – Scheda n° 3 – Litorale roccioso livornese
       Prescrizioni d’uso: Par. 3.3 leƩ. d, e, f, p, q

LC.07 Via Puccini Quercianella
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LC.  07 Via Puccini Quercianella
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Fattibilità idraulica

Fattibilità sismica

Fattibilità geologica

Pericolosità idraulica: P1
BaƩente TR 200 anni: --- m
Livello TR 200 anni: --- m slm
Magnitudo Idraulica LR 41/18: ---
Franco di sicurezza: --- m
Quota di sicurezza: +--- m da p.c.
Assenza interferenza ai sensi del R.D. 523/1904 e L.R. 41/2018 art.3 c.1. con reƟcolo idrograĮco.

Criteri di faƫbilità idraulica:
Non sussistono condizionamenƟ alla trasformabilità dell’area.
I progeƫ dovranno contenere l’analisi del sistema di “drenaggio superĮciale” presente nelle 
aree oggeƩo di trasformazione e, se necessario, nelle aree limitrofe.
Nel caso in cui la trasformazione comporƟ una variazione nella funzionalità idraulica di tale 
sistema dovranno altresì contenere le opportune misure di riordino o riprisƟno delle suddeƩe 
funzionalità.

Pericolosità sismica: Classi S1 bassa (sismicamente stabile) nella porzione meridionale del loƩo 
e S2 media con faƩore di ampliĮcazione Fa 01-05 ≤ 1,4 nel seƩore per il previsto ampliamento.
In relazione all’aspeƩo sismico nessuna condizione di faƫbilità.

Pericolosità geologica: pericolosità geologica G2 per la maggior parte del comparto a parƟre 
dalla via Mario Puccini e procedendo verso mare (seƩore nord orientale); un limitato seƩore in 
classe G3 (area di buīer) a margine della soƩostante scogliera. L’intervento previsto che dovrà 
posizionarsi nella parte a nord della parƟcella rientra tuƩo in area G2.
La faƫbilità è subordinata alle risultanze di speciĮche indagini geognosƟche e sismiche 
in applicazione delle norme vigenƟ in materia (NTC2018 e DPGR 1/R/2022), al Įne di non 
modiĮcare negaƟvamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenƟ nell’area. 
In relazione all’aspeƩo idrogeologico si prescrive il rispeƩo delle indicazioni riportate nella 
disciplina del PO per le aree a vulnerabilità da alta a media.

LC.07 Via Puccini Quercianella
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PROTOCOLLO N. DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

17 Prot. n. 23757 18/02/2026 18/02/2026 

 

TEMA REFUSI ARTICOLO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE  

Errore riscontrato 

Si rileva un’incongruenza nella formulazione del comma 5 lett b dell’Art.98 delle Norme Tecniche 
di Attuazione che la rende di fatto inapplicabile in contrasto con quanto espresso nella 
controdeduzione di ufficio n. 486. Ciò in quanto l’intervento disciplinato con comma 5 determina 
sempre, sulla base delle definizioni dei parametri urbanistici-edilizi regionali (DPGR 39/R), un 
incremento volumetrico. Si procede pertanto alla correzione del refuso redazionale.  
Estratto Stato Attuale – Art. 98 Disciplina degli insediamenti esistenti: disposizioni generali 
...omississ... 

5. Per gli edifici pluripiano è consentita la chiusura di logge, terrazze e balconi, qualora 
costituiscano elementi seriali della facciata, al fine di perseguirne l'unitarietà in funzione 
del miglioramento estetico-percettivo e delle prestazioni energetiche dell’edificio. 
L’intervento in oggetto, fatte salve prescrizioni specifiche riferite al tessuto di 
appartenenza, è consentito alle seguenti condizioni: 
a. siano presenti nel prospetto logge, terrazze o balconi già tamponate tale da renderne 

disomogenea la grammatica compositiva; 
b. non deve alterare il carattere accessorio della superficie oggetto di tamponamento 

non determinando incremento di volume e di superficie utile; 
c. qualora l’intervento interessi più unità immobiliari è subordinato alla presentazione 

di un progetto unitario esteso all’intero prospetto da assoggettare ad un unico titolo 
abilitativo edilizio. 

Estratto Stato Corretto – Art. 98 Disciplina degli insediamenti esistenti: disposizioni generali 
...omississ... 

5. Per gli edifici pluripiano è consentita la chiusura di logge, terrazze e balconi, qualora 
costituiscano elementi seriali della facciata, al fine di perseguirne l'unitarietà in funzione 
del miglioramento estetico-percettivo e delle prestazioni energetiche dell’edificio. 
L’intervento in oggetto, fatte salve prescrizioni specifiche e comuni riferite al tessuto di 
appartenenza, è consentito alle seguenti condizioni: 
a. siano presenti nel prospetto logge, terrazze o balconi già tamponate tale da renderne 

disomogenea la grammatica compositiva; 
b. non deve alterare il carattere accessorio della superficie oggetto di tamponamento 

ancorché determini incremento di volume e di superficie utile; 
c. qualora l’intervento interessi più unità immobiliari è subordinato alla presentazione 

di un progetto unitario esteso all’intero prospetto da assoggettare ad un unico titolo 
abilitativo edilizio. 
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MODIFICA ELABORATI 

QPN.01 - Norme tecniche di attuazione 
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RIFERIMENTO RICHIESTA DATA DATA INVIO IDENTIFICATIVO N. 

18 Prot. n. 24189 19/02/2026 18/02/2026 

 

TEMA REFUSI SCHEDE NORMATIVE E DI INDIRIZZO PROGETTUALE – AREE DI 
TRASFORMAZIONE – SCHEDA ATR.14  

Errore riscontrato 

Si riscontra errore di calcolo delle superfici fondiarie e a verde per mancata rappresentazione 
della viabilità di accesso al complesso commerciale da via del Crocino e dello stato dei luoghi 
determinato dall’intervento edilizio, in corso di esecuzione, come richiesto dal proponente con 
l’osservazione n.273 al Piano ed accolto in sede di controdeduzioni. Detto errore ha determinato 
l’incongruenza del dimensionamento e della rappresentazione grafica delle superfici a verde e 
della superficie fondiaria. 

Per il corretto allineamento degli elaborati si procede: 

- al recepimento del corretto posizionamento dei fabbricati presenti sull’area, della viabilità di 
accesso e servizio alla struttura rimodulando la perimetrazione della superficie fondiaria (SF = 
13.840 mq) 

- le aree destinate a verde da cedere sono quantificate quali Aree a standard minimi = 6.850 
mq; 

Per il corretto allineamento delle disposizioni normative della scheda riferite al fabbricato 
esistente identificato come edificio da riqualificare (ARE), con i parametri di progetto, si procede 
ad inserire le quantità relative al riuso per una SE di 600 mq con destinazione Commerciale al 
dettaglio/Direzionale e di servizio. 

 

MODIFICA ELABORATI 

QPN.01.A - N.T.A. - ALLEGATO A – AREE DI TRASFORMAZIONE – SCHEDE NORMATIVE E DI 
INDIRIZZO PROGETTUALE - ATR.14 - VIA DI COLLINAIA – EX FORNACI 
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DESCRIZIONE E FINALITA’ DELL’ INTERVENTO

DATI GENERALI

ST

SE (n.e.) 				    SE (riuso)  		             

residenziale

industriale e artigianale

commerciale al dettaglio

turistico - ricettiva 

direzionale e di servizio

commerciale all’ingrosso e depositi

Categorie funzionali ai sensi dell’art. 99 LRT 65/2014
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Estratto ortofoto agea 2021

TU

UTOE  35.600 mq

21.830 mq

Si tratta di un’area collocata al margine del quartiere Scopaia-Collinaia, attestata in angolo tra Via 

del Crocino e Via di Collinaia, interessata da un progetto di riqualificazione complessiva, oggetto di 

permesso di costruire rilasciato nel corso del 2020 (DD 7303/2020),  finalizzato alla realizzazione di 

un complesso commerciale e relative dotazioni di parcheggi. Il progetto e i relativi titoli edilizi non 

sono stati attuati ad esclusione della demolizione dei fabbricati dell’ex Fornace Canaccini, collocati 

nella porzione nord dell’ AT, sulla quale è prevista la realizzazione di un’area a verde attrezzato 

di uso pubblico, in conformità alla convezione sottoscritta con il Comune ai sensi dell’art. 37 del 

Regolamento Urbanistico.

Obiettivo della presente scheda, qualora non sia data esecuzione al progetto in conformità ai  titoli 

edilizi già rilasciati, è la parziale rimodulazione dell’assetto spaziale e funzionale del complesso al 

fine di integrare le funzioni commerciali con dotazioni di direzionali e di servizio e spazi di relazione 

per  il quartiere, implementando al contempo la componente del verde. 

ATR.  14 Via di Collinaia - Ex Fornaci

600 mq
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Check list vincoli Dlgs 42/2004

Beni Culturali - Parte II Dlsg. 42/2004 (PO - Tav. QC.03)

Beni Paesaggistici - Art. 136 - Parte III Dlsg. 42/2004 (PO - Tav. QC.04)
D.M. 03/12/1948 - G.U. n. 294 del 18/12/1948 - Zona litoranea nel comune di Livorno nel tratto cantiere navale 
o.t.o. - rio Ardenza con esclusione della parte costiera occupata dall’accademia navale.
D.M. 28/01/1949 - G.U. n. 29 del 05/02/1949 - Zona situata nel comune di Livorno comprensiva delle frazioni di 
Antignano, Montenero e Quercianella;

Beni Paesaggistici - Art. 142 - Parte III Dlsg. 42/2004 (PO - Tav. QC.04)
lett. a - Territori costieri compresi nella fascia di profondità di 300 metri, a partire dalla linea di battigia, anche per 
i terreni elevati sul mare.
lett. c - Fiumi, torrenti e corsi d’acqua iscritti negli elenchi previsti dal R.D. 11 dicembre 1933 n.1775 e relative 
sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna
lett. f - Parchi e riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna dei parchi;
lett. g - Territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a 
vincolo di rimboschimento, come definiti dall’art.2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 2001, n.227”;
lett. m - le zone di interesse archeologico

Aree escluse ai sensi dell’art. 142 comma 2 lett. a e b

Disciplina PS - Invarianti strutturali (PS - Tav. ST.05)

Check list vincoli ambientali e igenico sanitari (PO - Tav. QC.05 / PS - Tav.QC.02.D)
Vincolo Idrogeologico - R.D. n°3267/1923

Aree di Rispetto Cimiteriale
	 zona di rispetto cimiteriale ridotta con D.C.C.
	 zona di rispetto cimiteriale 200 m

Area di rispetto R.I.R.

Elettrodotti e fasce di Rispetto
	 D.P.A. sx/dx 19 mt				    D.P.A. sx/dx 28 mt
	 D.P.A. sx/dx 22 mt				    D.P.A. sx/dx 31 mt
	 D.P.A. sx/dx 27 mt				    D.P.A. sx/dx 32 mt

Fascia di Rispetto ferroviario (30m)

Fascia di rispetto stradale - da verificare sulla Tavola QC.05

Area a rischio archeologico

Aree naturali protette - Siti Natura 2000 - Aree poste in prossimità dei Siti Natura 2000 
- L.R.T. n°30/2015

•	 I Invariante - Morfotipo MAR_Margine 

•	 II Invariante - Morfotipo non presente

•	 III Invariante - TPS2_Tessuto a Piattaforme Produttive – Commerciali - Direzionali  / TPS3_In-

sule Specializzate

•	 IV Invariante - Morfotipo non presente

ATR.  14 Via di Collinaia - Ex Fornaci
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Estratto area di trasformazione
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Parametri di Progetto

Disposizioni Normative

Modalità Attuativa
E’ facoltà del soggetto attuatore realizzare l’intervento in conformità al titolo abilitativo edilizio 

in essere, entro i termini di validità dello stesso. 

Il soggetto attuatore potrà procedere all’attuazione delle previsioni contenute nella presente 

scheda mediante  la presentazione di un Progetto Unitario Convenzionato (PUC – Art. 4 NN.TT.A 

del P.O.).

La convenzione  disciplinerà le opere di interesse pubblico (verde, spazi di relazione di uso 

pubblico) e gli obblighi di manutenzione degli stessi, superando conseguentemente la 

convenzione precedentemente sottoscritta ai sensi dell’art. 37 del Regolamento Urbanistico.

Il PUC e la progettazione del nuovo complesso dovrà riferirsi ai seguenti criteri e indirizzi 

progettuali:

•	 nella configurazione dell’assetto planivolumetrico e funzionale del complesso dovrà essere 

tenuta in considerazione la vicinanza alle abitazioni attestate su Via Irlanda posizionando 

l’accesso veicolare alle strutture commerciali su Via del Crocino e/o su Via di Collinaia e 

l’area carico scarico merci internamente al lotto  con ingresso su Via di Collinaia e/o su Via 

del Crocino;

•	 previsione di una fascia a filtro verde lungo via Irlanda,  e di ulteriori spazi a verde  attestati 

su Via del Crocino e al margine sud dell’ATR;

•	 previsione di spazi pedonali e di relazione, di uso pubblico, con sistemazioni  ed elementi di 

arredo, sedute e strutture ombreggianti/pensiline che ne consentano l’utilizzo anche per 

iniziative/incontri all’aperto favorendone  la fruizione da parte degli abitanti del quartiere;

•	 il nuovo complesso dovrà essere caratterizzato da soluzioni architettoniche e costruttive di 

qualità, evitando tipologie seriali e omologate tipiche dei “contenitori commerciali”;

•	 per l’edificio esistente sono ammessi interventi fino alla sostituzione edilizia e le funzioni 

previste dalla presente scheda. 

Opere e dotazioni pubbliche o di interesse pubblico

•	 realizzazione dell’area a verde pubblico e spazi pubblici di relazione secondo le quantità 

indicate nella presente scheda.

   S.E. (n.e.)  5.000 mq 

   S.E. (n.e.)  600 mq 		

 				      S.E. (riuso)  600q

•	 S.F. max         13.840 mq

•	 S.E. tot. max 5.600 mq

•	 Destinazione:   COMMERCIALE - DETTAGLIO

                                DIREZIONALE E SERVIZI

		       COMMERCIALE - DETTAGLIO/ DIREZIONALE E SERVIZI

•	 Rapporto di copertura:           40% S.F./S.C.

•	 Superficie permeabile:           30% S.F.

•	 Superficie alberata minima:  50% della Sup. Perm.

•	 Altezza massima:                     12 mt 

•	 Aree a standard minimi: 	 6.850 mq

	̵ aree a verde:		  6.850 mq

Assimilazione Zona Omogenea
Area assimilata alla Zona Territoriale Omogenea denominata Zona B) ai sensi dell’Art.4 del D.M. 

1444/68

ATR.  14 Via di Collinaia - Ex Fornaci
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Disciplina Successiva alla Realizzazione degli Interventi

Disciplina in caso di Mancata Attuazione o Decadenza Previsioni P.O.C.

Condizioni di Sostenibilità Ambientale

Condizioni alla Trasformazione

Sugli edifici realizzati in attuazione della Scheda di Trasformazione sono consentiti interventi 

fino alla Ristrutturazione edilizia conservativa (REC).

In caso di mancata attuazione della previsione della scheda di trasformazione - nel quinquennio 

di efficacia del P.O. - si applica la disciplina prevista all’art. 170 “Aree non pianificate” di cui alle  

NN.TT.A del presente piano.

Nelle more dell’attuazione della presente scheda, sugli edifici esistenti sono consentiti interventi 

fino alla manutenzione straordinaria (MS) senza mutamento della destinazione d’uso.

La progettazione del verde sarà indirizzata a valorizzare l’utilizzo di specie arboree e arbustive 

autoctone tipiche della vegetazione mediterranea.

Il progetto del verde dovrà contribuire a ridurre le concentrazioni di gas climalteranti e a 

migliorare l’infrastrutturazione verde, la connettività ecologica alla scala comunale e la 

possibilità di fruizione pubblica. La scelta e la localizzazione delle specie e degli impianti dovrà 

essere rivolta a massimizzare l’assorbimento della CO2 e all’intercettazione delle polveri 

sottili (in particolare il PM2,5) e di NO2; dovrà risultare coerente con il PIU verde e relativo 

Regolamento di Attuazione.

Si dovranno prevedere:

•	 adozione di dispositivi e soluzioni per il risparmio energetico e utilizzo di fonti energetiche 

rinnovabili;

•	 riduzione del consumo idrico e sistemi di recupero/riuso dell’acqua piovana;

•	 utilizzo di materiali da costruzione eco-sostenibili (CAM);

•	 le aree a parcheggio, destinate alla sosta di relazione e stanziale dovranno esser realizzate 

con superfici permeabili e drenanti.

•	 Si dovranno comunque applicare le misure e le azioni di sostenibilità ambientale di cui 

all’art. 54 delle Norme del Piano (Condizioni per l’uso sostenibile delle risorse).

Con riferimento a quanto stabilito all’art. 26 della L.R. 65/2014 per le aggregazioni di medie 

strutture di vendita, aventi effetti assimilabili alle grandi strutture di vendita, e  al fine di 

non determinare effetti non compatibili con il contesto urbano, con particolare riferimento 

al traffico veicolare indotto dalle nuove funzioni commerciali,  i nuovi edifici a destinazione 

commerciale dovranno avere superficie di vendita complessiva non superiore alle superfici 

previste per le medie struttura di vendita (2.500 mq.).  E’ altresì previsto il limite di una media 

struttura di vendita del settore alimentare.

In relazione alla presenza di “Aree a rischio archeologico” si rimanda a quanto previsto all’Art. 

174 delle NN.TT.A.

ATR.  14 Via di Collinaia - Ex Fornaci
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Norma Figurata

legenda
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Fattibilità idraulica

Fattibilità sismica

Fattibilità geologica

Pericolosità idraulica: P1

Battente TR 200 anni: --- m

Livello TR 200 anni: --- m slm

Magnitudo Idraulica LR 41/18: ---

Franco di sicurezza: --- m

Quota di sicurezza: +--- m da p.c.

Assenza Interferenza ai sensi del R.D. 523/1904 e L.R. 41/2018 art.3 c.1. con reticolo idrografico

Criteri di fattibilità idraulica:

Non sussistono condizionamenti alla trasformabilità dell’area.

I progetti dovranno contenere l’analisi del sistema di “drenaggio superficiale” presente nelle aree 

oggetto di trasformazione e, se necessario, nelle aree limitrofe; nel caso in cui la trasformazione 

comporti una variazione nella funzionalità idraulica di tale sistema dovranno altresì contenere 

le opportune misure di riordino o ripristino delle suddette funzionalità.

Pericolosità sismica: classe S2 pericolosità media in quanto zona stabile con possibilità di 

amplificazione con Fa ≤ 1,4.
Criteri di fattibilità sismica: Nessuna condizione di fattibilità.

Pericolosità geologica: G2 pericolosità media.

Criteri di fattibilità geologica:

La fattibilità è subordinata alle risultanze di specifiche indagini geognostiche e sismiche, da 

svolgersi già a livello di Piano Attuativo, in applicazione delle norme vigenti in materia (NTC2018 

e DPGR 1/R/2022 per classe di indagine 4), finalizzate alla definizione dei parametri geotecnici 

da utilizzarsi per le necessarie verifiche inerenti portanza dei terreni, cedimenti e cedimenti 

differenziali e adeguate scelte fondazionali, al fine di non modificare negativamente le condizioni 

ed i processi geomorfologici presenti nell’area.

In relazione all’aspetto idrogeologico si prescrive il rispetto delle indicazioni riportate nella 

disciplina del PO per le aree a vulnerabilità molto elevata/elevata. Si prescrive comunque il 

monitoraggio piezometrico per l’area nel suo complesso per adeguato periodo temporale. Il 

supporto alla fase di progettazione dovrà provvedere alla esplicitazione degli accorgimenti 

necessari al controllo delle acque di dilavamento, in specie in fase di cantierizzazione, al fine di 

evitare la percolazione di inquinati idroveicolati in falda.
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