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SCHEDATURA DELLE AREE CONNOTATE DA DEGRADO DOPO 
L’APPLICAZIONE DELLA MATRICE DEL DEGRADO3





La definizione di un valore indice di degrado, ha portato alla costruzione di un primo 
quadro cartografico della possibile localizzazione delle aree di degrado/compromissione 
in essere e potenziale sulle quali è stata redatta una schedatura conoscitiva di dettaglio 
per capire i possibili interventi da disciplinare attraverso la norma del Piano Operativo.

Le schede sono circa 57 situate rispettivamente nelle seguenti UTOE...........................
.............................

La definizione di un valore indice di degrado, ha portato alla costruzione di un primo 
quadro cartografico della possibile localizzazione delle aree di degrado/compromissione 
in essere e potenziale sulle quali è stata redatta una schedatura conoscitiva di dettaglio 
per capire i possibili interventi da disciplinare attraverso la norma del Piano Operativo.

La scheda di ricognizione sulle aree degradate si compone 





 3.1 LE SCHEDE 
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INQUADRAMENTO PER QUARTIERE QUARTIERE VENEZIA 

AREE INDIVIDUATE

• 1 Via della cinta esterna (Forte S.Pietro)

• 2 Viale Caprera
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IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE VENEZIA 
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IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE VENEZIA 



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

13

2

19.927 mq

7.051 mq

25 m

T.P.S.3 Insule specializzate

SI

1827-1954

Pubblico-Privata

Edifici in linea, capannone

Fascia di Rispetto Ferroviario

Via della cinta esterna (Forte S.Pietro) 1

NO

2.573 mq

1 p.

Masterplan FSP affidato all’Atelier Femia



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

14

Via della cinta esterna (Forte S.Pietro) 1



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

15

REPORT FOTOGRAFICO

Via della cinta esterna (Forte S.Pietro) 1

<

<

1

2

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

16

Molto Basso
Assente

Assente

Via della cinta esterna (Forte S.Pietro) 1



SCHEDA DEL DEGRADO

17

Via della cinta esterna (Forte S.Pietro) 1

2.25

Collocata nel cuore della città antica, nella Venezia, a 
ridosso delle mura storiche della città che in parte le 
fanno da cornice, l’area del Forte San Pietro è costituita 
da un’ampia superficie tutta di proprietà pubblica ma 
considerato l’alto stato di degrado esistente, che la con-
nota come una delle aree con più alto degrado a livel-
lo comunale, risulta interclusa all’accesso. Dalla perdita 
della funzione adibita a Macelli comunali, l’area è stata 
progressivamente interessata da un abbandono funzio-
nale che ha delineato la strada per il degrado fisico ca-
ratterizzato anche dalla perdita di alcuni manufatti, oggi 
presenti allo stato di rudere. Nel complesso l’area mani-
festa anche un elevato degrado paesaggistico-ambien-
tale. Da alcuni anni però è in corso un progetto di riqua-

lificazione dell’intero complesso del Forte San Pietro, 
dove il restauro dei manufatti esistenti e l’insediamento 
di funzioni pubbliche consentiranno una valorizzazione 
dell’area che potrà essere consegnata alla città per esse-
re vissuta e partecipata.

•  l’area è interamente di proprietà pubblica;

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero dei manufatti dismessi;

• Progettualità in corso che prevedono la rifun-

zionalizzazione dei manufatti esistenti verso 

funzioni pubbliche che consentiranno l’acces-

so a questa parte di città oggi interdetta ai 

cittadini.

•  Degrado fisico e funzionale presente sia nei 

manufatti dismessi e abbandonati che nel 

resede di pertinenza;

• Degrado paesaggistico-ambientale elevato;

• Area inaccessibile ancorché pubblica;

• Connotazione di degrado in un contesto limi-

trofo alle mura storiche della città.



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

18

Viale Caprera 2

19.927 mq

0 mq

0  m

T.P.S.3 Insule specializzate

SI

1827

Pubblico-Privata

Edifici in linea

Nessun vincolo presente

NO

2.573 mq

3 p.

Riprendere quello che è scritto nella scheda di AT-R

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

19

Viale Caprera 2



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

20

REPORT FOTOGRAFICO

Viale Caprera 2

<
2

<

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

21

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso

Assente

Assente

Viale Caprera 2



SCHEDA DEL DEGRADO
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Viale Caprera 2

2.25

L’edificio è collocato nella città storica del Pentagono e 
più in dettaglio nel quartiere Venezia. A causa di vicen-
de urbanistiche che negli anni si sono protratte fino ad 
oggi, sull’edificio non sono stati realizzati neppure mini-
mi interventi manutentivi che ne avrebbero scongiurato 
lo stato di totale abbandono e di degrado fisico che lo 
porta ad essere alla stregua di un rudere nel centro del-
la città storica.

• l’area è interamente di proprietà pubblica;

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di restauro dei manufatti dismessi 

che ne permetterebbe il recupero con una 

sua riconoscibilità;

•  Degrado fisico e funzionale presente che ha 

condotto il manufatto allo stato di rudere;

• Degrado paesaggistico-ambientale elevato 

che connota negativamente anche i manufatti 

limitrofi e l’area storicizzata in cui si inserisce 

il manufatto;

• Assenza di progettualità in corso che ne pre-

vedono la rifunzionalizzazione;
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  QUARTIERE PONTINOINQUADRAMENTO PER QUARTIERE

AREE INDIVIDUATE

• 3 Via della cinta esterna (Rivellino)

• 4 Via delle Travi

• 5 Via della Marmora

• 6 Via degli Scali della Dogana D’acqua (Pontino)

• 7 Via Pompilia

• 8 Via Pellettier
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IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI   QUARTIERE PONTINO
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IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI   QUARTIERE PONTINO



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

26

41.883 mq

8.232 mq

15 m

NO

1954- 1978-1988

Fascia di rispetto Ferroviaria

Privata

Edifici in linea, edifici specialistici

T.P.S.3 Insule specializzate

3

NO

Via della cinta esterna (Rivellino)

0 mq

0 p

Masterplan Forte San Pietro – Rivellino affidato allo studio Atelier 
Femia

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

27

3Via della cinta esterna (Rivellino)



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

28

REPORT FOTOGRAFICO

3Via della cinta esterna (Rivellino)

<

<

2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

29

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso

Assente

Assente

3Via della cinta esterna (Rivellino)



SCHEDA DEL DEGRADO

30

3Via della cinta esterna (Rivellino)

2.25

L’area di oltre quattro ettari, oggi di proprietà di ASA, è 
collocata in aderenza al quartiere Venezia e si attesta, 
lungo via della Cinta esterna, alle storiche mura della cit-
tà. Attualmente ospita il depuratore cittadino. Il vigente 
Regolamento Urbanistico prevedeva la delocalizzazione 
dell’impianto e la riapertura del canale, chiuso e inter-
rato proprio per fare spazio al depuratore. La mancata 
attuazione della previsione urbanistica, una ferita non 
rimarginata nel tessuto urbano della città storica, inqua-
dra l’area in un degrado urbanistico elevato. Gli edifici 
sono prevalentemente in buono stato di conservazione 
tanto che risulta lieve il degrado fisico dell’area, che però 
è caratterizzata da un degrado funzionale elevato vista 
la destinazione di utilizzo completamente in contrasto 
con l’intorno storico-monumentale in cui si inserisce. 

Nel complesso l’area, quasi completamente impermea-
bile sia per la presenza dei fabbricati, manufatti tecno-
logici che per le pertinenze in asfalto, manifesta anche 
un elevato degrado paesaggistico-ambientale. Nel 2020 
l’Amministrazione comunale ha promosso un affidamen-
to per un masterplan dove la riqualificazione dell’area 
del Rivellino è il centro tematico e fisico del masterplan 
stesso. Il bando, vinto dall’Atelier Femia, sarà portato a 
conclusione per l’adozione del Piano Operativo. Le scelte 
alla base del maserplan sono orientate dalla decisione di 
ASA di delocalizzare il depuratore comunale in altra area 
a nord della città, questo consentirà negli anni futuri di li-
berare l’area e avere uno spazio pubblico da riqualificato 
che ricucirà la maglia storica della città.

•  l’area è interamente di proprietà pubblica per 

poter attuare una riqualificazione unitaria;

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero dei manufatti dismessi;

• Progettualità in corso che ne prevedono la 

rifunzionalizzazione a funzioni pubbliche che 

consentiranno la fruizione di questa parte di 

città.
• Progettualità in corso che favoriranno il re-

cupero dell’immagine storica di questa parte 
di città aumentando le superfici permeabili 
attraverso il potenziamento dell’infrastruttura 
blu e verde.

• Degrado funzionale elevato per il contrasto 

della funzione in una parte storica della città;

• Degrado paesaggistico-ambientale elevato 

con la presenza di manufatti di scarso valore 

architettonico e presenza di una quasi totalità 

di superficie impermeabilizzata;

• Connotazione di degrado in un contesto limi-

trofo alle mura storiche della città;

• Previsione urbanistica di delocalizzazione fino 

ad oggi non attuata



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

31

2.979 mq

752 mq

14 m

T.P.S.2 Tessuto a piattaforme produttive,
commerciali e direzionali

SI

1954 

Nessun Vincolo Presente

Privata

Edifici in linea, opificio

4

NO

698 mq

2 p.

Via delle Travi

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

32

4Via delle Travi



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

33

REPORT FOTOGRAFICO

4Via delle Travi

<

<

2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

34

Molto Basso

Assente

Assente

4Via delle Travi



SCHEDA DEL DEGRADO
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4Via delle Travi

2.25

L’area di forma rettangolare è di proprietà privata e si at-
testa lungo via degli Scali della Dogana D’ Acqua. Attual-
mente ospita un’attività produttiva-artigianale. Il Rego-
lamento Urbanistico ne prevedeva la riqualificazione in 
una apposta scheda di dettaglio. La mancata attuazione 
della previsione urbanistica inquadra l’area in un degrado 
urbanistico elevato. Gli edifici sono in uno stato di con-
servazione  scarso con presenza di manufatti degradati 
e alcuni allo stato di rudere e abbandonati, questo fa si 
che che risulta alto il degrado fisico dell’area. La funzione 
attuale è incompatibile con il tessuto prevalentemente 
residenziale circostante che  fa inquadrare l’area in un 
degrado funzionale e paesaggisitico più alto.

• L’area è interamente di un’unica proprietà 

utile per poter attuare una riqualificazione 

unitaria

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero dei manufatti dismessi;

• Degrado funzionale alto per il contrasto della 

funzione in una parte storica della città;

• Connotazione di degrado in un contesto limi-

trofo al tessuti residenziali prossimi alla città 

storica 

• Previsione urbanistica di  riqualificazione  fino 

ad oggi non attuata



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

36

16.117 mq

7.675 mq

13 m

T.P.S.3 Insule specializzate

NO

1954 - 1978

Privata

Edifici in linea, capannone

Rispetto Cimiteriale (marginale alla zona Nord-Est)

Rispetto Ferroviario (marginale alla zona Nord-Est)

5

NO

Via della Marmora

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

37

Via della Marmora 5



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

38

REPORT FOTOGRAFICO

Via della Marmora 5

<

<
2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

39

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso

Assente

Assente

Via della Marmora 5



SCHEDA DEL DEGRADO

40

1,75

Via della Marmora 5

Collocata a ridosso delle mura storiche della città che la 
delimitano nella parte nord, l’ara è costituita da un’ampia 
superficie tutta di proprietà privata.
L’area è rientrata tra quelle degradate prevalentemente 
per il la non attuazione della scheda di Regolamento Ur-
banistico che ne prevedeva la riqualificazione. Il degrado 
fisico e funzionale sono lievi vista l’attuale utilizzazione 
degli immobili per attività prevalentemente direzionali 
e di servizio. La completa cesura del manufatto centrale 
prospiciente la via con l’intorno storicizzato soprattutto 
nella scelta cromatica delle finiture, la quasi completa 
impermeabilizzazione del suolo delle aree scoperte e 
l’assenza di un rapporto con la parte storica delle mura  
hanno determinato un elevato degrado paesaggistico 
ambientale dell’area.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero di alcuni manufatti 

dismessi anche con interventi di restyling 

esterno;

• Degrado paesaggistico-ambientale elevato con 

la presenza di manufatti di scarso valore ar-

chitettonico e presenza di una quasi totalità di 

superficie impermeabilizzata;

• Frazionamento della proprietà privata

•  Connotazione di degrado in un contesto limi-

trofo alle mura storiche della città;

• Previsione urbanistica fino ad oggi non attuata



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

41

1.234 mq

0 mq

0 m

NO

Nessun Vincolo Presente

Pubblico-Privata

6

SI

Via degli Scali della Dogana D’acqua (Pontino)

558 mq

0 p

Assente

Assente

2



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

42

REPORT FOTOGRAFICO

6Via degli Scali della Dogana D’acqua (Pontino)

<

<
2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

43

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

Molto Basso

Assente

Assente

6Via degli Scali della Dogana D’acqua (Pontino)



SCHEDA DEL DEGRADO

44

 3

6Via degli Scali della Dogana D’acqua (Pontino)

L’area di modeste dimensioni, in parte di proprietà pub-
blica e in parte privata, è collocata in prossimità della 
Fortezza Nuova nel cuore della città storica. Le vicende 
urbanistiche che si sono susseguite in questi anni han-
no portato alla non attuazione della previsione urbani-
stica prevista dal Regolamento urbanistico e reso l’area 
in completo abbandono dove insiste una labile traccia di 
manufatti edilizi. La non compiutezza della previsione ri-
conduce l’area ad un degrado paesaggistico e ambientale 
elevato. 

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero di una parte della città 

con la ridefinizione della cortina edilizia per-

duta;

• Degrado elevato su tutte le componenti valutate;

• Frazionamento della proprietà privata

• Connotazione di degrado in un contesto limitro-

fo a monumenti storici identificativi della città;

• Previsione urbanistica fino ad oggi non attuata



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

45

3.082 mq

1.427 mq

6 m

T.R.1 Tessuto ad isolati chiusi

NO

1954 

Nessun Vincolo Presente

Privata

Capannoni

7

NO

Via Pompilia

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

46

7Via Pompilia



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

47

REPORT FOTOGRAFICO

7Via Pompilia

<< 2
1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

48

Molto Basso

Assente

Assente

7Via Pompilia



SCHEDA DEL DEGRADO

49

 1,75

7Via Pompilia

Previsione in atto PdC rilasciato nel 2021 (vedi scheda AT).
L’area è caratterizzata da manufatti con caratteristiche 
proprie di impianti artigianali – produttivi oggi abbando-
nati e degradati. Lo stato di abbandono e l’assenza di un 
‘intervento di riqualificazione dell’area dequalificano l’in-
torno prevalentemente residenziale in cui si inserisce. 

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero di una parte della città 

con la ridefinizione di uno spazio oggi inutiliz-

zato;

• Unica proprietà privata che consente un inter-

vento unitario

•  Disciplina urbanistica che non ha consentito 

la riqualificazione dell’area

• Degrado alto fisico-funzionale che dequalifica 

l’intorno a livello paesaggistico-ambientale



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

50

4.626 mq

3.077 mq

20 m

TS-Tessuto Storico

NO

1827- 1954- 1978 

Nessun Vincolo Presente

Privata

Capannoni, edifici in linea

8

NO

Via Pellettier

0 mq

0 m

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

51

8Via Pellettier



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

52

REPORT FOTOGRAFICO

8Via Pellettier

<

<2

1 2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

53

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

Molto Basso

Assente

Assente

8Via Pellettier



SCHEDA DEL DEGRADO

54

 1,75

8Via Pellettier

L’area di proprietà privata era oggetto di una scheda di 
riqualificazione oggi decaduta. La scheda prevedeva una 
totale demolizione dei manufatti esistenti e la realizza-
zione di nuovi edifici a destinazione residenziale e servizi 
pubblici.
La scheda non si è attuata e permane oggi un degrado 
dovuto prevalentemente allo stato di abbandono di par-
te dei manufatti esistenti. Nel complesso i manufatti esi-
stenti, di scarso valore architettonico, a livello tipologico 
entrano in contrasto con il morfotipo in cui sono inseriti. 
La presenza di aree scoperte totalmente impermeabiliz-
zate connotano l’area anche ad alto degrado paesaggisti-
co-ambientale.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Riassetto dell’area con la ridefinizione della 

cortina edilizia perduta;

•  Frazionamento della proprietà privata

•   Previsione urbanistica fino ad oggi non at-

tuata

• Degrado paesaggistico-ambientale alto con la 

presenza di manufatti di scarso valore archi-

tettonico e presenza di una quasi totalità di 

superficie impermeabilizzata;



55

QUARTIERE BASTIA-FIORENTINAINQUADRAMENTO PER QUARTIERE

AREE INDIVIDUATE

• 9 Via Passaponti

• 10 Via Russardo Capocchi

• 11 Via Giuseppe Garibaldi

• 12 Via Giuseppe Garibaldi (Mercato Ortofrutticolo)

• 13 Via Emilio Zola

• 14 Via Piazza Enrico Bartolotti



56

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE BASTIA-FIORENTINA



57

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE BASTIA-FIORENTINA



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

58

9

995mq

0mq

0 m

NO

Nessun Vincolo Presente

NO

Via Passaponti

Tessuto con  isolati aperti e blocchi prev. resi-
denziali di edilizia pianificata

Baracche

2



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

59

REPORT FOTOGRAFICO

9Via Passaponti

<

<

2

1
1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

60

Molto Basso

Assente

Assente

9Via Passaponti



SCHEDA DEL DEGRADO

61

9Via Passaponti

 1,75

L’area di proprietà privata, risulta inserita in un contesto 
prevalentemente a destinazione residenziale e per la sua 
collocazione all’incrocio di due strade pubbliche risulta 
evidente il suo degrado prevalentemente caratterizzato 
dalla presenza di un generale abbandono dovuto anche 
alla presenza di elementi precari al suo interno che con-
feriscono un alto degrado paesaggistico e ambientale 
all’intorno nel quale si inserisce.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

•  Unica proprietà privata che consente un in-

tervento unitari;    

• Degrado paesaggistico-ambientale alto con la 

presenza di manufatti precari; 



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

62

10Via Russardo Capocchi

1.901 mq

372 mq

5 m

NO

1954

Nessun Vincolo Presente

?

Edifici in linea, Capannoni

SI

1.224 mq

2 p.

Tessuto ad isolati chiusi

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

63

10Via Russardo Capocchi



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

64

REPORT FOTOGRAFICO

10Via Russardo Capocchi

<

<

2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

65

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

10Via Russardo Capocchi

Molto Basso

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

66

10Via Russardo Capocchi

 1,75

L’area di modeste dimensioni è collocata in prossimità di 
Barriera Garibaldi al limite tra la città storica e quella di 
recente espansione. I manufatti sono in completo abban-
dono e l’assenza di qualsiasi intervento manutentivo ha 
portato ad un alto degrado fisico che riconduce il com-
plesso ad un alto degrado paesaggistico e ambientale.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può entrate 

in rete;

• Possibilità di recupero con la ridefinizione della 

cortina edilizia;

• Assenza di manutenzione;

• Connotazione di degrado in un contesto limi-

trofo a monumenti storici identificativi della 

città;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

67

11

9.945mq

372 mq

5 m

NO

1954

Nessun Vincolo Presente

PRIVATA

Edifici in linea, Capannoni, Edifici specialistici

NO

T.P.S.3 Insule specializzate

Via Giuseppe Garibaldi

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

68

11Via Giuseppe Garibaldi



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

69

REPORT FOTOGRAFICO

11Via Giuseppe Garibaldi

<

<
2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

70

11Via Giuseppe Garibaldi

Molto Basso

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

71

11Via Giuseppe Garibaldi

 1,75

L’area si estende per quasi un isolato della via Garibaldi. 
E’ connotata da un degrado complessivo non critico, ma 
lo scarso valore architettonico dei manufatti e la comple-
ta impermeabilizzazione dell’area sono gli elementi che 
hanno portato il complesso ad essere attenzionato a li-
vello di area degradata.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero di spazi interni alla cor-

tina edilizia storica;    

• Scarsa manutenzione;

• Frammentazione delle proprietà private;

• Impermeabilizzazione dell’area elevata;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

72

12

923.026 mq

8.085 mq

4 m

NO

1954-1978

Nessun Vincolo Presente

PUBBLICA

Capannoni, Edifici specialistici

NO

T.P.S.3 Insule specializzate

Via Giuseppe Garibaldi (Mercato Ortofrutticolo)

0 mq

0 p

2

Delocalizzazione MOF
Nuove progettualità pubbliche



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

73

12Via Giuseppe Garibaldi (Mercato Ortofrutticolo)



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

74

REPORT FOTOGRAFICO

12Via Giuseppe Garibaldi (Mercato Ortofrutticolo)

<

<
2 1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

75

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

12Via Giuseppe Garibaldi (Mercato Ortofrutticolo)

Molto Basso

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

76

 1,75

12Via Giuseppe Garibaldi (Mercato Ortofrutticolo)

L’area è collocata in prossimità di Barriera Garibaldi al li-
mite tra la città storica e quella di recente espansione. È 
di proprietà pubblica e ospita il mercato orftofrutticolo 
della città. Da anni è in corso il progetto per la delocaliz-
zazione del mercato che non risulta compatibile a livello 
funzionale con la prevalenza di tessuto residenziale in cui 
si è inserito. La completa impermeabilizzazione dell’area 
la scarsa manutenzione dei manufatti esistenti sono gli 
elementi che maggiormente caratterizzano il degrado 
dell’area.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può entrate 

in rete;

• Possibilità di recupero con la ridefinizione, anche 

funzionale, di una parte di città;

• Proprietà pubblica;

• Ampi spazi da riqualificare;

• Assenza di manutenzione;

• Connotazione di degrado in un contesto stori-

co della città;

• Impermeabilizzazione dell’area;

• Progetto pubblico di delocalizzazione del mer-

cato non ancora attuato;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

77

8.975 mq

4.665 mq

16 m

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste

NO

1827- 1954- 1978 

Nessun Vincolo Presente

Pubblica-Privata

Edifici in Linea, Capannoni, Villa

13

NO

Via Emilio Zola

0 mq

0 p

2

Progetto finanziato per la delocalizzazione del MOF



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

78

13Via Emilio Zola



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

79

REPORT FOTOGRAFICO

13Via Emilio Zola

<

<2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

80

Molto Basso

Assente

Assente

13Via Emilio Zola



SCHEDA DEL DEGRADO

81

13Via Emilio Zola

 1,75

L’area è collocata in un tessuto di recente formazione 
connotato da una prevalenza di destinazione residenzia-
le. È di proprietà pubblica e ospita funzioni plurime le-
gate ad attività di raccolta rifiuti (isola ecologica), uffici, 
residenza, ecc. tanto da riconoscerlo come tessuto mi-
sto. La completa impermeabilizzazione dell’area la scarsa 
manutenzione dei manufatti esistenti sono gli elementi 
che maggiormente caratterizzano il degrado dell’area.

• Possibilità di recupero con la ridefinizione, 

anche funzionale, di una parte di città;

• Proprietà pubblica;  

• Scarsa di manutenzione dei manufatti esistenti;

• Connotazione di degrado in un contesto resi-

denziale della città;

• Impermeabilizzazione dell’area;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

82

6.236 mq

3.411 mq

9 m

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste 

NO

1954 

Nessun Vincolo Presente

Privata

Edifici Specialistici

14

NO

Via Piazza Enrico Bartolotti

0 mq

0 p

2

Pinqua



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

83

14Via Piazza Enrico Bartolotti



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

84

REPORT FOTOGRAFICO

14Via Piazza Enrico Bartolotti

<

<2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

85

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso, Basso

Assente

Assente

14Via Piazza Enrico Bartolotti



SCHEDA DEL DEGRADO

86

 1,75

14Via Piazza Enrico Bartolotti

L’area è collocata in adiacenza alla porta San Marco nella 
città storica. È di proprietà privata e ospita funzioni pre-
valentemente commerciali. La completa impermeabi-
lizzazione dell’area e la scarsa qualità architettonica dei 
manufatti esistenti sono gli elementi che maggiormente 
caratterizzano il degrado dell’area.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;
• Proprietà privata frammentata;

• Connotazione di degrado in un contesto stori-

co della città;

• Impermeabilizzazione dell’area;



87

INQUADRAMENTO PER QUARTIERE QUARTIERE SAN MARCO

AREE INDIVIDUATE

- 15 Via della Cinta Esterna (Ex Feltrinelli)
- 16 Via delle Cataratte

- 17 Stazione San Marco



88

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE SAN MARCO



89

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE SAN MARCO



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

90

16.354 mq

2699 mq

22 m

T.S.L. - Tessuto Storico Lineare 

SI

1954 - 1978-2021

Fascia di rispetto Ferroviaria (Marginale Nord-Ovest)

Pubblico-Privata

Edifici in Linea, Capannoni

15

NO

Via della Cinta Esterna (Ex Feltrinelli)

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

91

15Via della Cinta Esterna (Ex Feltrinelli)



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

92

REPORT FOTOGRAFICO

15Via della Cinta Esterna (Ex Feltrinelli)

<

<

2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

93

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso

Assente

Assente

15Via della Cinta Esterna (Ex Feltrinelli)



SCHEDA DEL DEGRADO

94

2,5

15Via della Cinta Esterna (Ex Feltrinelli)

L’area è collocata in adiacenza alla porta San Marco nella 
città storica. È di proprietà privata e ospita funzioni pre-
valentemente commerciali. La completa impermeabi-
lizzazione dell’area e la scarsa qualità architettonica dei 
manufatti esistenti sono gli elementi che maggiormente 
caratterizzano il degrado dell’area.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;
• Proprietà privata frammentata;

• Connotazione di degrado in un contesto stori-

co della città;

• Impermeabilizzazione dell’area;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

95

11.848 mq

7.797,05mq

16 m

T.R.1 Tessuto ad isolati chiusi  

Fascia di rispetto Ferroviaria (Marginale Nord-Est)

NO

1954 

Privata

Edifici in Linea, Capannoni

16

NO

Via delle Cataratte

 0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

96

16Via delle Cataratte



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

97

REPORT FOTOGRAFICO

16Via delle Cataratte

<

<2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

98

Molto Basso

Assente

Assente

16Via delle Cataratte



SCHEDA DEL DEGRADO

99

 1,75

16Via delle Cataratte

L’area è collocata in prossimità della Dogana ad Acqua, 
delle mura Lorenesi e la Stazione San Marco, al limite tra 
la città storica e quella portuale di espansione più recen-
te ed è di proprietà privata. Presenta funzioni diverse con 
manufatti storicizzati in linea alla strada e manufatti di 
diversa dimensione e tipologia a completare l’isolato che 
ha perso la sua morfologia storica ad isolato chiuso. La 
scarsa manutenzione dei manufatti esistenti la quasi to-
tale impermeabilizzazione dell’area sono gli elementi che 
maggiormente caratterizzano il degrado dell’area.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero con la ridefinizione, 

anche funzionale, di una parte di città;    

• Scarsa manutenzione dei manufatti esistenti;

• Connotazione di degrado in un contesto stori-

co della città;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

100

69.243 mq

6.474 mq

17 m

T.P.S.3 Insule specializzate 

NO

1954 

Fascia di rispetto Ferroviaria
Vincolo Parte II del codice 42/04 

Ferrovie dello Stato

Edifici Specialistici

17

SI

Stazione San Marco

4.893 mq

2 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

101

17Stazione San Marco



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

102

REPORT FOTOGRAFICO

17Stazione San Marco

<
<

2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

103

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

Molto Basso, Basso

Assente

Assente

17Stazione San Marco



SCHEDA DEL DEGRADO

104

2

17Stazione San Marco

L’area comprende l’edificio della Stazione San Marco, le 
sue pertinenze ferroviarie e binari dismessi.Nel Regola-
mento Urbanistico del 1999 era prevista una scheda di 
riqualificazione della ex stazione già allora in stato di ab-
bandono. La riqualificazione dell’area non si è mai attua-
ta e non è stato presentato alcun progetto. L’abbandono 
dei manufatti esistenti di valore storico-artistico, tanto 
da indirizzare la Soprintendenza ad apporre un vincolo 
sull’edificio principale, l’assenza di una progettualità che 
abbia riqualificato l’area sono gli elementi che maggior-
mente caratterizzano il degrado dell’area.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibile punto intermodale per la città;

• Possibilità di recupero con la ridefinizione, 

anche funzionale, di una parte di città;

• Ampi spazi da riqualificare;

• Assenza di manutenzione dei manufatti esi-

stenti;

• Connotazione di degrado in un contesto stori-

co della città;

• Progetto urbanistico-edilizio mai attuato;



105

INQUADRAMENTO PER QUARTIERE QUARTIERE SHANGAY

AREE INDIVIDUATE

• 18 Via Francesco Pera

• 19 Via Niccolo Stenone (Quartieri Nord) ( All’interno 

del quale ricadono le aree A,B,C,D)



106

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE SHANGAY



107

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE SHANGAY



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

108

23.902 mq

11.447 mq

10 m

T.P.S.2 Tessuto a piattaforme produttive,

commerciali e direzionali

Fascia di rispetto Ferroviaria

NO

1954 - 1978

Privata

Edifici Specialistici, Capannoni

18

NO

Via Francesco Pera

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

109

18Via Francesco Pera



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

110

REPORT FOTOGRAFICO

18Via Francesco Pera

<

<

2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

111

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso

Assente

Assente

18Via Francesco Pera



SCHEDA DEL DEGRADO

112

 1,75

18Via Francesco Pera

L’area è adiacente alla ex Stazione San Marco è di pro-
prietà privata. Stretta tra la ex stazione e la viabilità di 
quartiere presenta una commistione di tipologie edilizie 
prevalentemente con funzioni produttive-artigianali. Le 
possibilità di riqualificazione indicate dal Regolamento 
Urbanistico del 1999 non sono state attuate, probabil-
mente per la presenza di molteplici proprietà private 
che hanno continuato a mantenere in esercizio e attività 
presenti, non interessate alla trasformazione prospettata 
dallo strumento urbanistico. Questo ha permesso che il 
degrado fisico e funzionale dei manufatti sia basso, ma 
rimane un alto degrado paesaggistico ambientale dovuto 
anche alla completa impermeabilizzazione dell’area.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero con la ridefinizione, 

anche funzionale, di una parte di città;

• Presenza di moltepici proprietà private;

• Connotazione di degrado in un contesto stori-

co della città;

• Presenza di attività produttive in esercizio;

• Progetto di ristrutturazione urbanistica non 

attuato;



INQUADRAMENTO URBANISTICO

AREE INDIVIDUATE

- 19 A Via Cestoni ovest 

-19 B Via Nino Bixio

-19 C Via Marco Mastacchi

- 19 D Via Cestoni est

19Via Niccolo Stenone (Quartieri Nord)

19 A

19 B

19 C

19 D



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

114

Via Cestoni ovest (Quartieri Nord)

20.554 mq

9545 mq

12 m

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste 

Nessun Vincolo Presente

NO

1954 -1978

Privata

Edifici in Linea, Capannoni

NO

19 a

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

115

Via Cestoni ovest (Quartieri Nord) 19 a



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

116

REPORT FOTOGRAFICO

Via Cestoni ovest (Quartieri Nord) 19 a

<

<

2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

117

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

Via Cestoni ovest (Quartieri Nord) 19 a

Molto Basso

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

118

Via Cestoni ovest (Quartieri Nord)

2

19 a

L’area coincide con un isolato prossimo alla ex Stazione 
San Marco collocata nei quartieri nord della città che 
sono stati oggetto di una parziale ricostruzione attua-
ta con bandi pubblici per la riqualificazione urbana da-
gli anni 2000. L’area caratterizzata dalla compresenza di 
diverse proprietà private. Presenta una commistione di 
tipologie edilizie con funzioni produttive-artigianali com-
miste alla residenza. Le possibilità di riqualificazione in-
dicate dal Regolamento Urbanistico del 1999 non sono 
state attuate, probabilmente per la presenza di molte-
plici proprietà private che hanno continuato a mante-
nere in esercizio e attività presenti, non interessate alla 
trasformazione prospettata dallo strumento urbanistico. 
Questo ha permesso che il degrado fisico e funzionale 
dei manufatti non sia elevato, ma rimane un alto degra-

do paesaggistico ambientale.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero con la ridefinizione, 

anche funzionale, di una parte di città;

• Presenza di moltepici proprietà private;

• Presenza di attività produttive in esercizio;

• Degrado funzionale per la compresenza di 

attività non compatibili con la residenza;

• Progetto di ristrutturazione urbanistica non 

attuato;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

119

20.554 mq

9545 mq

12 m

2

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste 

Nessun Vincolo Presente

NO

1954 -1978

Privata

Edifici in Linea, Capannoni

NO

Via Nino Bixio (Quartieri Nord) 19 B

0 mq

0 p



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

120

Via Nino Bixio (Quartieri Nord) 19 B



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

121

REPORT FOTOGRAFICO

19 BVia Nino Bixio (Quartieri Nord)

<

<

2

1
2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

122

Molto Basso, Bassa

Assente

Assente

19 BVia Nino Bixio (Quartieri Nord)



SCHEDA DEL DEGRADO

123

 1,75

19 BVia Nino Bixio (Quartieri Nord)

L’area coincide con un isolato prossimo alla ex Stazione 
San Marco collocata nei quartieri nord della città che 
sono stati oggetto di una parziale ricostruzione attua-
ta con bandi pubblici per la riqualificazione urbana da-
gli anni 2000. L’area caratterizzata dalla compresenza di 
diverse proprietà private. Presenta una commistione di 
tipologie edilizie con funzioni produttive-artigianali com-
miste alla residenza. Le possibilità di riqualificazione in-
dicate dal Regolamento Urbanistico del 1999 non sono 
state attuate, probabilmente per la presenza di molte-
plici proprietà private che hanno continuato a mante-
nere in esercizio e attività presenti, non interessate alla 
trasformazione prospettata dallo strumento urbanistico. 
Questo ha permesso che il degrado fisico e funzionale 
dei manufatti non sia elevato, ma rimane un alto degra-

do paesaggistico ambientale.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero con la ridefinizione, 

anche funzionale, di una parte di città;    

• Presenza di moltepici proprietà private;

• Presenza di attività produttive in esercizio;

• Progetto di ristrutturazione urbanistica non 

attuato;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

124

20.554 mq

9545 mq

12 m

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste 

Nessun Vincolo Presente

NO

1954 -1978

Privata

Edifici in Linea, Capannoni

NO

Via Marco Mastacchi (Quartieri Nord) 19 C

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

125

Via Marco Mastacchi (Quartieri Nord) 19 C



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

126

REPORT FOTOGRAFICO

19 CVia Marco Mastacchi (Quartieri Nord)

<
<

2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

127

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso

Assente

Assente

19 CVia Marco Mastacchi (Quartieri Nord)



SCHEDA DEL DEGRADO

128

2,5

19 CVia Marco Mastacchi (Quartieri Nord)

L’area coincide con un isolato prossimo alla ex Stazione 
San Marco collocata nei quartieri nord della città che sono 
stati oggetto di una parziale ricostruzione attuata con 
bandi pubblici per la riqualificazione urbana dagli anni 
2000. L’area caratterizzata dalla compresenza di diverse 
proprietà private. Presenta una commistione di tipologie 
edilizie con funzioni produttive-artigianali commiste alla 
residenza. Le possibilità di riqualificazione indicate dal 
Regolamento Urbanistico del 1999 non sono state attua-
te, probabilmente per la presenza di molteplici proprietà 
private non interessate alla trasformazione prospettata 
dallo strumento urbanistico. L’area è connotata da degra-
do fisico e funzionale dei manufatti con presenza anche 
di edifici abbandonati che determinano un alto degrado 
paesaggistico ambientale, dovuto anche alla quasi totale 

impermeabilizzazione dei suoli.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero con la ridefinizione, 

anche funzionale, di una parte di città;

• Presenza di molteplici proprietà private;

• Presenza di attività produttive in esercizio;

• Progetto di ristrutturazione urbanistica non 

attuato;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

129

20.554 mq

9545 mq

12 m

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste 

Nessun Vincolo Presente

NO

1954 -1978

Privata

Edifici in Linea, Capannoni

NO

Via Cestoni est (Quartieri Nord) 19 d

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

130

Via Cestoni est (Quartieri Nord) 19 d



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

131

REPORT FOTOGRAFICO

Via Cestoni est (Quartieri Nord) 19 d

<

<

2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

132

Molto Basso

Assente

Assente

Via Cestoni est (Quartieri Nord) 19 d



SCHEDA DEL DEGRADO

133

 1,75

Via Cestoni est (Quartieri Nord) 19 d

L’area coincide con un isolato prossimo alla ex Stazione 
San Marco collocata nei quartieri nord della città che 
sono stati oggetto di una parziale ricostruzione attua-
ta con bandi pubblici per la riqualificazione urbana da-
gli anni 2000. L’area caratterizzata dalla compresenza di 
diverse proprietà private. Presenta una commistione di 
tipologie edilizie con funzioni produttive-artigianali com-
miste alla residenza. Le possibilità di riqualificazione in-
dicate dal Regolamento Urbanistico del 1999 non sono 
state attuate, probabilmente per la presenza di molte-
plici proprietà private che hanno continuato a mante-
nere in esercizio e attività presenti, non interessate alla 
trasformazione prospettata dallo strumento urbanistico. 
Questo ha permesso che il degrado fisico dei manufatti 
non sia elevato, ma rimane un alto degrado funzionale e 

paesaggistico ambientale.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero con la ridefinizione, 

anche funzionale, di una parte di città;  

• Presenza di moltepici proprietà private;

• Presenza di attività produttive in esercizio;

• Progetto di ristrutturazione urbanistica non 

attuato;



134

INQUADRAMENTO PER QUARTIERE QUARTIERE COREA

AREE INDIVIDUATE

• 20 Via Firenze

• 21 Via Giorgio la Pira



135

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERECOREA



136

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE COREA



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

137

10.938 mq

4.377 mq

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste

Rispetto Cimiteriale
Fascia di rispetto Elettrodotti

NO

1978 

Privata

20

NO

Via Firenze

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

138

Via Firenze 20



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

139

REPORT FOTOGRAFICO

Via Firenze 20

<

<2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

140

Molto Basso, Media

Assente

Assente

Via Firenze 20



SCHEDA DEL DEGRADO

141

 2,25

Via Firenze 20

L’area è collocata in adiacenza al parco Baden-Powell e al 
cimitero della Misericordia. Negli scorsi anni un incendio 
ha distrutto le strutture presenti, oggi rimaste allo stato 
di rudere e l’area è in totale abbandono. L’area è conno-
tata da un elevato degrado sia fisico che paesaggistico 
ambientale.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero con la ridefinizione, 

anche funzionale, di una parte di città;

• Completo abbandono delle strutture esistenti



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

142

21Via Giorgio la Pira

13.956 mq

3.567 mq

8 m

Fascia di rispetto Elettrodotti

NO

1978 

Privata

NO

T.P.S.3 Insule specializzate 

Edifici Specialistici, Capannoni

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

143

21Via Giorgio la Pira



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

144

REPORT FOTOGRAFICO

21Via Giorgio la Pira

<
< 2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

145

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

Molto Basso

Assente

Assente

21Via Giorgio la Pira



SCHEDA DEL DEGRADO

146

21Via Giorgio la Pira

1,75

L’area è collocata in zona nord della città fuori dalla città 
storica. Nel suo complesso non presenta un elevato de-
grado, ma si rileva una commistione di funzioni in parte 
non compatibili che insieme ad una elevata impermea-
bilizzazione dei suoli ha posto l’area tra quelle connotate 
da degrado.

• Attività di servizio in esercizio; • Impermeabilizzazione dei suoli;

• Presenza di attività incompatibili funzional-

mente tra loro;



147

QUARTIERE SORGENTIINQUADRAMENTO PER QUARTIERE

AREE INDIVIDUATE

• 22 Via Pisana (Stazione)

• 23 Via Giulio Perini

• 24 Via delle Sorgenti

• 25 Via degli Acquedotti

• 26 Via degli Acquedotti (Il Torrino)



148

QUARTIERE SORGENTIIL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI



149

QUARTIERE SORGENTIIL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

150

71554 mq

17972 mq

15 m

T.P.S.3 Insule specializzate

Rispetto ferroviario

NO

1954- 1988 

Privata

Edifici Specialistici, Capannoni

22

NO

Via Pisana (Stazione)

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

151

22Via Pisana (Stazione)



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

152

REPORT FOTOGRAFICO

22Via Pisana (Stazione)

<

<

2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

153

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso, Bassa

Assente

Assente

22Via Pisana (Stazione)



SCHEDA DEL DEGRADO

154

 1,75

22Via Pisana (Stazione)

L’area di ampia estensione è collocata nell’area nord del-
la città ed è parte di una pertinenza ferroviaria. I manu-
fatti centrali, di dimensioni ampie erano infatti magazzini 
utilizzati dalle ferrovie per funzioni di servizio all’attività 
ferroviaria, mentre gli edifici in prossimità della via Pi-
sana sono oggi abbandonati o sottoutilizzati. Questo ha 
permesso che il degrado fisico dei manufatti sia elevato 
così come il degrado funzionale e paesaggistico ambien-
tale.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero con la ridefinizione, 

anche funzionale, di una parte di città;

• Unica proprietà;

• Quasi totale assenza di manutenzione dei 

fabbricati;

• Normativa urbanistica non flessibile per la 

riflunzionalizzazione dei manufatti esistenti;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

155

2712,59 mq

661,65 mq

5 m

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste

SI

1954

Rispetto ferroviario

Privata

Edifici Specialistici

23

NO

Via Giulio Perini

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

156

23Via Giulio Perini



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

157

REPORT FOTOGRAFICO

23Via Giulio Perini

<

<

2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

158

Molto Basso

Assente

Assente

23Via Giulio Perini



SCHEDA DEL DEGRADO

159

 1,75

23Via Giulio Perini

L’area di modesta estensione è collocata nell’area nord 
della città prossima ad una pertinenza ferroviaria. Gli 
edifici esistenti sono in stato di abbandono e questa è 
la principale motivazione che ha condotto a identificare 
l’area con un alto degrado fisico e funzionale.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero con ridefinizione fun-

zionale;

• Unica proprietà;   

• Totale assenza di manutenzione dei fabbricati;

• Normativa urbanistica non flessibile per la 

riflunzionalizzazione dei manufatti esistenti;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

160

5.559 mq

1739 mq

10 m

T.P.S.2 Tessuto a piattaforme produttive,
commerciali e direzionali

Rispetto Stradale

NO

1954

Privata

Edifici in Linea

24

SI

Via delle Sorgenti

1001 mq

0

3



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

161

24Via delle Sorgenti



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

162

REPORT FOTOGRAFICO

24Via delle Sorgenti

<

<

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

163

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso, Basso

Assente

Fluviale

24Via delle Sorgenti



SCHEDA DEL DEGRADO

164

 1,75

24Via delle Sorgenti

L’area di proprietà privata è collocata nell’area nord della 
città prossima all’area produttiva del Picchianti e in fregio 
alla via delle Sorgenti, prospiciente un’area a destinazio-
ne residenziale. Gli edifici esistenti sono in parte in stato 
di abbandono e questa è la principale motivazione che 
ha condotto a identificare l’area con un alto degrado fisi-
co e funzionale.

• Possibilità di recupero con ridefinizione fun-

zionale;

• Unica proprietà;

• Quasi totale assenza di manutenzione dei 

fabbricati;

• Normativa urbanistica non flessibile per la 

riflunzionalizzazione dei manufatti esistenti;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

165

9.502mq

1.807 mq

17 p

T.R.4 Tessuto as isolati aperti e blocchi prev.
residenziali di edilizia pianificata

SI

1996

Rispetto Stradale
Fascia di rispetto elettrodotti

Privata

Edificio a Torre

25

NO

Via degli Acquedotti 

0 mq

0 m

3



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

166

25Via degli Acquedotti 



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

167

REPORT FOTOGRAFICO

25Via degli Acquedotti 

<

<2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

168

Molto Basso, Basso

Assente

Assente

25Via degli Acquedotti 



SCHEDA DEL DEGRADO

169

 1,75

25Via degli Acquedotti 

L’area di proprietà privata è collocata nell’area centrale 
della città prossima allo svincolo della variante Aurelia 
“Livorno Centro” e sulla viabilità che conduce alla Stazio-
ne ferroviaria. Gli edifici esistenti sono di recente edifi-
cazione ma si trovano in stato di abbandono e questa è 
la principale motivazione che ha condotto a identificare 
l’area tra quelle connotate da degrado.

• Possibilità di recupero con ridefinizione fun-

zionale;

• Unica proprietà; 

• Quasi totale assenza di manutenzione dei 

fabbricati;



INQUADRAMENTO URBANISTICO Via degli Acquedotti (Il Torrino) 26

AREE INDIVIDUATE

- 26 A Via Ugo Foscolo

-26 B Via Francesca Laura 

Morvillo

26 A

26 B



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

171

20.702mq

807 mq

29 m

T.P.S.3 Insule specializzate

SI

1954 - 1978

Fascia di rispetto Ferroviaria
Vincolo Parte II del codice 42/04

Privata

Edificio Specialistico

NO

Via Ugo Foscolo 26 A

2

Progetto “Uffizi di mare”



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

172

Via Ugo Foscolo 26 A



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

173

REPORT FOTOGRAFICO

Via Ugo Foscolo 26 A

<

<
2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

174

Via Ugo Foscolo 26 A

Molto Basso, Basso

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

175

Via Ugo Foscolo 26 A

 2

L’area di proprietà pubblica è collocata nell’area centra-
le della città prossima alla Stazione ferroviaria “Livorno 
Centrale” e ospita il complesso monumentale delle “Ter-
me del Corallo” da anni in completo stato di abbando-
no sia gli edifici che il Parco. L’abbandono del complesso 
storico conferisce all’area un alto degrado paesaggisti-
co-ambientale.

• Possibilità di recupero con ridefinizione fun-

zionale;

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Proprietà pubblica;  

• Quasi totale assenza di manutenzione dei 

fabbricati;

• Connotazione di degrado in un contesto stori-

co della città;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

176

Via Francesca Laura Morvillo 26 B

6.189 mq

807 mq

2 p

T.P.S.3 Insule specializzate

SI

1954 - 1978

Privata

Edificio Specialistico

NO

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

177

Via Francesca Laura Morvillo 26 B



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

178

REPORT FOTOGRAFICO

Via Francesca Laura Morvillo 26 B

<

<

2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

179

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

Via Francesca Laura Morvillo 26 B

Molto Basso, Basso

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

180

Via Francesca Laura Morvillo 26 B

 1,75

L’area di proprietà privata è collocata nell’area centra-
le della città prossima alla Stazione ferroviaria “Livorno 
Centrale” e adiacente al complesso monumentale delle 
“Terme del Corallo”. La previsione urbanistica di nuova 
costruzione di un complesso residenziale, speculare a 
quella esistente, non si è attuata. Il complesso storico del 
Torrino è rimasto per molti anni privo di manutenzione e 
abbandonato, solo negli ultimi mesi è iniziato un proget-
to di ristrutturazione per la riqualificazione dell’immobi-
le. Questa incompiutezza ha conferito all’area un degra-
do prevalentemente di tipo urbanistico e fisico.

• Possibilità di recupero con ridefinizione fun-

zionale;

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Unica proprietà;

• Quasi totale assenza di manutenzione dei 

fabbricati;

• Connotazione di degrado in un contesto stori-

co della città;

• Piano urbanistico non completamente attua-

to;



181

QUARTIERE STAZIONEINQUADRAMENTO PER QUARTIERE

AREE INDIVIDUATE

• 27 Via Baldovinetti

• 28 Via Masi



182

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE STAZIONE



183

QUARTIERE STAZIONEIL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

184

11.256 mq

3.784 mq

10 m

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste

Fascia di rispetto elettrodotti

NO

1954 - 1978-1988

Pubblico-Privata

Edifici unifamiliari,Capannoni

27

NO

Via Baldovinetti

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

185

27Via Baldovinetti



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

186

REPORT FOTOGRAFICO

27Via Baldovinetti

<

<

2
1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

187

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso, Basso

Fluviale

Assente

27Via Baldovinetti



SCHEDA DEL DEGRADO

188

 1,75

27Via Baldovinetti

L’area coincide con un isolato prossimo alla “Porta a Ter-
ra”, al centro della città, di proprietà privata. Presenta 
una commistione di tipologie edilizie con funzioni pro-
duttive-artigianali. L’attività produttiva da anni ha cessa-
to il suo operato, i manufatti presenti sono in completo 
abbandono e caratterizzano l’area con un alto degrado 
fisico; la quasi totale impermeabilizzazione dell’area e la 
generale trascuratezza la connotano anche con un alto 
degrado paesaggistico-ambientale.

• Unica proprietà; • Totale abbandono dell’area;

• Alta impermeabilizzazione dei suoli;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

189

10.724 mq

625 mq

3 p.

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste 

Rispetto Ferroviario

SI

1954-1978 

Privata

Edificio Specialistico

28

NO

Via Masi

0 mq

0 m

3



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

190

Via Masi 28



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

191

REPORT FOTOGRAFICO

28Via Masi

<
<

2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

192

Molto Basso

Assente

Assente

Via Masi 28



SCHEDA DEL DEGRADO

193

2,25

28Via Masi

L’area, di proprietà privata, è prossima alla “Porta a Ter-
ra” e alla stazione centrale. Presenta tipologie edilizie 
con funzioni produttive-artigianali oggi ridotte allo stato 
di rudere. Il completo abbandono e la generale trascura-
tezza caratterizzano l’area con un elevato degrado fisico 
alto degrado paesaggistico-ambientale.

• Possibilità di recupero con ridefinizione fun-

zionale;

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Unica proprietà;

• Totale abbandono dell’area;



194

QUARTIERE OSPEDALEINQUADRAMENTO PER QUARTIERE

AREE INDIVIDUATE

• 29 Via della meridiana

• 30 Via P.A della corona



195

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE OSPEDALE



196

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE OSPEDALE



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

197

29

9.688 mq

659 mq

15 m

NO

1954-1978

Nessun Vincolo Presente

?

Edifici in Linea, Edifici specialistici

SI

T.P.S.3 Insule specializzate

5.653 mq

Via della Meridiana

2 p

2

Progetto nuovo polo ospedaliero



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

198

29Via della Meridiana



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

199

REPORT FOTOGRAFICO

29Via della Meridiana

<

<

2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

200

29Via della Meridiana

Molto Basso

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

201

1,75

29Via della Meridiana

L’area è collocata al centro città, prossima alla stazione 
ferroviaria e in seguito alla dismissione delle officine Pi-
relli è stata recuperata solo una parte quella che oggi 
costituisce il Parco Pertini, ma un’altra parte è ancora 
occupata da tipologie edilizie produttive-artigianali. Il 
completo abbandono degli edifici e la generale trascura-
tezza caratterizzano l’area con un elevato degrado fisico 
e un alto degrado paesaggistico-ambientale.

• Possibilità di recupero con ridefinizione fun-

zionale;

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Unica proprietà;

• Totale abbandono dell’area;



INQUADRAMENTO URBANISTICO Via P.A. del Corona 30

AREE INDIVIDUATE

- 30 A Via P.A. del Corona 

(Depositi comunali)

-30 B Via P.A. del Corona 

30 A
30 B



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

203

7.913 mq

2.261 mq

3 p

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste

Nessun Vincolo Presente

NO

1827- 1954- 1978 -2021

Pubblico-Privata

Capannoni, locali di depostito

SI

Via P.A. del Corona (Depositi comunali) 30 a

2

PINQUA - candidata e ammessa a finanziamenti



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

204

30 aVia P.A. del Corona (Depositi comunali)



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

205

REPORT FOTOGRAFICO

Via P.A. del Corona (Depositi comunali) 30 a

<

<

2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

206

Molto Basso

Assente

Assente

30 aVia P.A. del Corona (Depositi comunali)



SCHEDA DEL DEGRADO

207

Via P.A. del Corona (Depositi comunali) 30 a

2,5

L’area si estende per quasi un isolato della via Garibaldi. 
E’ connotata da un degrado complessivo non critico, ma 
lo scarso valore architettonico dei manufatti e la comple-
ta impermeabilizzazione dell’area sono gli elementi che 
hanno portato il complesso ad essere attenzionato a li-
vello di area degradata.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Possibilità di recupero di spazi interni alla cor-

tina edilizia storica;    

• Scarsa manutenzione;

• Frammentazione delle proprietà private;

• Impermeabilizzazione dell’area elevata;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

208

Via P.A. del Corona 30 B

13.684 mq

7.874 mq

17 m

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste

Nessun Vincolo Presente

NO

1827- 1954- 1978 -2021

Pubblico-Privata

Capannoni, locali di depostito

NO

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

209

Via P.A. del Corona 30 B



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

210

REPORT FOTOGRAFICO

Via P.A. del Corona 30 B

<

<2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

211

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

Via P.A. del Corona 30 B

Molto Basso

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

212

Via P.A. del Corona 30 B

2,5

L’area è collocata al centro città, prossima alla stazione 
ferroviaria e al complesso ospedaliero. Solo una parte 
delle aree scoperte è oggi utilizzata come depositi co-
munali. Sull’area vi era una previsione del Regolamento 
Urbanistico del 1999 che non si è mai attuata. L’abbando-
no degli edifici e la generale trascuratezza caratterizzano 
l’area con un elevato degrado fisico e paesaggistico-am-
bientale.

• Possibilità di recupero con ridefinizione fun-

zionale dell’area;

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Proprietà pubblica;

• Abbandono dell’area;

• Previsione urbanistica non attuata;



213

QUARTIERE COLLINEINQUADRAMENTO PER QUARTIERE

AREE INDIVIDUATE

• 31 Via Guglielmo Marconi (Caserma)



214

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE COLLINE



215

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE COLLINE



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

216

42.385 mq

14.661 mq

19 m

T.P.S.3 Insule specializzate

NO

1827- 1954- 1978 - 1996

Nessun Vincolo Presente

Pubblico

Edificio Specialistico

31

NO

Via Guglielmo Marconi (Caserma)

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

217

Via Guglielmo Marconi (Caserma) 31



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

218

REPORT FOTOGRAFICO

Via Guglielmo Marconi (Caserma) 31

<

<

2

1

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

219

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

Molto Basso

Assente

Assente

Via Guglielmo Marconi (Caserma) 31



SCHEDA DEL DEGRADO

220

1,75

Via Guglielmo Marconi (Caserma) 31

L’area è collocata al centro città e coincide con la Caser-
ma Marconi, oggi in attività. L’area, quasi completamente 
impermeabilizzata, è caratterizzata da edifici con funzio-
ni di supporto all’attività militare. Alcuni manufatti sono 
abbandonati e in generale hanno una manutenzione suf-
ficiente a mantenerli in esercizio. Il degrado più elevato 
dell’area è rappresentato dalla funzione che risulta poco 
compatibile con le caratteristiche del tessuto residenzia-
le che la circonda.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Potenziamento delle strutture pubbliche esi-

stenti;

• Proprietà pubblica presente;

• Scarsa manutenzione degli edifici esistenti;

• Funzione non compatibile con il tessuto pre-

valentemente residenziale circostante;



221

QUARTIERE SALVIANOINQUADRAMENTO PER QUARTIERE

AREE INDIVIDUATE

• 32 Via Campania



222

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE SALVIANO



223

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE SALVIANO



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

224

32

33.609 mq

1.594 mq

3 m

Rispetto Ferroviario

NO

1954-1988-2021

?

Edificio Specialistico

NO

T.P.S.3 Insule specializzate

Via Campania

0 mq

0 p

3

PdC rilasciato su una parte dell’area



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

225

Via Campania 32



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

226

REPORT FOTOGRAFICO

Via Campania 32

<

<

2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

227

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso

Assente

Assente

Via Campania 32



SCHEDA DEL DEGRADO

228

Via Campania 32

1,75

L’area è collocata all’interno del piano particolareggiato 
“Nuovo Centro” approvato nel 2008. La previsione urba-
nistica proposta dal Piano attuativo non è ancora stata 
attuata e questo ha creato una condizione di degrado 
fisico, visto l’abbandono del manufatto esistente e pae-
saggistico-ambientale.

• Potenziamento delle strutture pubbliche esi-

stenti;

• Proprietà pubblica presente;

• Previsione urbanistica non ancora attuata;



229

QUARTIERE COTETOINQUADRAMENTO PER QUARTIERE

AREE INDIVIDUATE

• 33 Via Campania (ex Concessionaria)



230

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE COTETO



231

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE COTETO



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

232

33Via Campania ( ex Concessionaria)

10.724 mq

625 mq

3 p.

Rispetto Ferroviario

SI

1954-1978 

?

Edificio Specialistico

NO

3

All’interno dellle progettualità del PA nuovo centro



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

233

Via Campania ( ex Concessionaria) 33



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

234

REPORT FOTOGRAFICO

Via Campania ( ex Concessionaria) 33

<<2 1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

235

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso , Media
Ecosistemi fluviali e relative aree di perti-
nenza ecologica
Assente

Via Campania ( ex Concessionaria) 33



SCHEDA DEL DEGRADO

236

Via Campania ( ex Concessionaria) 33

2,5

L’area è collocata in adiacenza alla porta San Marco nella 
città storica. È di proprietà privata e ospita funzioni pre-
valentemente commerciali. La completa impermeabi-
lizzazione dell’area e la scarsa qualità architettonica dei 
manufatti esistenti sono gli elementi che maggiormente 
caratterizzano il degrado dell’area.

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;
• Proprietà privata frammentata;

• Connotazione di degrado in un contesto stori-

co della città;

• Impermeabilizzazione dell’area;



237

QUARTIERE S.JACOPOINQUADRAMENTO PER QUARTIERE

AREE INDIVIDUATE

• 34 Via Borgo San Jacopo ( Comprende le aree A, B)

• 35 Via Meyer

• 36 Via dei sette santi

• 37 Via Goito



238

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE S.JACOPO



239

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE S.JACOPO



INQUADRAMENTO URBANISTICO 34

AREE INDIVIDUATE

- 34 A Piazza Luigi Orlando

- 34 B Via Borgo San Jacopo 

(Arena Astra)

Via Borgo San Jacopo

34 A
34 B



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

241

Piazza Luigi Orlando 34 A

14.227 mq

1.994 mq

1 p

SI

1954

Privata

Edificio Specialistico

NO

Nessun Vincolo Presente

3

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

242

Piazza Luigi Orlando 34 A



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

243

REPORT FOTOGRAFICO

Piazza Luigi Orlando 34 A

< <2
1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

244

Piazza Luigi Orlando 34 A

Basso

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

245

Piazza Luigi Orlando 34 A

2,25

L’area di proprietà privata, prossima all’inizio del lungo-
mare di Viale Italia e limitrofa ai cantieri delle attività 
portuali e delle attività della “Porta a mare”, è caratte-
rizzata da un generale stato di abbandono, anche con 
la presenza di manufatti allo stato di rudere, su cui non 
sono state attuate le previsioni del Regolamento urbani-
stico del 1999.

• Potenziamento delle strutture pubbliche esi-

stenti;

• Limitrofa a servizi pubblici con i quali può 

entrate in rete;

• Unica proprietà;   

• Previsione urbanistica non attuata;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

246

14.241 mq

2.368 mq

6 m

TSL- Tessuto Storico Lineare

Nessun Vincolo Presente

NO

1827- 1954- 1988

Pubblica

SI

Via Borgo San Jacopo (Arena Astra) 34 B

Edificio Specialistico

439 mq

3 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

247

Via Borgo San Jacopo (Arena Astra) 34 B



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

248

REPORT FOTOGRAFICO

Via Borgo San Jacopo (Arena Astra) 34 B

<

<

2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

249

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

Via Borgo San Jacopo (Arena Astra) 34 B

Molto Basso, Basso

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

250

Via Borgo San Jacopo (Arena Astra) 34 B

1,75

L’area, di proprietà pubblica, ospita prevalentemente 
funzioni legate alla pratica sportiva. L’assenza di manu-
tenzione dei manufatti e dei resedi pertinenziali conferi-
scono all’area un generale degrado e trascuratezza.

• Potenziamento delle strutture pubbliche esi-

stenti;

• Proprietà pubblica;

• Scarsa manutenzione dei manufatti e delle 

pertinenze;

• Degrado in prossimità delle mura storiche;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

251

17.020 mq

7.457 mq

17 m

T.R.1 Tessuto ad isolati chiusi

NO

1954-1978 -  1988

Nessun Vincolo Presente

Pubblica

Capannoni

35

NO

Via Meyer

0 mq

0 p

2

HANGAR CREATIVI  - Finanziamento regionale



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

252

35Via Meyer



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

253

REPORT FOTOGRAFICO

35Via Meyer

<
<

2

1

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

254

Molto Basso

Assente

Assente

35Via Meyer



255

VINCOLO PAESAGGISTICO Via Meyer

D.M. 28/01/1949 G.U. 29 del 1949 “zona situata nel comune di Livorno
comprensiva delle frazioni di Antignano, Montenero e Quercianella.”

Allegato 8B – disciplina beni paesaggistici - art. 142 del Codice

Articolo 6 - Territori costieri compresi nella fascia di profondità di 300
metri, a partire dalla linea dibattigia, anche per i terreni elevati sul mare.
( art.142. c.1, lett. a, Codice) Allegato C - N. 11 Schede dei sistemi costieri

INDICAZIONI DEI VINCOLI

35

Escluso perchè in 
zona “B” al 06/09/1985



SCHEDA DEL DEGRADO

256

 2

Via Meyer 35

L’area è collocata in prossimità del Museo Civico comu-
nali “Giovanni Fattori” , di proprietà comunale era la 
sede direzionale e operativa del trasporto pubblico (ex 
ATL), trasferito da alcuni anni in via Peppino Impastato. 
La previsione urbanistica prevista dal Regolamento del 
1999 non è mai stata attuata. I fabbricati sono dismessi e 
negli anni non sono strati manutenuti. L’abbandono ge-
nerale e la completa impermeabilizzazione del resede di 
pertinenza conferiscono complessivamente un alto de-
grado all’area.

• Potenziamento delle strutture pubbliche esi-

stenti;

• Proprietà pubblica;

• Scarsa manutenzione dei manufatti e delle 

pertinenze;

• Area quasi totalmente impermeabilizzata;

• Degrado in prossimità di un quadrante storico 

della città;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

257

2.890 mq

0 mq

0 m

T.R.3 Tessuto ad isolati aperti e blocchi 
prevalentemente isolati

Nessun Vincolo Presente

NO

Privata

36

NO

Via dei Sette Santi

2

2



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

258

REPORT FOTOGRAFICO

36Via dei Sette Santi

<

<
1

2

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

259

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Basso

Assente

Assente

36Via dei Sette Santi



SCHEDA DEL DEGRADO

260

 1,75

36Via dei Sette Santi

L’area è collocata in una parte della città costituita preva-
lentemente da un tessuto residenziale. È un’area libera 
sulla quale non sono state attuate le previsioni del Rego-
lamento attuativo del 1999.

• Unica proprietà; • Mancata attuazione delle previsioni del Rego-

lamento urbanistico;

• Assenza di una normativa che impedisce la 

rifunzionalizzazione dell’area;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

261

60.301 mq

0 mq

0 m

NO

Nessun Vincolo Presente

Privata

NO

Via Goito 37

0 mq

0 m

2



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

262

REPORT FOTOGRAFICO

Via Goito 37

< <1
2 1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

263

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Media-Bassa

Assente

Assente

Via Goito 37



SCHEDA DEL DEGRADO

264

 1,75

Via Goito 37

L’area è collocata in una parte della città costituita preva-
lentemente da un tessuto residenziale. È un’area libera 
di grandi dimensioni sulla quale non sono state attuate 
le previsioni del Regolamento attuativo del 1999, che 
ha impedito la cessione di un’ampia area sulla quale era 
prevista la realizzazione di una grande parco pubblico 
fruibile da tutti i cittadini.

• Unica proprietà;

• Ampia area a verde che potrebbe essere frui-

ta dai cittadini;

• Mancata attuazione delle previsioni del Rego-

lamento urbanistico;

• Assenza di una normativa che impedisce la 

rifunzionalizzazione dell’area;



265

QUARTIERE SCOPAIAINQUADRAMENTO PER QUARTIERE

AREE INDIVIDUATE

• 38 Via del crocino (Nuovo centro)

• 39 Via di Collinaia



266

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE SCOPAIA



267

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE SCOPAIA



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

268

38

51.650 mq

356mq

2 m

Fascia di rispetto stradale
Fascia di rispetto Elettrodotti

SI

1954-1988-2021

?

Edificio Specialistico

NO

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste 

31.750 mq

1 p.

Via del Crocino (nuovo centro)

3



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

269

38Via del Crocino (nuovo centro)



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

270

REPORT FOTOGRAFICO

38Via del Crocino (nuovo centro)

<

<

1

2

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

271

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

38Via del Crocino (nuovo centro)

Media-Bassa

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

272

38Via del Crocino (nuovo centro)

 2,50

L’area è collocata all’interno delle previsioni del Piano at-
tuativo “Nuovo Centro” che ad oggi non è stata ancora 
attuata. È un’area pubblica sulla quale insistono ancora 
dei manufatti privati in parte in stato di abbandono e 
un’attività produttiva che dovranno essere rimossi pro-
prio per l’attuazione degli interventi previsti e conven-
zionati.

• Proprietà pubblica;

• Ampia area a verde che potrà essere fruita 

dai cittadini con l’attuazione delle previsioni 

urbanistiche in essere;

• Mancata attuazione delle previsioni del Piano 

Particolareggito;

• Manufatti abbandonati da rimuovere;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

273

44.150 mq

7.040 mq

16 m

T.P.S.3 Insule specializzate

SI

1954- 1978 

Nessun Vincolo Presente

Pubblico-Privata

Capannoni

39

NO

Via di Collinaia

1.1166 mq

5 p

3

PdC rilasciato



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

274

39Via di Collinaia



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

275

REPORT FOTOGRAFICO

39Via di Collinaia

<

< 1

2

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

276

39

Bassa, Media

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

277

 1,75

Via di Collinaia 39

L’area è inserita in un contesto a prevalente destinazio-
ne residenziale della città, prossima al quartiere Scopaia. 
Sull’area sono presenti edifici con tipologie edilizie pro-
prie di attività artigianali convertite nel tempo ad attività 
commerciali.A nord dell’area erano presenti anche dei 
manufatti abbandonati, retaggio delle attività artigiani 
del secolo scorso, oggi demoliti per l’attuazione di una 
nuova progettualità non ancora realizzata.

• Unica proprietà;

• Possibilità di implementazione dei servizi ai 

quartieri circostanti;

• Ridefinizione fisico-funzionale dell’area;



278

INQUADRAMENTO PER QUARTIERE QUARTIERE ARDENZA

AREE INDIVIDUATE

• 40 Viale Italia (Ippodramo Federico Caprilli)



279

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE ARDENZA



280

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE ARDENZA



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

281

219.514mq

7.790 mq

7 m

Nessun vincolo presente

NO

1954- 1978 -1988

?

Edifici Specialistici, in Linea

NO

T.P.S.3 Insule specializzate

40Viale Italia (Ippodromo Federico Caprilli)

0 mq

0 p

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

282

40Viale Italia (Ippodromo Federico Caprilli)



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

283

REPORT FOTOGRAFICO

40Viale Italia (Ippodromo Federico Caprilli)

<

< 1

2

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

284

40Viale Italia (Ippodromo Federico Caprilli)

Molto-Bassa, Bassa

Assente

Assente



SCHEDA DEL DEGRADO

285

40Viale Italia (Ippodromo Federico Caprilli)

 1,75

L’area di grande estensione è prospiciente la passeggiata 
lungomare di Viale Italia e comprende il compendio pub-
blico dell’ippodromo Caprilli e una porzione di proprietà 
privata destinata alla pratica sportiva. Nel complesso l’a-
rea, oggi in parte rifunzionalizzata per le corse ippiche, 
presenta ancora manufatti edilizi in stato di abbandono 
e sottoutilizzati.

• Proprietà pubblica;

• Unica proprietà privata;

• Possibilità di implementazione delle dotazioni 

di servizio alla città;

• Implementazione dell’offerta turistico-ricetti-

va;

• Manufatti in stato di abbandono anche di 

grandi dimensioni;



286

INQUADRAMENTO PER QUARTIERE QUARTIERE ANTIGNANO

AREE INDIVIDUATE

• 41 Via del litorale



287

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI QUARTIERE ANTIGNANO



288

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI QUARTIERE ANTIGNANO



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

289

24.624,15mq

2.275,95 mq

11 m

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste 

Fascia di Rispetto Stradale
Fascia di Rispetto Ferroviaria

NO

1954- 1978 -1988

Privata

Edifici Specialistici, in Linea, schiera

NO

41Via del litorale

0 mq

0 p

4



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

290

41Via del litorale



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

291

REPORT FOTOGRAFICO

41Via del litorale

<

<

1

2

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

292

Molto Basso

Assente

Assente

41Via del litorale



293

VINCOLO PAESAGGISTICO

D.M. 28/01/1949 G.U. 29 del 1949 “zona situata nel comune di Livorno
comprensiva delle frazioni di Antignano, Montenero e Quercianella.”

Allegato 8B – disciplina beni paesaggistici - art. 142 del Codice

Articolo 6 - Territori costieri compresi nella fascia di profondità di 300

metri, a partire dalla linea dibattigia, anche per i terreni elevati sul mare.

( art.142. c.1, lett. a, Codice) Allegato C - N. 11 Schede dei sistemi costieri

INDICAZIONI DEI VINCOLI

41Via del litorale



SCHEDA DEL DEGRADO

294

 1,75

41Via del litorale

L’area stretta tra la viabilità e la linea ferroviaria è col-
locata in prossimità della costa rocciosa delle Falesie di 
Antignano. La presenza di varie funzioni residenziali e 
commerciali ancora in esercizio sono gli elementi che mi-
tigano il degrado complessivo connotato in particolare 
da un contrasto di alcune funzioni non compatibili con 
il pregio paesaggistico-ambientale dell’area costiera an-
tistante, aggravato da un’alta impermeabilizzazione dei 
suoli

• Possibilità di implementazione delle dotazioni 

di servizio alla costa;
• Frazionamento della proprietà privata;

• Vincoli urbanistici che limitano la riqualifica-

zione dell’area;

• Funzioni non compatibili con il pregio paesag-

gistico della costa antistante;



295

INQUADRAMENTO PER QUARTIERE REST CIRC 1

AREE INDIVIDUATE

• 42 Via Provinciale Pisana



296

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI REST CIRC 1



297

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI REST CIRC 1



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

298

13.896 mq

143 mq

3 m

T.R. 6 Tessuto a tipologie miste

NO

1827-1978 

Fascia di rispetto elettrodotti

Pubblica-Privata

Manufatti Precari

42

NO

Via Provinciale Pisana

2



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

299

42Via Provinciale Pisana



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

300

REPORT FOTOGRAFICO

42Via Provinciale Pisana

<

<

1

2

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

301

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Molto Basso-Bassa

Assente

Assente

42Via Provinciale Pisana



SCHEDA DEL DEGRADO

302

 2

42Via Provinciale Pisana

L’area di ampie dimensioni in parte di proprietà pubblica 
e in parte di proprietà privata è connotata, in particolare 
nella parte prospiciente via provinciale pisana, da un de-
grado fisico e funzionale in quanto la mancata attuazione 
delle previsioni urbanistiche previste dal Regolamento 
Urbanistico del 1999 hanno favorito l’abbandono e la ri-
funzionalizzazione degli spazi.

• Possibilità di implementazione delle dotazioni 

di servizio all’area circostante;
• Frazionamento della proprietà privata;

• Mancata attuazione delle previsioni urbanisti-

che;



303

INQUADRAMENTO PER QUARTIERE REST CIRC 4

AREE INDIVIDUATE

• 43 Viale delle Macchie ( Lonzi)

• 44 Via dell’uliveta

• 45 Via di Levante

• 46 Via della valle Benedetta



304

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI REST CIRC 4



305

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI REST CIRC 4



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

306

3.507 mq

85 mq

2 m

T.R.11 Campagna urbanizzata (EXTRA)

NO

1996-2021 

Fascia di Rispetto Stradale
Fascia di Rispetto Elettrodotti

Privata

Edifici Specialistici

NO

43Via delle Macchie (Lonzi)

86 mq

1 p

7



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

307

43Via delle Macchie (Lonzi)



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

308

REPORT FOTOGRAFICO

43Via delle Macchie (Lonzi)

<< 1
2

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

309

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

Molto Basso, Basso
(Sistemi particellari ad elevata densità della 
maglia agraria, con infrastruttura verde di bassa 
qualità ecologica)
Assente

43Via delle Macchie (Lonzi)



SCHEDA DEL DEGRADO

310

 1,75

43Via delle Macchie (Lonzi)

L’area collocata in territorio rurale è caratterizzata dalla 
presenza di alcuni manufatti assimilabili ad impianti tec-
nologici, in contrasto con il contesto agricolo circostante.

• Possibilità di schermatura dell’area con ele-

menti a verde;
• Manufatti in contrasto contesto agricolo;

• Funzione in contrasto con il contesto rurale;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

311

33.418 mq

4.856 mq

15 m

T.R.11 Campagna urbanizzata (EXTRA)

Fascia di Rispetto Stradale
Area di rispetto RIR

SI

1988-1996 

Privata

Edifici Specialistici, Capannoni

NO

44Via dell’Uliveta

2502 mq

1 p

7



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

312

44Via dell’Uliveta



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

313

REPORT FOTOGRAFICO

44Via dell’Uliveta

<
<1

2

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

314

Molto Basso, Basso

Assente

Assente

44Via dell’Uliveta



315

VINCOLO PAESAGGISTICO 44Via dell’Uliveta

Allegato 8B – disciplina beni paesaggistici - art. 142 del Codice

Articolo 8 - I fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua iscritti negli elenchi previsti dal

R.D. 11 dicembre 1933, n.1775, e le relative sponde o piedi degli argini per

una fascia di 150 metri ciascuna. ( art.142. c.1, lett. c, Codice) 

INDICAZIONI DEI VINCOLI



SCHEDA DEL DEGRADO

316

2,25

44Via dell’Uliveta

L’area collocata in territorio rurale è caratterizzata dalla 
presenza di alcune aziende a destinazione produttivo-ar-
tigianale. I manufatti esistenti sono in parte capannoni 
industriali e in parte sono assimilabili ad impianti tecno-
logici, in contrasto con il contesto agricolo circostante. Tra 
le aziende produttive è innestato centralmente un com-
plesso di recente costruzione con caratteristiche proprie 
della funzione residenziale, in totale stato di abbandono.

• Possibilità di schermatura dell’area con ele-

menti a verde;
• Manufatti in contrasto contesto agricolo;

• Funzione in contrasto con il contesto rurale;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

317

5.743 mq

1.587mq

9 m

T.R.11 Campagna urbanizzata (EXTRA)

SI

1978

Fascia di Rispetto Stradale
Area di rispetto RIR

Privata

Edifici Specialistici

45

NO

Via di levante

7



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

318

45Via di levante



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

319

REPORT FOTOGRAFICO

45Via di levante

<

<1

2

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

320

Molto Basso

Assente

Ecosistemi collinari dei boschi di latifoglie 
e sclerofille, anche in mosaico con nuclei di 
conifere e macchie alta

45Via di levante



321

VINCOLO PAESAGGISTICO 45Via di levante

Allegato 8B – disciplina beni paesaggistici - art. 142 del Codice

Articolo 8 - I fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua iscritti negli elenchi previsti dal
R.D. 11 dicembre 1933, n.1775, e le relative sponde o piedi degli argini per
una fascia di 150 metri ciascuna. ( art.142. c.1, lett. c, Codice) 

INDICAZIONI DEI VINCOLI



SCHEDA DEL DEGRADO

322

 2,25

45Via di levante

L’area collocata in territorio rurale è caratterizzata dal-
la presenza di manufatti con tipologie edilizie proprie 
dell’attività produttivo-artigianale, fuori scala e in con-
trasto con il contesto agricolo circostante.

• Possibilità di riqualificazione anche attraverso 

una possibile rifunzionalizzazione;

• Possibilità di miglioramento estetico percetti-

vo dei manufatti;

• Manufatti fuori scala rispetto al contesto agri-

colo;

• Scarsa manutenzione e presenza di edifici 

abbandonati;

• Frazionamento della proprietà privata;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

323

8.944 mq

92 mq

2 m

T.R.11 Campagna urbanizzata (EXTRA)

Fascia di Rispetto Stradale

NO

Privata

46

NO

Via della valle Benedetta (Limoncino)

238  mq

1 p

7



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

324

46Via della valle Benedetta (Limoncino)



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

325

REPORT FOTOGRAFICO

46Via della valle Benedetta (Limoncino)

<

<1

2

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

326

Molto Basso

Assente

Seminativi, oliveti e seminativi arborati preva-
lenti di collina 

46Via della valle Benedetta (Limoncino)



327

VINCOLO PAESAGGISTICO 46Via della valle Benedetta (Limoncino)

Allegato 8B – disciplina beni paesaggistici - art. 142 del Codice

Articolo 8 - I fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua iscritti negli elenchi previsti dal

R.D. 11 dicembre 1933, n.1775, e le relative sponde o piedi degli argini per

una fascia di 150 metri ciascuna. ( art.142. c.1, lett. c, Codice)

Articolo 12 - I territori coperti da foreste e da boschi, ancorchè percorsi

o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento,

come definiti dall’articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio

2001, n. 227. (art.142. c.1, lett. g, Codice) 

INDICAZIONI DEI VINCOLI



SCHEDA DEL DEGRADO

328

 1,75

46Via della valle Benedetta (Limoncino)

L’area collocata in territorio rurale è caratterizzata dalla 
presenza di alcuni manufatti incongrui ed è destinata a 
parcheggio camper.

• Possibilità di riqualificazione per implementa-

re dotazioni di servizio alla collina;
• Presenza di manufatti incongrui;

• Mancanza di elementi di filtro con il contesto 

rurale;



329

INQUADRAMENTO PER QUARTIERE REST CIRC 5

AREE INDIVIDUATE

• 47 Via del tirreno (Monte Burrone)

• 48 Strada statale ( ex cava Calignaia)

• 49 Strada statale



330

IL SISTEMA DELLA MOBILITA’ SOSTENIBILE E DELLE INFRASTRUTTURE VERDI REST CIRC 5



331

IL SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVIZI REST CIRC 5



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

332

99.625 mq

979 mq

0 p

SI

Fascia di Rispetto Stradale

Privata

Monumento

47

NO

Viale del tirreno (Monte Burrone)

6



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

333

47Viale del tirreno (Monte Burrone)



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

334

REPORT FOTOGRAFICO

47Viale del tirreno (Monte Burrone)

<

<1
2

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

335

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)
Media-Alta

Pinete mediterranee di pini mesogeni endemici e Percorsi substeppici di gra-
minacee e piante annue dei Thero-Brachypodieteapini mesogeni endemici

Ecosistemi collinari delle macchie e delle 
garighe post incendio, anche in mosaico con 
nuclei di conifere

47Viale del tirreno (Monte Burrone)



VINCOLO PAESAGGISTICO

336

47Viale del tirreno (Monte Burrone)

D.M. 28/01/1949 G.U. 29 del 1949 “zona situata nel comune di Livorno
comprensiva delle frazioni di Antignano, Montenero e Quercianella.”

Allegato 8B – disciplina beni paesaggistici - art. 142 del Codice

Articolo 12 - I territori coperti da foreste e da boschi, ancorchè percorsi

o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento,

come definiti dall’articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio

2001, n. 227. (art.142. c.1, lett. g, Codice)

INDICAZIONI DEI VINCOLI



SCHEDA DEL DEGRADO

337

 2,50

47Viale del tirreno (Monte Burrone)

Area comprendente la ex cava di Monte Burrone, le pen-
dici del monte omonimo e le strutture del monumento a 
Ciano.

• Possibilità di riqualificazione per implementa-

re dotazioni di servizio alla collina;
• Presenza di manufatti incongrui;

• Mancanza di elementi di filtro con il contesto 

rurale;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

338

Strada statale 1 (ex cava Calignaia)

67.614 mq

172 mq

0 p

Fascia di Rispetto Ferroviaria

Privata

Edifici Specialistici

SI

48

NO

0 mq

0 m

8



SUPERFICIE COPERTA EDIFICI

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

NUMERO PIANI EDIFICI

SUPERFICIE EDIFICATA

INQUADRAMENTO URBANISTICO

339

Strada statale 1 (ex cava Calignaia) 48



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

340

REPORT FOTOGRAFICO

Strada statale 1 (ex cava Calignaia) 48

< <

1

2

2

1



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

341

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

Media-Alta

Pinete mediterranee di pini mesogeni endemici e Percorsi substeppici di gramina-
cee e piante annue dei Thero-Brachypodieteapini mesogeni endemici

Ecosistemi collinari delle macchie e delle garighe 
post incendio e Ecosistemi fluviali

Strada statale 1 (ex cava Calignaia) 48



VINCOLO PAESAGGISTICO

342

D.M. 28/01/1949 G.U. 29 del 1949 “zona situata nel comune di Livorno

comprensiva delle frazioni di Antignano, Montenero e Quercianella.”

Allegato 8B – disciplina beni paesaggistici - art. 142 del Codice

Articolo 8 - I fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua iscritti negli elenchi previsti dal

R.D. 11 dicembre 1933, n.1775, e le relative sponde o piedi degli argini per

una fascia di 150 metri ciascuna. ( art.142. c.1, lett. c, Codice)

Articolo 12 - I territori coperti da foreste e da boschi, ancorchè percorsi

o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento,

come definiti dall’articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio

2001, n. 227. (art.142. c.1, lett. g, Codice) 

INDICAZIONI DEI VINCOLI

Strada statale 1 (ex cava Calignaia) 48



SCHEDA DEL DEGRADO

343

 2,25

Strada statale 1 (ex cava Calignaia) 48

Area estrattiva di cui è cessata la coltivazione a metà del 
Novecento sita in corrispondenza dell’omonimo vallo-
ne tra il Monte Telegrafo ed il Poggio delle Monachine, 
orientata verso la riva del mare e delimitata a sud dal 
ponte della ferrovia Roma-Pisa.

• Possibilità di riqualificazione per implementa-

re dotazioni di servizio alla collina;
• Presenza di manufatti abbandonati;

• Degrado paesaggistico-ambientale dovuto al 

mancato ripristino dei fronti di cava;



DESCRIZIONE

DATI DIMENSIONALI

VINCOLI URBANISTICI E FASCE DI RISPETTO

PROGETTUALITA IN CORSO

UTOE

MORFOTIPI

TIPOLOGIE EDILIZIE

PROPRIETA’

DATAZIONE

PRESENZA DI RUDERI

PRESENZA DI EDIFICI INCOMPIUTI

EDIFICI ESISTENTI

SUPERFICIE TERRITORIALE

SUPERFICIE COPERTA

ALTEZZA MASSIMA

RUDERI/EDIFICI INCOMPLETI

SEDIME

N PIANI

INQUADRAMENTO URBANISTICO

344

Strada statale 1 (ex cava)

12.224 mq

0 mq

0 m

Fascia di Rispetto Stradale

Privata

49

NO

NO

0 mq

0 p

8



INQUADRAMENTO FISICO-FUNZIONALE

345

REPORT FOTOGRAFICO

Strada statale 1 (ex cava) 49

<<

1

2

1

2



REPORT FOTOGRAFICO

VALORE NATURALISTICO

MORFOTIPI ECOSISTEMICI ( II INVARIANTE)

HABITAT

MORFOTIPI I INVARIANTE

QUADRO ECOSISTEMICO

MORFOTIPI IV INVARIANTE

INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

346

Molto Bassa, Alta

Percorsi substeppici di graminacee e piante annue dei Thero-Brachypodietea-
pini mesogeni endemici

Ecosistemi fluviali

Strada statale 1 (ex cava) 49



347

VINCOLO PAESAGGISTICO

D.M. 28/01/1949 G.U. 29 del 1949 “zona situata nel comune di Livorno

comprensiva delle frazioni di Antignano, Montenero e Quercianella.”

Allegato 8B – disciplina beni paesaggistici - art. 142 del Codice

Articolo 6 - Territori costieri compresi nella fascia di profondità di 300
metri, a partire dalla linea dibattigia, anche per i terreni elevati sul mare.
( art.142. c.1, lett. a, Codice) Allegato C - N. 11 Schede dei sistemi costieri

Articolo 12 - I territori coperti da foreste e da boschi, ancorchè percorsi
o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento,
come definiti dall’articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio
2001, n. 227. (art.142. c.1, lett. g, Codice)

Articolo 15 - Le zone di interesse archeologico ( art.142. c.1, lett. M del
Codice) e Allegato H - N. 110 Schede e Cartografia delle zone di interesse
archeologico ex art. 142 comma 1 lett. m) del Codice.

INDICAZIONI DEI VINCOLI

Strada statale 1 (ex cava) 49



SCHEDA DEL DEGRADO

348

2

Strada statale 1 (ex cava) 49

Cava costiera posta in prossimità della via Aurelia, lato 
monte, in località nota come Sassoscritto, di cui è cessata 
la coltivazione a metà del Novecento. 

• Possibilità di riqualificazione per implementa-

re dotazioni di servizio alla collina;
• Presenza di manufatti abbandonati;

• Degrado paesaggistico-ambientale dovuto al 

mancato ripristino dei fronti di cava;
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