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COMUNE DI GROSSETO

SCHEDA URBANISTICA DI DETTAGLIO RELATIVA

AL RECUPERO ABITATIVO DEI SOTTOTETTI (OSS. N. 116)

E’ ammesso il recupero a fini abitativi dei sottotetti nel rispetto della L.R.T. n. 5/2010 che cosi li definisce:
“...volumi soprastanti I'ultimo piano degli edifici aventi destinazione residenziale, compresi nelle sagome

di copertura, dove queste ultime risultano prevalentemente inclinate.”

Il recupero dei sottotetti € ammesso nei limiti e condizioni previsti dalla L.R.T. n. 5/2010 e dell’Atto di
Indirizzo ufficiale elaborato dal’ASL n. 9 congiuntamente con I’Amministrazione Comunale, nonché nel

rispetto delle disposizioni normative nazionali.

| SOTTOTETTI DA RECUPERARE A FINI ABITATIVI DOVRANNO ESSERE COLLEGATI
VERTICALMENTE OD ORIZZONTALMENTE, ESCLUDENDO L’ACCESSO DALL’ESTERNO, CON
L’'UNITATA’ ABITATIVA ESISTENTE SOTTOSTANTE O ADIACENTE, ALLO SCOPO DI NON
AUMENTARE IL NUMERO DI ALLOGGI.

| LOCALI NON POTRANNO CONFIGURARE LA DUPLICAZIONE CATASTALE DELLE UNITA’
IMMOBILIARI RESIDENZIALI.

RECUPERO ABITATIVO DEI SOTTOTETTI

N



COMUNE DI GROSSETO

1. ATTO DI INDIRIZZO ELABORATO DALL’ A.S.L. N. 9;
2. ESTRATTO B.U.R.T. N. 7 DEL 12/2/2010;

3. ALLEGATI ALLA D.C.C. N. 14 DEL 13/01/2011
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LEGGE REGIONALE 8 FEBBRAIO 2010 N.5 - INDICAZIONI PRESCRITTIVE PER LA
DEFINIZIONE E LA GARANZIA DEL MANTENIMENTO DEI LIVELLI
PRESTAZIONALI IN MERITO AL RECUPERO ABITATIVO DEI SOTTOTETTL

PREMESSO

Che la Legge regionale 08 febbraio 2010, n. 5 “Norme per il recupero abitativo dei sotfotetti”
pubblicata sul Bollettino Ufficiale n. 7, parte prima, , del 12.02.2010, in attuazione dell’ articolo
117, terzo comma, della Costituzione, dell’articolo 2 del decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001 n. 380 (Testo unico delle disposizioni legislative regolamentari in materia edilizia) e
dell’ articolo 7 della legge regionale 3 gennaio 2005, n. 1 (Norme per il govemo del territorio),
promuove il recupero a fini abitativi dei sottotetti, in conformita al principio della sostenibilita delle
attivita cdilizie, della valorizzazione delle attivita di recupero del patrimonio edilizio esistente, al
fine di favorire la messa in opera di interventi tecnologici per il contenimento dei consumi
energetici negli edifici;

Che per quanto disposto all’ art.3, comma 6, della Legge Regionale 1/2005: ** 1 progett: di recupero
ai fini abitativi devono assicurare prestazioni analoghe a quelle derivanti dall’applicazione delle
norme igienico-sanitaric statali. Gli strumenti urbanistici del comune contengono le prescrizioni
obbligatorie definite per garantire tali livelli prestazionali, sentite le aziende uniti sanitarie locali
competenti per territorio, *

Che in attuazione del citato art, 3, comma 6 della Legge Regionale 1/2005 la Azienda Sanitaria
Locale competente per Territorio ha ritenuto di concertare i contenuti del presente documento con
una rappresentanza dei tecnici delle Amministrazioni Comunali;

Che per la stesura del testo delle presenti indicazioni si sono svolti specifici incontri di
approfondimento tra i tecnici e/o rappresentanti dei Comuni di: Grosseto, Follonica, Monte
Argentario, Scansano, nonché dell’ANCE Grosseto ¢ la ASL n. 9 nei giomi di: 7 aprile, 22 aprile,
06 maggio 2010, :

VISTA:

La Legge regionale 08 febbraio 2010, n. 5 “Norme per il recupero abitativo dei sottotetti”
pubblicata sul Bollettino Ufficiale n. 7, parte prima, del 12.02.2010, in particolare I'art. 3 “
Caratteristiche tecniche dei sottotetti recuperabili ai fini abitativi ed ulteriori disposizioni a carattere
tecnico \

VISTO: _
Il Decreto Ministeriale Sanitd, - 5 luglio 1975 “Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20
giugno 1896, relativamente all'altezza minima ed ai requisiti igienico-sanitari principali dei

locali di abitazione” pubblicato sulla G.u. n. 190 del 18 luglio 1975, modificato ed integrato
dall'articolo 1 del D.M. Sanita 9 giugno 1999, pubblicato sulla G.U. n. 148 del 26 giugno 1999;

A
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RITENUTO RN B,

Che, indipendentemente dalla possibilita di derogare alle altezze minime consentite dall’art.1,
comma 3, del D.M. 5 luglio 1975, il mantenimento dei livelli prestazionali dei requisiti igienico-
sanitari dei locali di abitazione debbano garantire, idonee condizioni igienico-sanitarie dell'alloggio,
ottenibili prevedendo una maggiore superficie dell'alloggio e dei vani abitabili ovvero la possibilita
di una adeguata ventilazione naturale favorita dalla dimensione e tipologia delle finestre, dai
riscontri d'aria trasversali e dall'impiego di mezz di ventilazione naturale ausiliaria.

SI REGOLAMENTA QUANTO SEGUE:
ART. 1. PREMESSE.
1. Le premesse costituiscono parte integrante ¢ sostanziale del presente atto.
2.1 livelli prestazionali da assicurare nei progetti di recupero dei sottotetti ai fini abitativi,
devono esscre  differenziati in relazione alle destinazioni d’uso dei vani; pertanto, in applicazione

del D.M. 05/07/1975, sono distinti fra quelli da ottenere per spazi ad uso abitazione e quclli da
ottencre per gli spazi accessori ¢ di servizio. '

ART. 2. VOLUMI D’ARIA.

1. Per gli spazi ad uso abitazione:

a. la diminuzione dell’altezza deve comunque garantire, lo stesso “volume d’aria” in relazione

alla destinazione d’uso ed alla tipologia del vano; .

b. il “ volume d’aria”, al fine di garantire idonee condizioni igienico-sanitarie, deve essere
ottenuto, prevedendo proporzionalmente, una maggiore superficic del vano da rendere
abitabile al diminuire dell’altezza;

c. ;l Volume d’aria da calcolare per gli spazi ad uso abitazione deve rispettare la seguente
ormula;

Superficie vano = Volume d’aria/altezza media vano

Dove il “volume d’aria” & quello che si desume dall’applicazione del D.M. 1975 con
riferimento alle specifiche destinazioni d'uso dei locali e per “altezza media vano” si intende
quella minima definita dalla legge.

2. Per gli spazi accessori e di servizio:

a. Non & previsto il requisito prestazionale del volume d'aria per ripostighi, zone di ingresso,
corridoi, disimpegni e per il servizio igienico aggiuntivo;

b. 1l volume daria deve essere previsto per I'eventuale servizio igienico se definito principale,
prevedendo proporzionalmente, una maggiore superficie del vano da rendere abitabile al
diminuire dell’altezza con Iapplicazione della formula di cui al comma precedente.

Ao z
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ART. 3. REQUISITI AEROILLUMINANTI NATURALL

L. Il livello prestazionale dei “requisiti aeroilluminanti” da assicurare nei progetti di recupero dei
sottotetti ai fini abitativi, deve garantire un'adeguata ventilazione e illuminazione naturale favorita
dalla dimensione ¢ tipologia delle finestre e dai riscontri d'aria trasversali.

2. Per gli spazi ad uso abitazione:

a. la superficie finestrata dovré mantenere il rapporto - acroilluminante non inferiore ad un
ottavo della superficie utile del locale servito; tale valore dovra essere calcolato sulla
superficie virtuale del vano cosi ottenuta:

Va/2,70 m = Sv

Dove:

Va= volume ¢"aria del vano considerato in m’;

2,70 m = altezza virtuale del vano abitabile in m;

Sv= superficie virtuale in m’.

Dalla superficie virtuale dovri essere calcolata la superficie finestrata ncl modo seguente:
Sv x 0,125 = Superficie finestrata '

b. Fatto salvo il rispetto del requisito minimo stabilito dalla Legge Regionale sono ammesse
deroghe a quanto previsto al comma 2 lettera a) solo in caso di edifici vincolati ai sensi del
D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali ¢ del pacsaggio), oppure per i
fabbricati individuati con valore storicoftestimoniale nella strumentazione urbanistica
comunale; per tali immobili la prestazione dovra essere mantenuta con I"applicazionc degli
clementi acro- meccanici che garantiscano un ricambio del volume d'aria di 32
me/h/persona;

3. Per gli spazi accessori e di servizio non & previsto il requisito prestazionale aereo illuminante
‘ pcrgli spazi accessori e di servizio;

ART4 REQUISITI AEROMECCANICI E ILLUMINAZIONE ARTIFICIALE

1. Fatto salvo il rispetto del requisito minimo stabilito dalla Legge Regionale, i livelli prestazionali

- dei “requisiti aero meccanici” e di illuminazione artificiale, sono ammessi per gli spazi ad uso
abitazione, solo in caso di cdifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei
beni culturali ¢ del paesaggio), oppure per i fabbricati individuati con valore storico/testimoniale
nella strumentazione urbanistica comunale.

Per tali immobili la prestazione dovrd essere mantenuta con I"applicazione degli elementi aero-
meccanici che garantiscano il ricambio del volume d’aria, ad integrazione di quanto consentito dalia
superficie aeroilluminante esistente comunque non inferiore ad un sedicesimo, cosi come di seguito
descritto.. :

11 Tasso di ricambio d’aria (T espresso in me/h) da garantire per ogni vano si potrd calcolare
moltiplicando il fabbisogno medio d’aria salubre per unita di, tempo di una persona (32
mc/h/persona) con la ricettivita del vano; T =32 me/h/persona x R.

v .3'
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T (Tasso di ricambio d'aria) = volume di aria salubre da assicurarc nell'abitazione, espresso in mdb.\/\/\/\/\/\_u_/\

R (Ricettivit2) = numero massimo di persone che il vano potra accogliere determinato con i scguenti standard: me. 24,3
per | persona, mg. 37,8 per 2 persone,

1l numero minimo dei ricambi d’aria (N), espresso in h™', potra essere ottenuto dal rapporto del
Tasso di ricambio d’aria con il Volume d’aria dell’abitazione: N =T/Va.

2. 1l livello prestazionale dei “requisiti aero meccanici” da assicurare nei progetti di recupero dei
sottotetti ai fini abitativi, & applicabile ai servizi igicnici.

Firmato:
Azienda Unita Sanitaria Locale competente per Territorio
Dott. Giuseppe Boncompagni Responsabile U.F. Igiene e Sanitd Pubblica Zona 3 “Amiata

Grossetana”
Dott. Maurizio Spagnesi Responsabile Settore Igiene ¢ Sanita Pubblica

f -
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bles kegislativa regionale), qualera per il reclutamento di
personale dirigenzisle |'amministrazicne regionale ban-
disca concorsi per titoli ed esami, tr2 i titoli viene valu-
tato anche il servizio a tempo Indeterminato o in qualitd
di dirigente con contratto @ lempo detlerminato prestato
presso I stessa amministrazione regionale o presso altre
pubbliche amministrazioni.”,

8) Comma aggiunto con Lr. 42010, art. 2.

9) Comma aggiunto con Lr. 42010, art, 3.

LEGGE REGIONALE § febbraio 2010, n. §

Norme per il recapero abitative dei sottoterti,

11 Consliglio reglonale ha approvato
Il Presidente della Giunta
promulga

La seguente legge:
SOMMARIO
PREAMBOLO

Art 1 - Oggetto, finalitd ¢ definizioni

Art. 2 - Disciplina degli intervents di recupero

Art. 3 - Caratteristiche tecniche dei sottotetti recupe-
rabili #i fini abitativi ed ullerion disposizioni & carattere
teenlco

Ant. 4 - Divieto di frrzionamento

PREAMBOLO

Visto 'articolo 117, terzo comma, della Costituzio-
ne;

Visto I'articolo 2 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001 n, 380 (Testo unico delle
disposizioni legislative regolamentari in materia edili-
zia);

Visto I'articolo 7 della Jegge regionale 3 gennaio
2005, n. | (Norme per il governo del territorio);

Considerato che:

1. Le politiche regionali di governo del territorio
perseguono |"obicttivo del risparmio di nuovo saolo per
rispandere alla domanda di sviluppo wrbanistico e di
residenza in particolare;

2. Il quadro normativo vigente valorizza in Toscana
il rapporto di coopzrazione fra i vari livelli istituzio-
nali competenti nelle materie di governo del territorio
¢ pianificazione urbanistica, al fine di massimizzare il
perscguimento del duplice obiettivo di uno sviluppo del

territorio ¢ delle funzioni da esso ospitale ¢ di una sus
tutela all'insegna del principio della sosteaibilitd;

3. Da anni si & andata a produrre una varieta di norme
in alwe regioni indirizzate a disciplinare Il recupero a finl
abitativi dei sottotetti, intendendo con tale termine lo
spazio soprastante "ultimi piano di edificio e sotiogtante
la copertura;

4. Ferma restando la discipling in essere per Je ini-
ziative che prevedano tale recupero con sopraclevazione
del piano di coperturs, & opportuno definire una disci-
plina anche per consentire, alle medesime condizioni,
il recupero abitativo dei sottotetti senza ricorrere alle

peaclevazioni, gar d que il risp dei
requisitl igienico-sanitari fissati dalla vigente normativa
nazionale in termini prestazionali ove <id non sia possi-
bile in termini meramente dimensionall

5. La disciplina proposta non opera in deroga alla
pianificazione urbanistica, ma in strefta sintonia con
cssa, nel rispetto anche della giurisprudenza vigente,
facendo salve pertanto le prerogative degli enti locah
assunte sulla base del vigente assetto normativo & costi-
tuendo un’opportunita di irne esplici
I'applicazione nonché di sottrame parti del territorio per
csigenze di tutcla architettonica ¢ territonale;

6. La riconduzione dell'attivita di recupero abitativo
dei sottotetti nella fattispecic della ristrutturazione con
Putilizzo della dichiarazione di mizio attivith & confor-
me alle disposizioni di cui al testo unico delle leggi in
maeria di edilizis;

Si approva la presente legge

Art |
Oggetto, finalith e definiziont

1. La Regione Tt con lap legge pr
ve il recupero a fini abitativi dei sottotedti, in conformité
al peincipio della sostenibilith delle attivita edilizie, della
valorizzazione delle attivita di recupere del patrimonio
edilizio esistente, al fine di favorire la messa in opera di
interventi tecnologici per il conenimento dei consumi
energetici negli edifici.

2. Ai fini della presente legge si definiscono sottetert
i valumi sopeastanti 1'ultimo plano degli edifici aventi
destinazione residenziale, compresi nelle sagome di
copertura, dove queste ultime risultano prevalentemente |
inclinate. 2

An. 2
Disciplina degli interventi di recupero

1. Negli edifici aventi destinazione residenziale sono
consentiti gli interventi di recupero dei sottoletti a fini
abitativi nel rispetto delle disposizionl di cui alla presen-

\
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te legge, quando espressamente previsti dagli strumenti
urbanistici comunali,

2. Gli interventi diretti al recupero dei sottotetti
sono classificati come ristrutturazione edilizia, ai sensi
dell’articolo 79, comma 2, lettera d). della legge regio-
nale 3 geanaio 2005, n. 1 (Norme per il governo del
territorio) ¢ sono sottoposti penanto e denuncia di inizio
deli"attivitd,

3. GH interventi di recupero dei sotwoteiti di cul
alla presente Jegge, sono assoggetiati all’obbligo della
correspansione degli oneri di urbanizzazione primaria ¢
secondaria, nonché del contributo di cui allarticolo 119
della Lr. 172005, calcolati come per le nuove costruzio-
ni.

4. Agli interventi di recupero dei sottotetti di cui alla
presente legge, si applicano le disposizioni di cui al titolo
VI éella Lr. 1/2005.

An.3
Caratteristiche tecniche dei sottotetti recuperabili ai fini
abitativi ed ultcriori disposizioni a carattere tecnico

1. 11 recupero dei sottotetti & consentito per i volumi
legitimamente csistenti alla data di entrata in vigore
della presente Jegge o In via & realizzazione, aveati le
sepuenti carstteristiche tecniche:

a) I'altezza media interna netta, intesa come 1a distan-
za tra il solaio di calpestio ed )l plane virale orizzontale
mediano tra il punto pii alto ¢ quelle pit basso dell’in-
tradosso sovrastante il solaio ed il solaio stesso, non sia
inferiore a 2,30 metri per gli spazi ad uso abitazione. Per
gli spazi accessori o di servizio, I'aliezza & riducibile a
2,10 metri. Per gli edifici siti nei territori montani, i Emiti
di cui sopra sona abbassati rispettivamente 3 2,10 metri
per gli spazi ad uso abitazione ¢ a 2,00 metri per gli spazi
accessori e di servizio. In caso di soffitto non orizzontale,
ferme restando le predette altezze medie, 'altezza della
parete minima non pud essere inferiore a 1,50 metri per
gli spazi ad uso abitazione ed a 1,30 metri per gli spazi
accesson ¢ di servizio, nducibili rispettivamente a 1,30
metri ¢ ad 1,10 metri per gli edifici siti nei territori mon-
tani. Gl eventuali spazi di altezza inferiore alle predette
misure devono essere chiusi mediante opece muraric o
arredi fissl ¢ ne & conseatito I'uso come spazie di ser-
vizio destinato a guardaroba ¢ ripostiglio, L’obbligo di
chiusura non interviene quando gli spazi risultino essere
in cerrispondenza delle fonti di luce diretta la chiusura i
tali spazi non & prescrittiva;

b) il rappeeto gervilluminante sia pard o superiore a
un sedicesimo,

2. Sono consentite all'interno della superficie di
copertura ¢ comungue entro 'ingombro dell’edificio,

anche al fine di reperire la superficic minima di seroil-
luminazione, le aperture di finestre, la realizzazione di
abbaini ¢ Vinstallazione di lucemari.

3. Gli interventi finalizzati al recupero abilativo dei
sottoletti devono avvenire senzz alcuna modificazione
delle altezze di colmo e di gronda delle superfici inte-
ressate dall'intervento, nonché delle linee di pendenza
delle falde.

4. Gli interventi di recupero dei sottotetti di cul -
alla presente legge, sono consentiti esclusivamente in

ampliamento delle uniti abitative esistenti € nan possoao
determinare un aumento del numero di esse,

5. 1 progewi di recupero al fini abhativi devono
prevedere idonee opere di isolamento termico, anche ai
fini del contenimento di consumi energetic che deveno
essere conformi alle prescrizioni lecniche in materia
contenuie nei regolamenti vigenti, nonché alle norme
nazionall e regionali in materia di impianti tecnologici
¢ di contenimento dei consumi energetics, ad esclusio-
ne degli interventi di recupero relativi al sottotetti gid
conformi alla legge 9 genngio 1991, n. 10 (Norme per
PPattuazionc del Piano energetico nazionale in matersa di
uso razionale dell’encegia, di risparmio encrgetico ¢ di
sviluppo delle fonti rinnovabihi di energia).

6. I progesti di recupero ai find abitativi devono assi-
curare prestazioni analoghe a quelle derivanti dall*appli-
cazione delle norme igienico-sanitarie statali, Gii stru-
menti urbanistici del comune coatengono le prescrizioni
obbligatorie definite per garantire tali livelli prestazio-
nali, sentite Je aziende unitd sanitarie locali competenti
per territodio.

Art. 4
Divieto di frazionamento

1.1 volumi ¢ le superfici recuperati a fini abitativi pes
effetto della presente legge non potranno essere oggetto
di successivi frazionamentl.

La presente legge ¢ pubblicata sul Bollettine Ufficiale
della Regione. E' fatto obbligo a chiunque spetti di
osservaria e firla osservare come legge della Regione
Toscana. t

MARTINI
Firenze, 8 febbraio 2010

La presente legge & stata approvata dal Consiglio regio-
nale nella seduta del 27.01.10,
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