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1 PREMESSA

1.1 DALPIANO STRUTTURALERANOOPERATIVO

La presente relazione accompagna gli elabatetiprimo Piano Operativalel Comune di Collesalvetti
con lafunzione precipuadi illustrare i contenuti e i principi costitutivi che hanno orientato le scelte
RSt f Q! YYAYA &G NIdél grapgodi ldaveroihdegerehz& col gindirizzi espressi néliano
Strutturale di recente redazionenel PTCP di Livorne nel PIFPPRcon valenza di Piano Paesaggistico
Regionale.

lffl oFlasS RSt NIYIOO2yid2 RSt tAly2 adGqryy2 I O02yal
di responsabilita nel porre le basi per il futuro della pianificazione territoriale, la scelta di intraprendere
un percorso in maniera corale, sia dahpo di vista delle discipline coinvolte, sia degli attotéressati

Il Piano Operativ@ dunque il risultato di un percorso complesso, in cui gli indirizzi della politica (Giunta e
Consiglio Comunale)isicrocianocon i contributi degli organi istituzionali (Stato, Regione e Provincia) ma
anche con le istanze dei cittadini, per calare il piu possibile lo strumento nella realta concreta dei luoghi e
rispondere alle esigenze di chi questi luoghi vive quotidianaméngicio Urbanisticeha assunto il ruolo

di regia di queste complesse dinamiche e relazioni.

[ O2yal LIS@2ft ST 1 PiandCpérdtigpstrifieiaddie mgttk le bal &l Hisegno futuro del
territorio, ha imposto la scelta di renderlo quanto piu possibile comprensibile e interessante agli occhi di
una vasta plateall tentativo & stato quello di scardinare il piano dalla percezionendatto imposto e

OF t I G 2, pRrirehderil ribulia®o di un percorso comuneogliere responsabilmente potenzialita

di sviluppo del territoriojimmaginare e progettarassiemeun futuro condiviso.

Con questo spiritd Q! YY A Y A & (0 NI 1dard yh3uol&dentraldO St 02 a RA G dzi2 RSt |
promosso dalla LR 46/2013 e recepito nella LR 65/28iddalla fase inizialdel percorso di piano,
affidando alla societé&BimurgRicerchedi Livornoil compito dicoinvolgere i portatori di interesse,
organizzare incontri aperti alla cittadinanza e alle categorie professioglidi varie frazioni del territorio
comunale, formularavvisi aperti @ubblicizzarlsul sito web del Comunelaborare un questionario col

quale cercare di intercettare le esigenze delle persone e individuare eventuali mancanze cui il piano
potesse dar risposta. Il percorso partecipativo si e focalizzato sul tema della qualita dellais@arato

nelle sue diverse declinazioni e presentato con un linguaggio comprensibile anche a chi non fosse avvezzo
alle terminologie tecniche proprie del piano urbanistico. | risultati della partecipazione e i desiderata che
ne sono emersi sono stati kdati e fatti propri dal piano nella misura cuiuno strumento imperniatsu
unadisciplina fortemente tecnica e rigidamente inquadrata entro precise coordinate procedurali pud dare
risposta aguestionidi naturamoltoLddzy (i dzl £ ST | GGAYy Sy aGA FffQFYoAG2 RSH
spesso formulate in maniespontanea.

2 PROFILO PROGRAMMATICOPENO OPERATIVO

2.1 OBIETTIVI E AZIONI BRANOOPERATIVO

Il Piano Operativcha attinto molto dal Piano Strutturaleglaborato recentementeai sensi della LR
65/2014,che ha approfondito in maniera particolaghi studistorici, archeologicigeologici, idraulice
sismici
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A sua volta, iPiano Operativdia condotto approfondimenti di maggior dettaglio, quatl esempiail
NAEfASOP2 LizyiGdzr £ S RSEtQSRATAOIG2 SadsSaz2z | Gdzidz2 A
loco, studio che ha costituito la base per la redazione della disciplina conformativa dei suoli.

Il Piano Operativadotta lo stesso linguaggio e la medesiagave di lettura del PHPPR, debitamente

declinati alla scala diettaglio propriadellostrumento comunalee analizzautti gli elementi del territorio
(insediamenti urbani €erritorio extraurbano)in chiave morfotipologicaNegliinsediamenti, sia interni al
perimetro del territorio urbanizzato sia in territorio ruraiépiano studida morfologia dei tessuti urbani,

le tipologie edilizieil rapporto pienivuoti, la presenza ta carenz&R A Fdzy 1 A2y A dz2NB | y Sz f
degli accrescimenti.

Lt tAly2 adlroAftAaldsS dzyl G201 S 02 NNR aatsaweR@n6T | G N
sforzo di sintesi €na tramadi rimandi reciproci che puntano al rigoneetodologicoe alla chiarezzdi
lettura.

2.1.1 | centri abitati e la qualita insediativa

Il tema dellaqualita degli insediamentiisulta di primaria importanza fra quelli cuiRiano Operative

chiamato a dare risposte. Questo obiettivo viene perseguitrimis,attraverso QI LILINE F2 Y RA Y Sy
temi quali la valorizzazione dei centri storici esistenti, la ricerca di nuove centralita urbbne
riconoscimento del ruolo fondamentale del tessuto connettivocui ricomprenderd verde urbangle

piazze gli spazi di aggregazioyla trama dei percorsi ciclpedonali

Un corretto disegno di piano risulta fondamentale sia per gli insediamenti, troppo spesso caratterizzati da
una crescita disordinata@a settori urbani tra loro slegati, sia per il loro rapporto con il contesto rurale

La ricerca di nuove centralita urbane e il disegno del marginmsediamento e territorio agricolsono
intesi quali veicolo di processi virtuosi verso un disegno urbano organico e progettato, che privilegi il
recupero e la rigenerazione di aree degradate al perpetrarsi di uno sviluppo incrementale e sfrangiato.

La pianificazione delle trasformazioni del R.Chesi traduce concretamente i80 aree di iniziativa sia

LJzo 6 f A OF OKS LINAGFGFS & Af LINAYOALI S &dNHzYSy 2
degli insediamenti. Attraverso le aree di trasformazione, infatti, venganpementae le dotazioni di
servizi,spazi aperti, attrezzature sportive, luoghi di socialita, spazi per la cultutatto il territorio

comunale, negli insediamenti principali di Collesalvetti, Vicarello e Stagno, come nelle frazioni piu piccole,
NALISYyalyR2 Af RAaAS3Iy2 RA LAlLYy2 ySttQ2G04A0& RA dzy
parti gia ostruite o urbanizzatel.a progettazione puntuale della singola area tiene fortemente di conto

del proprio contesto, ma soprattutto mette a sistema parti di citta pristaicitetra di loro, rende gli
insediamenti piu porosi e restituisce una identita a luoghi spessocaatialmenteper giustapposizioni
successive.

212 [ QSRAfAT Al NBAARSYyTAItS a20Al1¢tS

L@dilizia residenziale socialeisultante di una lunga evoluzionefdf I G SRAf AT Al S02y2Y
RS3t A (il ¢u dcop@eranprincipalmente quello di offrire abitazioni a basso costo ai ceti che si
andavananurbando nei primi decenni del dopoguerra, in un contesto di grande espansione delle citta e

di dominio della rendita fondiarjaintenderisponderea una domanda sempre piu complessa di abitare,
nonché dle esigenze diina utenzadiversificata estesaattualmente ai ceti medi della cosiddettaona
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grigia. [ QA YL NI FyT+ RSt

pandemia.

a) [ Q2 6 AcBdilBOsi@m@poned2y f QA Y (i NP R debidezg Hceiale juellp dirgaititéner® A
S FTOGGNI NNB LRLRtIT A2y S 3N lded®nomitamelzit QczeEstbiephli |
diverse tipologiedi residenzacon titolo di godimento a breve e medio termine che favonmsta
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f QA Y aS Ripliméa Sidriza#i popolazione giovane

QuestoPiano Operativéna assunto un orizzonte quantitativo di edilizia residenziale sociale integrata pari
al 15,3%% del dimensionamento residenziale di tutto il territorio comunale, derivante sia da nuova

SRAFTAOITA2YyS OKS RI

NBOdzLISNE RStfQSaraidSyidSo

b} Nello specifico gli interventi che generano ERS sono:

02 YL y Sy & Secerteefpkrieriz® delk

AREA DI TRASFORMAZIONE

MQ DI S.E. DI RESIDENZIA

DI CUI MQ DI E.R.S.

(nuova edificazione

recupero esistente)

C_AT_01 COLLESALVEYialdelle Parrane | 1248 250
C_AT 03 COLLESALVEYVH Nino Bixio | 560 112
C_AT_05 COLLESALVEVial di Cerretello | 968 193
V_AT_01VICARELLSVia Falcone 1.258 252
V_AT_02 VICARELLGVia del Pero 1.160 140
V_AT_03VICARELL®via di Mortaiolo 4.480 537
TOTALE 9.674 1.484

1(15,35 % della S.E

totale)

2.1.3 1l contenimento del consumo di suolo e gli ambiti di rigenerazione urbana

Il tema delcontenimento del consumo di huovo suolmltre ad essere uno dei temi principi del Piano

adl

{ G NYz( G dzNF £ ST Sy i NI LA Sy YS gian6 Opérdtivai Coffesalveti®an$dio2 y A |
come adempimento doverosa dettato della L.65/2014 ma cometenzioneprogettuale.

II P.O., muovendo dagli indirizzi del P8, sviluppdo azioni urbanisticeedilizie per attivare la

rifunzionalizzazione e la rigenerazione delle parti gia costruite o urbanizzate e, contemporaneamente,
disciplinae il territorio aperto con caratteri di multifunzionalita.

Sono state previstazioni specifichguali:

- progetti di valorizzazione dell a OA GG RSt |
delle funzionidi servizioesistentj scolastiche, sportive e sanitarie, la promozione del mix
Fdzy 1 A2y €S | GGNI GdNGhi2turistico kiceive BItak Ssgofic2 sonR ktate
individuate aree dove poter attivarenuovi servizi efiqualificae aree pubbliche esistenti (per
esempio il parcheggio lungo via Picchl)fine di scongiuraré depauperamento funzionale del

capoluogee rendere lo stesso attrattivo per le frazioni contermini, anche extracomunali;

R &tiraversd MIBvitdiizkagziong St O
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- riqualificazionedi tre aree a VicarellV_AT_0X Via Falcone, V_AT_@2/ia del Pero, V_AT_03
¢ Via di Mortaiolo) da destinare f NS | abitde2 ahehka céhti tifagyregazione con
funzioni ludico ricreative, sport e benessere, eventi, spazi di interaaidregienerazionali

2.1.4 |l sistema del verde

Il Piano Operativindividua diverse tipologie di verde: le aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per il
gioco e lo sport, che concorrono alla dotazione degli standard, le aree a verde urbano private, le aree a
verde di connessione ecologica pubbliche e private leadflitat lacustri e palustri in contesti antropici.

Le aee per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo spmmprendono anche aree agricole,
oFrOAYA 2 @FalOKS RQlFOldzr T LISNO2NBA LISR2ylFfA S L&
destinate a verde sportivo, ivi inclusi impianti di varia natura coperti e scoperti.

Le aee a verde urbano privateonsistono nelle pertinenze degli edifici e possono essere caratterizzate
RI AAAGSYIT A2YyA I 2Nl 2 > IJALF NRAY 2 Iy OKS O2f dz
RStftQAYASRAFIYSyYy(G2 dz2NDBIlIy2o

vdzSaGS INBS daz2ftg@g2y2 dzy NH2t2 LI NIHAO2Ft I N¥SYyidS A
assumere la funzione diarco rispetto alle potenziali saldature, cuscinetto protettivo rispetto agli
insediamenti storici o anche di riqualificazione del margine urbgamanendoun rapporto equilibrato e

un passaggio graduale tra sistema edificato e sistema delle aree libere.

Il Piano Operativanette in evidenza le aree a verde privato non come mero divertissement grafico bensi

per salvaguardare dalla saturazione molte aree soprattutto di frangiagitanti per la rigenerazione il

disegnodel margine urband LISNJ RI NB dzy QARSY G AGE F2NIS £ O2y T
il sistema insediativo e il territorio rurale

Le aee a verde di connessione ecologmansistono nelverde pubblico e privato, interno al territorio
urbanizzato, che ha la funzione di mantenere o stabilire collegamenti fra le aree verdi presenti o previste
negli insediamenti urbangostituendo il completamento della rete ecologica territoriale in ambito urbano
eO2y O2NNBYR2 | f f de§iljndellidnferdiNa\fahno padte §li Bpaz verdli adiacenti ai corsi

R QI Qlg rce a verde e le alberature a corredo dei percorsi peddealiste ciclabilile alberature

adiacenti alle strade e le aiuole spartitraffictg dotazioni ecologiche (siepi, filari alberati, etc.)
YEyGSydziSar ftQAYiSNYy2 RSttS 02t idz2NB aINRO2ft S

Gli habitat lacustri e palustri in contesti antropidiJNB a Sy 4 A SaOf dzAA dl YSYy(iS Ay
capoluogo,rappresentano un importante elemento della rete ecologica, seppur contraddistinte da
intense criticitd e pressioni antropiche, poiché migliorano la permeabilita ecologica del territorio di
pianura e costituiscono ecosistemi di rifugio per specie animedietali e habitat igrofili

In generale, il verde urbano & concepito come sistema complesso in cui tutte le componenti, naturali e
FYGNRBLATTFGSSE Llzooft AOKS S LINAGIGSTEI daNbBFyS S Nz
| finfpl@mentazione della qualita dellavith f £t QA Y G SNy 2 RS3IEA AYASRALFYSYGaA

In questa direzione si possono inquadrare leeadi trasformazione in cui verde e mobilita dokmno
progettati in funzione delledotazioni gia esistenti nel contesto in cui si inseriscatedla possibilita di
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piu permeabilie accessibili

La funzione strategica delle aree di trasformazione € proprio quella di invertire la tendenza alla
saturazione alle saldaturee alla crescita edilizia incrementalgroponendo una progettazioneirtuosa

che attiviun sistema di spazi condivisi e nuove centralita urbaneficatita allo stesso tempsocialied
ecologiche

2.1.5 Muoversi in maniera sostenibile

A conferma di quanto enunciato nelalRo Srutturale, il Piano Operativgoromuove la realizzazione di
percorsi pedonali e ciclabiln ambito urbanoe gliitinerari culturali ed escursionistici in territorio rurale

La mobilita dolce in ambito urbanspessantegrata al verde pubblicaostituisce la tramgensata per
collegare e mettere aistema le varie partiegli insediamentisia di nuova formazione sia quelle ormai
consolidate,disegnando un progetto urbano organico, cbuaferiore ambizionedi recuperare aree
attualmentedegradate o inaccessibi, in generale, & NB  dzy QA RSy GAGLE | f dz23KA
relittuali.

Gli itinerari in territorio extraurbano, ovverod SY G ASNA /! LE Af aOF YYAYy2 RA
R Q9 { NHzNXR I, &izconfig@dnd Jcdn@® Anfrastrutture turistiche, naturalistiche e sportive, ma
soprattutto costituiscono un sistema di percorribiliternativo e sicuradel territorio agricolo e del
fondovalle in particolare

2.2 INDIVIDUAZIONE DELLE PREVISIONI ESTERNE AL PERIMETRO DEL TERRITORIO URBANIZZATO

A seguito del percorso di partecipazigmée si & concluspel novembreRSt HAHHI Q! YYAYA
ritenuto di procedere alla integrazione delle previsioni ricadenti nel territorio rugajaindi assoggettat

alla conferenza di copianificazioneA a4 Sy aA RSt f QI Khedi édeputaR 8 tndghio delw ¢ p
2023),individuandotre areeche costituiscono aree di trasformazione del presente P.O

1. CO_AT_01 Aviosuperficiglzy QF NS RA @I aiS RAYSyairAzyaisx aiidd
RStf Q! Ny23 f daimie odi Grecgighdl NR S f fQZodaktd/ elayldcalitadenominata
Colmatadi Scottd& OKS [ Gldz2 f YSYGS 2aLAdl dzy QI @A 2 & dzLIS NF A C
atterraggiq

2. CO_AT_02 Stagno Area recupero inediea localizzataella zona nord ovest del comune, ai
margini della frazione di Stagndelimitata a nord dal Podere di Suese, a est dalla via Aiaccia, a sud dal
C2NNBYyGS | 3A2ySs | 2@¢Sad REftl oNBGStflF RA O2fftS

3. CO_AT @CollesalvettiTuristico ricettivo: si tratta didzy” Q | NdddesteRiimensioni, situatai
marginidel capoluogd Ay dzy QF NBF O2YLINBal GN} €t GAFoAfAGL
ASNIATA¢E RA [/ 2ttSalt@Saana

La prima areagia oggetto di conferenza di copianificazione in fase di redazione deEP2B18 £rimasta
invariata per quantariguardadimensionamentog ha recepito le prescrizioni esito della prima conferenza

per quanto riguardae strutture da realizzaren funzione del rispetto del contesto agricolo
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La seconda previsiongella zona nord ovest del comures margini della frazione di StagrEersegue il
O2yaz2tARIYSyG2 RStftl @20FTA2yS LINRRdziGAGlI RSt

e riciclaggio materiali inerte non presente nel territorio comunalgitenuta strategica e attrattivanon

solo perStagno ma anchper lealtre frazioniconterminid [ Q| dvik dsske improriata a favorire il
riciclo dei rifiuti inerti, al fine di raggiungere la quota del 70% dei rifiuti da costruzione e demolizione (ai
sensi della Direttiva Europea 98/2008 e del D.Lgs 152/2006). Condizione necessaria per la realizzabilita
dellanuova previsione ¢ la ristrutturazione del tratto neodlest di via Aiacciaonchéf QI G G dzt T A 2y S

02

ydz2 @ &GN} RIFI OKS O2NN} LI NIEEfStF It YSGFy2R2G0G2
dei mezzi.
\ A
4 ' 2
[ 7
\ @
’ b - % A
S —
4
) w*
4 "
L B3 .
La terzaarea di trasformazioneJSNB S3dzS I @Gt 2NAT T I TA2yS RSt QAY(

ASNIDATAE 6L GhGdzZ £ YSya S

Ay FI a8 RA

LR GSYyT AlFYSyG2

attraverso la realizzazione di una struttura ricettiva, in grado di suppofteawei eventi e manifestazioni.



Piano Operativalel Comune dCollesalvetti

REL.01 Relazione Gener:

COLLESALVETTI

. v
s
. /*‘ /
> G -‘"'
s > bﬁ/ ..\Z"" _— S - »/'J
Za ‘ \ \ e

Le ultime dueprevisioni, poiché non presenti nel P.S., costituiscono VARIANTE allo strumento della
pianificazione territoriale.

2.3  ASPETTRELATIVI Al BENI CULTURPAESAGGISTEEALLE AREE NATURALI PROTETTE

Il Piano Operativeispetto al quadro delle conoscenze sugli aspetti vincolistidieciso di rimandare alle
tavole delPiano Srutturale, per il qualesi € conclusaecentementela conferenza paesaggistica con la
conformazione del piano.

WAYlFYRFENB FttS (FI@2tSX aadatsS S GAG2f A
1 APP_A3_6Beni di interesse storicgartistico¢ culturale- archeologico, in scathk 20.000
1 B5_1 a, b, eBeniculturali, paesaggistick ambientalj in scaldl: 10.000

1 B5_2 a, b, eFasce dirispetto e aree vincolate di rispetto locale, in skal®.000
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2.4 STANDARD URBANISTICI

Come gia riscontrato ifiase di redazione del Piano Strutturala dotazione di standard urbanistici
presente nel comune di Collesalveitabbondantemente soddisfatta, superando il minimo inderogabile
fissato dal D.M. 1444/68 di 18 mq ad abitaratestandosi su24 mg/abitante.

E indispensabile guardare agli spazi pubblici urbani come a un sistema integrato che si sviluppi dalla scala
delle relazioni di vicinato a quella dei grandi sistemi ambientali, per favorire la diffusione della loro
godibilita all'intera comunita e innalzada qualita urbana. Inoltre, ove il rispetto del valore naturale e
storico lo renda possibile, i luoghi pubblici devono essere resi accessibili e privi di barriere per i disabili
motori, sensoriali e intellettiv{si rimanda in proposito al successivo paragrafo 2.4.1)

A seguire una tabelldi verifica delle quantita di standarad oggi esistentNA F SNRA G £ f QAY
comunale ed un istogramntgportante gli stessi daper una piu facile ed immediata lettura.

Territorio comunale

Popolazione Standard esistenti a sca Standard esistent Parametri indicativi de
residente al 03/2021 comunale (mq) totale (mg/ab) DM 1444/68 (mg/ab)
16.460 419.814 25,50 9

16.460 66.022 4,01 4,5

Attrezzature di interesse collettivo

16.460 109.904 6,67 2

Aree a parcheggipubblico

16.460 69.118 4,19 2,5

Totale 40,37 18
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DM 1444/68

Territorio comunale -

0 5 10 15 20 25 30

m Aree a parcheggio pubblico Attrezzature di interesse collettivo

m Aree per attrezzature scolastiches Verde pubblico

Particolare sugli standard\4carello

[ Perimetro del territorio urbanizzato
Standard di cui al DM 1444/68

. Attrezzature di interesse collettivo
D Aree per attrezzature scolastiche
! Aree a parcheggio pubblico

[ Verde pubblico

"

Individuazione degli standard a livello comunale
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(COLLESALVETTI

[ ] Perimetro del territorio urbanizzato

Standard di cui al DM 1444/68
Attrezzature di interesse collettivo

| Aree per attrezzature scolastiche
Aree a parcheggio pubblico

[ Verde pubblico

Il Piano Operativo consente il ricorso alla monetizzazione solo laddove, in relaziormradtata
AAGdzr T A2yS RSA fdz2aKAX &A RAY2AOGNR f QAYLIZA&AOAT A
Il Piano Operativo individua aree specifiche da sottopores@roprio e destinare a standard, come ad
SaAaSYLA2 I +doigubB timitro, in@ui pid&véde un parcheggio pubblisu@porto della

funzione esistente.
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Con le30 aree di trasformazioneprivate e pubblichegome accennato soprdl,piano prevede ua forte
implementazione di dotazioni pubblickeenuovi collegamenti di mobilitdolce, grazie alla previsione in
molte aree di nuove piste ciclabili.

241 5AaLI2aAT A2y A LISNI fF LINBINIYYITA2yS RS3ItA AYyGSNBSyY
YyStfQlIl YOAGZ2 dzNDI y2

L'eliminazione o il superamento delle barriere fisiche che impediscono o limitano I'accesso ad alcune
categorie di utenti € un obiettivo prioritario da perseguire tanto nella progettazione di nuovi spazi pubblici

che nell'adeguamento di quelli esistentii.Piano Operativo ritiene fondamentale progettare al meglio

questi spazi collettivi, creando luoghi pubblici facilmente accessibili, sicuri, attrattivi e vivibili.

[ § &a5AaLl2arl A2y A LISNI f I LINEINI YYIFT A2yS RS3fA
architettoniche nelllambitourband EA Yy F € AT T I GA F 3 NI YGANB dzy QF RS3dzt
pubblico, degli spazi comuni delle citta e delle infrastrutture per lamopilith a4 Sy aA RSt f QI NI
f ® NJbc psene unnelaborato di pianconlo scopo di evidenziare gli ostacala mobilita di chiunque

ed in particolare di coloro che, per qualsiasi causa, hanno una capacita motoria ridotta o altra disabilita in
forma permanente o temporanea.

Il documento illustra un approccio metodologico fondato sul concetto di accessibilita per tutti, basato
adz tdryrfAaA RSEf O2yGSaid2 o6AyOfdzaS €S Y2RIfAOGL R
RSEES ONRGAOAUGLA WIORFALRBAAA AY ONRSSNE AISNIKX NB | NOF
progettuali Ay dzy Q2 G GAOF RA RSFAYATA2yS RA 0dzR3ISGE RSA
architettoniche.

L &2LINY ffdz23a3KA YANIGAZ O2yR20G0A A iard Ggefativphdnnod G S NN,
interessato i percorsi e i servizi pubblici o di interesse pubhdiiccui sono statverificati i requisiti minimi

per fafcesso. Gli spazi urbani esaminati sono stati, per esempio, percorsi o aree pedonali, piazze, aree
verdi e viabilita, edifici pubblici e scolastici, strutture per il tempo libgoxéte alb sport,allacultura e

allo spettacolo, strutture recettive, edifici di culto).

| centri esaminati sondCollesalvetti, Vicarello, Nugola, Stagibdzl 8 G A OOSz /I adStf Q!
Vecchia, Parrana San Giuddarrana San Martino e Pietreto.

Per ogni singolo centro abitato sono statdividuati strutture/servizi pubblici o di interesse pubblico e
analizzate le modalitR Q I O GESt@taidatebun giudizio sintetico e assegnatd £ QS @Sy lidz- £ S Ay
livello di priorita (bassa, media, alta).

Di seguito si riporta un esempio di scheda prodotta per un gruppo di edifici di Collesalvetti
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PEBA_COLLESALVETTI_01

Locality Collesalvetti
Fun

Percorso accessible per passeggni [ ]

LEGENDA

o Area rievsta
% Cono athico folagrafico

l I I Atraversamentc pedenale raccordata e segnalate

[ e v ps

Presenza segnalata posto auto riservaro portator
4 handicap

® Nen accessivile per portator di handicap

Presenza di ranpa accessivile per pertalori

di nandican )
Percorso accessidile per claogicanti O

Presenza d post: aut rservati ° I'

> Presenza di almeno un percorso pedonale

accessible che porti all'ingresso °

L
Presenza di segnaletica lJ |_
Il

Ingresso accessivite ®

Presenza di ascensore

Presenza di fernata mezzi pubbici con

pensitina o_

Presenza di fernata mezzi pubblici con palina £
*"" Attraversamenta pedanale raccordato )

_%- Attraversamento pedonale raccordato @

segnalato [ ]

Segnalazione acustica al sematoro ®

Presenza di gradni ﬂ I_

Fanda stonnesso &/o con presenza ci ostacoll | @

NOTE/STIMA OPERE OI ADEGUAMENTO PER ABBATTIMENTO
BARRIERE ARCHITETTONICHE

Manca un raccordo sicuro per accedere all’area verde.
Via Umberta | & pratiacabile solo da sud: infatti a nord &
presente una scalinata che impossitilita le persone con
disabilita ad accedere alle diverse funzioni. La fermata
dellautobus pid in prossimitd si trova in Piazza della
Repubblica.

PRIORITA’ DI INTERVENTO

NULLA BASSA MEDIA ALTA
1

o |0

GUDIZIO SINTETICO
ADESUATD ACILUATO LEN NCN AURGLUSID
] st e @] W]

v %,

2.5 ASPETTI GEOLOGIDRAULICI E SISM(&ICURA DEI CONSULENTIRMENOOPERATIVD

Si rimanda alla relazione specifiedaborato diP.Gd D9 hmm wSf T A2y S 3IS2pe2 IA O
i contenuti in oggetto

2.6 INTEGRAZIONE CON LA PIANIFICAZIONE DI SETTORE DEL COMUNE

La redazionelel PianoOperativodovranecessariamenteelazionarsii piani di settore sottoelencatal
fine di integrarele proprie strategiee definire le azionicon particolareattenzione a quelle con valenza
quinquennale

- Piano di classificazione acusticpprovato con Deliberazione Consiliare n° 53 del 08.06,2006

- Piano delverde, approvato cordelibera diC.Cn. 36 del04/04/2008 e modificato con delibera di
C.C. n. 12 del 132-2018

- Regolamento impiantienergie rinnovabilj approvato con Deliberazione Consiliare n° 56 del
30.04.2010

- Piano delle antenne € in fase di aggiornamento il piano 262316 che integrera i dati gia
StFo2NIGA RF !'wt! ¢ S O02yiSydzix ySttQlFR2G0I G2

- Regolamento edilizicvigente approvato con Deliberazione Consiliare n° 93 del 30.11.2018

12
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- Piano Comunale di Protezione Civilapprovato con Delibera del Consiglio Comunale n.95 del
26/09/2012 Qggetto di aggiornamento e di implementazione degli scenari di risthisua
versionedefinitivarisulta approvata con atto del consiglio comunale n. 21 del 28/04/2017.

2.7 LA DISCIPLINA DBATRIMONIADILIZICESISTENTEP.E.E.)

Al Sistema Informativo realizzato pérdatabase geograficdel nuovo strumento urbanistio fa capo
anche la struttura dedicata al patrimonio edilizio esisterdeso gestisce QI NOKA AT A2y S
agli edifici e alleispettivepertinenze in particolare le informazioni raccolte nelle attivita di schedatura.

2.7.1 Il Rilievo del P.E.E. mediante schedatura diretta

La prima operazione volta alla produziodella schedatura del patrimonio edilizio esistente & stata la
campagna di rilievoll rilievo ha interessatal territorio comunale $ia il territorio urbanizzatosia in
territorio rurale) per raccogliere tute le informazioni necessarie erodurre la documentazione
fotografica. Il territorio rurale é stato rilevato a tappeto mentre nel territorio urbanizzato sono stati rilevati
unicamente gli edifici ritenutielementi patrimoniali dal Piano Strutturale, ovvero quelli storici o
storicizzati, il cui sedime era presente al 1954.

rft2 adqrad2 Fadda €S At /2YdzyS RA [ 2fttSalkt@dSaaa
sono stati glezionatie sono state prodottel.947 schedeA causa di alcuni impedimenti, come strade
private inaccessibilio viabilita non percorribile, no® stato possibile rilevaréutti gli edifici ritenuti
meritevoli di scheda.

A supporto delle operazioni di rilievo, la socidtdPGISli Siena ha predisposto un gestionale per

I'da

f QAVASNAYSYy G2 RSA RFEGA adz dzy | LI AOI GA@2 6So03IA&EZ

4) GESTIONE EDIFICI

LY
@ «a=

ttos://eloud Idpgis t/collesavetti Mirtualoffice

(@
ey
(p))

Ogni edificio ha un numero identificativo clseritroval f f QA Yy 1 SNy 2 RSt f Il a
numeri i coni fotografici da cui sono state scattate le foto da parte dei rilevatori.
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G, GgSTISN'EEDIFlﬁl S 4

Info | Ricerca = I

Legenda
’
« Torna alla visualizzazione
(=] Tematismi
FOTOGRAFIE DELL'EDIFICIO 5293

Fotografie inserite
@, Foto 3267
®
_

Data: 02/12:2021

Fofografia principale

@ Foto 3268

RS L LY L LB

La schedatura ha confermato la presenza di un patrimonio edilizio di antica formazitingotevole

rilevanza; oltre alle rinomate emergenze stor@ahitettoniche si riscontréa presenza diffusa di edifici,
complessi e nuclei di interesse stordocumentale, ambientale e paesistico, generalmente ben
O2yaSNBIFGA RIFf Lidzyi2 RA @A apasso centpfomeqseiynalkrialyhélle S RS
finture ey St £ S aAadSYITA2yA SaiGSNYS o0FR SaSyLhaz2 Ay (
FGGNBTTFGdzZNBY LIAAOAYSTI LI NOKSIIAXO0 D
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Di seguito si riporta un esempio di una scheda del riliev&®4dIRIMONIO EDILIASISTENTE.

Esempio scheda edificio
4&) GESTIONE EDIFICI
T EORMNE DE L SEALVETT
el Legenda = WMS | VistaSu

| (=) Tematismi

Info | Ric =

Dettagli sulla Scheda sintetiche 922
# Edifici associati (4 totali) | &

Ra

&0 B stato di diritto

@, |®© B Element della Carta Tecnica Regionale IS
) [ 10
;i sta(’ms o @ Inquadra @ Seleziona
@\ = Edifici @ Modifica Scheda B Report
0 @ correzioni

@ Fotografie
Qs 8 sezioni Censuarie

oy | ®0 B Liniti amministrativ Le modifiche sono disabilitate poiché
Q& la scheda & stata dichiarata
completata.

» Datp illevazione 11/11/2021

« liserita da montoro

» Ambito rurale

= Localita Nugola vecchia

= Denominazione Scacciavolpe

& B ortofoto 1965

B orofoto 1954 » Tipologia insediativa
casa colonica/aggregato di case

coloniche

‘ B edifci da rilevare
|®0 T zone Sy
] =t i Divisione territorio per rilevatori R

®| W

o: montoro
montoro il 11/11/2021

Esempio scheda edificio (scheda n. 922)
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2.8 LA DISCIPLINA DEL TERRITORIO RURALE

Sulla scorta della scelta metodologica applicata al territorio urbanizzato, anche per il territorio rurale si
percorre la strada della conformita col F*PR e della coerenza col PS.

Le aree rurali individuate nel territorio aperto di Collesalvetti sono il risultato di una sovrapposizione
ragionata degli ambiti locali di paesaggio e dei morfotipi rurali individuati dal PS.

La ricerca della semplificazione finalizzata a una normativa sintetica, chiara e non ridondante ha fatto si
che, in una visione sinottica, le aree rurali del PO siano inferiori numericamente rispetto ai morfotipi
riconosciuti nel territorio di Collesalvétial PS.

Il P.O., ai sensi dell'Art. 64 della LR 65/14 e in coerenza ai contenuti del P.S., perimetra il territorio rurale
e ne individua le componenti neleree agricole e forestali, i nuclei rurali, i nuclei stocimn i relativi

ambiti di pertinenzat QS RA FA Ol (i 2 arbiddatl&levafo geaddidiMEtRalita, ke ulteriori aree che,

pur ospitando funzioni non agricole, non costituiscono territorio urbanizzato.

CODICE P.QC TESSUTI A PREVALENTE FUNZIONE RESIDENZIALE E MIST/ MORFOTIPO DI RIFERIMENTO P.SPPRIT
Edificatosparso nel territorio rurale
Nuclei storici
Nuclei rurali TR12. Piccoli agglomerati extraurbani
TESSUTI EXTRAURBANI A PREVALENTE FUNZIONE PRODU
{LITA LISN aG200F33A2 S GGADA
Funzione non agricola in territorio rurale
cave
AREE AGRICOLE
El Aree agricole della bonifica 08. Morfotipo dei seminativi delle aree di bonifica

06. Morfotipo dei seminativi semplificati gianura o

fondovalle
E2 Aree agricole dei seminativi di pianura i L
Mp® a2Z2NF2uALR2 StfQl az
vigneto
E3 Aree agricole dei campi chiusi del rilievo di Collesalvetti s0gioiioupoideiicampichivsiieiseminativoleraipr
di pianura e delle prime pendici collinari
E4 Areedel mosaico colturale e boscato 19. Morfotipo del mosaico colturale e boscato
E5 Aree prevalentemente boscate
E6 Aree agricole dei seminativi semplici a maglia meadigia di impronts 5. Morfotipo dei seminativi semplici a maglisedio-
tradizionale ampia di impronta tradizionale
3. Morfotipo dei seminativi tendenti all
rinaturalizzazione in contesti marginali
E7 Aree agricole dei seminativi e degli oliveti di crinale

16. Morfotipo del seminativo e oliveto prevalenti
collina

AMBITI
Ambiti di pertinenza
Ambiti periurbani

Il P.O.individuai nuclei storici dNugolae Colognole due insediamenti storici di impianto medioevale,
situatiin zonacolina® Ly Sy GNJ} YoA A OFaRRREABRVTESRRBYXBW yaAl
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OKS> LISNI tQAyaSRAIFIYSyi{i2 RA bdAz2tl Ay
yiG2 FydAad2 S tI azadlyilArtsS LISNRAGE RS
YS RA GSNNAG2NRA2 NHzNI €S | 0G2K02 YIORATGQA W
perativeiconosceil ruolo di area ad alto valore paesaggistico che concorre alla

2yS RStfQAYaSRAIYSyG2 ai2NRO2 aAil RIf

-~

(AR
7

4

! ) T g
Sty S
EA SRRV e

= e
estratto tavola DISO1

i y LR
Nucleo storico di Nugola e relativo ambito di pertinenza

Nucleo storico dColognolee relativo ambito di pertinenza estratto tavola DIS01

Il Piano Operativoindividua i nuclei rurali diMortaiolo, Tanna BassaTanna Alta Pandoiang

insediamenti che, rispetto ai nuclei storici, presentano un impianto urbano di piu recente redazione e piu
elementare.
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In sequenzala sinistra a destra,nuclei rurali dMortaiolo, Tanna AltaTanna Bassa Pandoianpestratti
dagli elaborati di piano DIS®le DISOXin scala 1:10000

Lf to®hods A aSyaiar RSEttUd! NId cnX O2YYA o fSGGSNI
ai contenuti del P.S., riconosce nel territorio ruraleaghbiti periurbanj attorno al territorio urbanizzato

di Collesalvettj Vicarellg Stagnq Nugolae Crocing quali aree che svolgono funzioni ecosistemiche di
rilevanza territoriale e paesaggistica.

Si tratta diambiti con un ruolo precipuo di connessione ecologica e fruitiva tra il territorio urbanizzato e
quello rurale, per i quali il P.O. persegue la salvaguardia e la valorizzazione delle componenti tradizionali
del paesaggio rurale ancora presenti, nonché dntenimento e il potenziamento delle connessioni
ecologiche e fruitive di rilevanza territoriale.

i SN
ey “..‘_ ‘g Y - .‘;‘

\\\\Q\\\\é
%

¥
<

DD

Ambito periurbano di Collesalvetti e Vicarello o i e — Nu/g;ia o
Il territorio rurale e le sue componenti vengono rappresentati nelle tavole di piano in scala 1;10000
DIS01A, DISOBe DISOXC, elaborati in cui trovano collocazione andloaratteri costitutivi della struttura
paesaggistica patrimonialeuali gliitinerari culturali ed escursionisticii fulcri visivi, tratti di percorsi
con elevata panoramicitée fasce di attenzione gli alberi isolati e gli alberi camporilile formazioni
lineari arboree e arbustive
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2.9 LA DISCIPLINA DEL TERRITORIO URBANIZZATO

Il territorio comunaleé stato analizzatojn coerenza comuanto previsto dal Piano strutturale e dal PIT

PHR al fine di determinare una lettura morfotipologica degli insediamentcome gia evidenziato al
paragrafo 2.1,verificando aspettiquali, ad esempiof I LISNA2RAT T I | laFui®ne RSt f ¢
prevalente la presenza di spazi ed attrezzature pubbliche, la densita edilizia

Il Piano Operativeiconosce i seguenti morfotipi insediativi:

MORFOTIPI STORICI CONSOLIDATI
TS.1¢ Morfotipo urbano storico compatto
TS.2; Morfotipo storicizzato

MORFOTIPI DELLE URBANIZZAZIONI CONTEMPORANEE

TR.3 Morfotipo ad isolatiaperti e blocchi prevalentemente residenziali
TR.4¢ Morfotipo di edilizia pianificata

TR.7¢ Morfotipo delle urbanizzazioni contemporanee sfrangiato di margine
TPS.X; Morfotipo a proliferazione produttiva

TPS.Z, Morfotipo a piattaforme produttive; commercialic direzionali

TPS.Z Insule specializzate

Il P.O. descrivesiascunmorfotipo, definnendone gli obiettivi specificie disciplinadone i limiti di
ammissibilita.

bS3t A St I sikshdlaid:R.006, blice{aimerfotipi urbani, sono presenti altri tematismi disciplinati
dal PianoOperativo,comegli StandardUrbanisticiesistentie di progetto, il sistema infrastrutturaleche
individuaanche la viabilit@i progetto, i principalipercorsipedonalie le ciclovig esistenti e di progetto
Einfine raffigurato il Progetto di Pianaonsistente nellédree di Trasformazionaei Piani Attuativicon
convenzione ancora icorso di validitale Aree interessate dalle previsioni del Piano di Protezione Civile.

A seguire la LEGENDA della tavola della disciplina dei suoli in scala.1:2.000

1 limite comunale

Progetto di Piano

[TTT Aree di trasformazione soggette a schede progettuali da attuarsi mediante intervento edilizio diretto,
Progetto Unitario Convenzionato o Piano Attuativo

FZ2 PA_n® - Piani Attuativi Convenzionati
Edificato esistente
Patrimonio edilizio esistente soggetto a schedatura (n. classe di cui alla parte II - TITOLO 2 delle NTA)
Disciplina dei suoli
¥ 4 Ambito periurbano
Nuclei rurali
74 Nuclei storici
Pertinenza paesaggistica dei nuclei storici
| Perimetro del Territorio Urbanizzato
E1 - Aree agricole della bonifica
E2 - Aree agricole dei seminativi di pianura
E3 - Aree agricole dei campi chiusi del rilievo di Collesalvetti
E4 - Aree del mosaico colturale e boscato
I ES - Aree boscate
E6 - Aree agricole dei seminativi semplici a maglia medio-ampia di impronta tradizionale
E7 - Aree agricole dei seminativi e degli oliveti di crinale
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Standard di cui al D.M. 1444/68
[ ] Aree a parcheggio pubblico
P - Parcheggio pubblico esistente
P* - Parcheggio pubblico di progetto
Pc* -Area camper service di progetto
Aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport
V- Verde pubblico attrezzato
VS - Verde sportivo
Vo - Orti urbani
Vsc - Area sgambatura cani
Vi - Verde di impronta storica
Vz - Piazza
Attrezzature di intresse collettivo
AC1 - servizi sociali e assistenziali quali: centri di assistenza, case di riposo, residenze protette
AC2 - servizi culturali, ricreativi e assimilati: musei, spazi espositivi, auditori, sale convegni
e mostre, biblioteche, circoli
AC3 - servizi ospedalieri e sanitari quali: presidi ospedalieri, distretti sanitari
AC4 - servizi religiosi quali: chiese, conventi, oratori, edifici e sale per il culto di qualunque religione
ACS - stoccaggio rifiuti
AC6 - servizi amministrativi e assimilati quali: servizi comunali e della protezione civile,
attrezzature per la pubblica sicurezza, della finanza e militari
AC7 - servizi mobilita
AC8 - servizi cimiteriali
AC9 - edilizia residenziale pubblica
AC10 - strutture tecniche e tecnologiche quali: impianti per la distribuzione di energia elettrica,
gas e acqua, telefonia
Aree per attrezzature scolastiche
ASO - scuola dell'infanzia: asilo nido
AS1 - scuola dell'infanzia: materna
AS2 - scuola primaria
AS3 - scuola secondaria di primo grado

Morfotipi urbani
I TS1 - Morfotipo urbano storico compatto
TS2 - Morfotipo storicizzato
TR3 - Morfotipo ad isolati aperti e blocchi prevalentemente residenziali
[ TR4 - Morfotipo delle urbanizzazioni contemporanee di edilizia pianificata
TR7 - Morfotipo delle urbanizzazioni contemporanee sfrangiato di margine
I TPS1 - Morfotipo delle urbanizzazioni contemporanee a proliferazione produttiva
TPS2 - Morfotipo a piattaforme produttive - commerciali - direzionali
TPS3 - Insule specializzate
Ulteriori contesti
Aree a verde urbano private
[ Aree a verde di connessione ecologica pubbliche e private
B Habitat lacustri e palustri in contesti antropici
Area ferroviaria in ambito urbano
(=<1 Impianti per la distribuzione dei carburanti
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Casse di espansione
E=) Esistente

FZ] Di progetto
Piano Comunale di Protezione Civile

[ Aree di attesa sicura della popolazione
[ Comando Operativo Avanzato Vigili del Fuoco (COA)

| Viabilita di progetto

Itinerari culturali ed escursionistici
- - - Rete sentieristica CAI

- == Sentiero "Cammino d'Etruria”

- - - Sentiero "Cammino di Santa Giulia"
=== Altri sentieri

— Ippovia

Percorsi ciclabili

—— Percorso ciclabile esistente

— — Percorso ciclabile di progetto

Piano Operativalel Comune dCollesalvetti

REL.01 Relazione Gener:

A seguirda miniatura di una tavola della disciplina dei suoli in scala 1:2.000

=R

Sermten 2023 sl 12,000
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2.10 STRUMENTI URBANISTICI ATTUATSZHEDE PROGETTUALI

Come gia anticipato al paragrafo 2.1.1a Ipianificazione delle trasformazioni dBiano Operativo
comunale, chesi esprime nellde 30 aree di trasformazione rappresentate in altrettante schede,
persegueprincipalmentela creazione di nuovi poli di interesse pubblico che incrementino le dotazioni
di spazi apertiattrezzaturesportive, luoghidi socialita, spazi per la cultura della citta.

Le trasformazioni comportanti consumo di nuovo suelwiova edificazione sono disciplinate a seconda
RSttt t2NR O2YLX SaaAridt O2y 2 adNHz/Syid2 RSelf QAyi
pianoattuativo. Il ricorso allo strumento urbanistico attuativo € riservato ai pochissimi gaattro per

la precisione,caratterizzati da un intervento particolarmente complesstie hanno la finalita di
assicurare un beneficio pubblico rilevarteli assolverex una quotadi edilizia residenziale sociale.

Si possondli seguitosottolinearee riportare le suggestioni progettuali dicunearee che, a fronte di
nuova residenzaestituiranno spazi dijrande valenza pubbliaguali:
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V_AT_0I¢ Via Falcone:a grande area libera nella porzione std#Sa i RSt f QAyaSR
Vicarello, con accesso principale da via Falcone, una traversa di via Guglielmo Marconi, compresa
GNI fF FSNNRSALF S f QF NBF NBaApeS ualddbiSttividK S &
principale & la rigenerazione dell'intero contesto insediativo, finalizzata alla realizzazione di una
ydz2 @ OSYGNI ftAlGL dzNDFylFs O2y fQAYyaSNAYSyid2 R
servizige dotaziondid G F Y RF NR LJz0 6 f AOA® [ QAYISNIBSYy 12 LINBC
AYFNF AaGNHzG GdzNF £ S SaAaiGSyiESsT t QAYaSNAYSy G2 RA
dolce, integrata al verde pubblico, in grado di collegare e metterd &a G S Y| £ QF NJ
trasformazione col suo contesto urbano.QA Yy 4§ Sy T A2y S RA NXB-petlondlel I NB
SaisSal yOKS IfftQAYd2Ny2 KIF fQFYOAT A2yS dzf (
FoolyR2yIFGSs O02YS IR SaSyLhiz tF FFraoOiAl @SNRS
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V_AT _02¢ Via del Pero:adtto, posto ad estRSt f @ IARBInella parte meridionale
RSttt QAYaSRAIFIYSyi2z RA +AO0FINBffz2x O2YLINBaz (NI
O2YLX SGFYSyidS NBOAYyGEFGEFEYT OA &az2y2 dzy SRAFAOAZ2
dismessa Gli obiettivi principal sonola 6 2y A TAOF RA dzy QF NB1L la t G { dzt
rigenerazione dell'intero comparto insediativo in taistessasi inserisce, la realizzazione di un

nuovo tratto stradale che metta in comunicazione Via del Pero con Via Falcone e la dotazione di
servizi e standard, quali un verde pubblico attrezzato e un percorsepadonale che si relazioni

con la rete della viailita dolce pensatancheA y T dzy | disgtaht®v RISA1f QI

\/\:\\,»

C AT 04+ Al RSt arénlubidaln®rioid ¥vest della frazione di Collesalvetti tra la Strada
Regionale 206 e la linea ferroviaria, attualmente non edifidatapnaa vocazione prettamente
industriale e commerciale, in cui la tipologia prevalente & quella del capannone indystriale
yStfQlF NBI RAsi prevdda ¥ 2ompétamantoydsl tessuto urbano mediante la

NEBFEATTITA2YS RA SRAFTAOA | RSaldGAyFIT A2y S LINRRC
comparto produttivo, attraverso la ristrutturazione della viabilita secondaria, la predzposi
di una nuova rotatoria sulla SR206y O2 NNA aLRyRSyIl I RS QAYYAaa.

ff
NFTA2YIFEATTENS Af GNIXFFAO2 S It A | OOS&aar |ff¢
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una pista ciclgpedonale che, correndo lungo la SR206, metta in collegamento la piattaforma
O2YYSNODAIFIES S LINBRdzGGADF o6&dz +Al RSfEfQLYLINSaA
campo sportivo di Collesalvetti, cui si accede da Via Provinciale dei Poggi.

{A NAYIFYRI FffQSt ldalizganlallieee di ttaSoimaFiondy@r mgdlio conipreytére

contenuti di ciascunachedd¥ A RIFGA ljdzr YGAGFGAGAET €S OF NI GG SN :
schema grafico progettualda simulazione di un potenziale interventte indicazioni di carattere
geologico e la Valutazione Ambientaémtrambe d carattere prescrittivo

3 IL DIMENSIONAMENTO HANO OPERATIVO

3.1 IL PRELIEVO DRIANOSTRUTTURALE

Il presente paragrafo riporta in sintesi il dimensionamento delle previsioniidebRrutturale. A seguire
si riportalatabella del dimensionamentoferito alle strategiecomplessive delle 6 UTOE:
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CATEGORIE | PREVISIONI INTERNE PREVISIONI ESTERNE AL PERIMETRO DE
FUNZIONALI [ PERIMETRO DEL TRimensioni
UL massimesostenibili (art. 92 c.4 SUBORDINATA NON
’ Ma di SE COPIANIFICAZIONReg.| CONFERENZA
65/2014 qa Titolo V art. 5 c. 3) COPIANIFICAZIO
Mq di SE Mq di SE
NEc Nuova| R Riuso | Tot NE¢ Nuova| R Tot | NEC Nuova
Edificazione ) (NE +R) Edificazione Riuso (NE| Edificaziond3)
3) (3) Artt. 25 4) +
c.1.26. 27 Art Art.25c.2
P | Art.
R
64c. 6 64.8 )
RESIDENZIAL
@) 45.591* 19.500** | 65.091
INDUSTRIALE
ARTIGIANALE| 233.546 30.000 263.546 50.00
2)
COMMERCIO| 1.855***
AL DETTAGLI( 1.855
TURISTICO
RCETTIVA
DIREZIONALE 8.500 8.500 4.000
DI SERVIZIQ)
COMMERCIAL
Al QLbD
E DEPOSID)
TOTALI 280.992 58.00 338.992| 4.000 50.000
F RA OdzA fI LI NUGS RSAGAYFGF TR 9w{ZX A &aSyai RSt
(=9.120 mq)
FF RA OdzA fF LI NIS RSadAylralr FR 9w{X A aSyaiar RS
(= 2.340 mq)

*** di cui la parte destinata a commercio di vicinato é stabilita nella quantita di 858 meglla destinata
a medie strutture di vendita € stabilita nella quantita di 1.000 mq.
(2) Alle quantitaindividuatenel piano strutturale si applicano,in sededi piano operativo,le disposizioni
dicuiall'art. 99c. 3, lettera b.
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(3) Comprende la SE di nuova edificazione e la SE aggiuntiva di premialita correlata ad interventi di riuso
dell'esistente (si veda la tabella 2B1 relativa al PO)

(4) Dimensioni relative a PA o a piani di intervento per la rigenerazione urbana. Indicazione di massima
dellaSEesistente (o ricostruita) riqualificata

3.2 INUMERI DERANOOPERATIVO

Gli aspetti dimensionali e quantitativi del presefiano Operativé 2 Y 2 A f N & dzf diver§iz RS
aspetti che possono essere cosi riassunti:

- valutazionedelle areeinedificateinterne al perimetro del territorio urbanizzato aventi carattere di aree

di completamento: in tutto il territorio comunale sono stati individua@ interventi di completamento

(sia residenziali che produlttivi) @dtuarsicon intervento diretto;

- valutazione del ruolgotenziale delle aree rispettol aafforzamento qualitativo e quantitativo dello

spazio pubblico e piu in generale delle dotazioni pubbliche degli insediamenti: dellé30 aree di
trasformazione3 aree sono soggette a progetto di opera pubblica:

1. C_AT_02Via Cavour (ex cinema dollesalvett)y f QAy GSyT A2y S RSt f QlF YYA"
j dzStt RA | OljdzZAAANB € QF NBI LISNJ NBaGAGdzA NI I |
nuova centralita urbana;lj dzS&a i QF NB | NA@SadsS dzy Nizzf2 VY2f
RSEEOQAYASRALIYSyd2 RA /2f{t8alf@8GdAs LRAOKS NX
alla memoriastorica del paese;

9 ’

2. C_IDP_OLOLLESALVETTArea Sportivat Q20 A SGGA @2 LINARYOALIS § | dzS
ydz2 @2 AYLALFYyG2 aLR2NIAG2Z fQFNSIF FRAFOSYdS RS,
FffQAAGNYHZ A2ySy O2aW RIF ONBFNB dzyl LRt FNRGL
aggre@zione sociale per la collettivita locale, ma anche di intercettare una utenza a livello

sovracomunale;
3. C_IDP_OZXOLLESALVETTArea Scolasticda f Q20 ASiGA G2 & 1jdzStf2 RA
fQSadisSal I NB I Lldzo 6t AOI = R2GF G RA L) Saar aoz

polaritd urbana polifunzionale dal forte carattere identitario, che sia capace di rispondere alle
diverseesigenze di un ampio bacino di utenza, non solo locale, e sia di supporto alle societa
ludico-sportive presenti sul territorio.
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- Valutazione delle dinamiche demografiche e socialiagltesto anche con riferimento al tema del
patrimonio edilizio esistentesono stati individuat? Piani di Recupero interni al territorio urbanizzato
con finalita residenziaé di commerco di vicinato

1. V_AT_O/ICARELLGvia del Perof Q| NBth degcritta al precedente paragrafo 2.10;

2. V_AT_03 VICARELKOVia di Mortaiolo:f QA Yy 4§ SNBSy G2 aiA LINBFAIIS LN
dzy QI NB I FGddzl £t YSYdS FtoolyR2ylFGlFx O2f O2yasS3a
insediativo, dotandolo di parcheggi e di una consistente area a verde pubblico, corredata da un
percorso ciclepedonale, a cui sara anche affidato il disegno del nuovo margine urbano.
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Lerisultanzedelle verifichee valutazionisopraespostesonostate poi confrontate conil contenuto dei
GO2y i NRKOdzii A £ eddcNaTiBi ¥ daluthti inRdiond dellbJbro ammissibilitéaconclusione di
tale percorso si @ddivenut a un dimensionamento delle trasformaziata inserre nel primoPiano
Operativqg soggette a scadenza quinquennatesi articolato

IDENTIFICATIVO SCHEDA|LOCALIZZAZIONE UToE NUOVA EDIFICAZIONE RECUPERO
1A D

R 5* TR c s* R 5* TR [Ty ] C s*
TR WousTWAL | DREZORAE | | | [mesoensal TURSTICO. | INOUSTRIALE| GREL ONALE |COMMERTIAL
REsiDENzALE GRS | mCETTVO |smoumue|  seeve) | cowmemowie | sTanpasn 3 BCERS | RCETTVO [aRmGianie | seRviz) € | sanowso

C_AT_01 COLLESALVETTI - Via delle Parrane 2 1248 2496
C_AT_02 COLLESALVETTI - Via Cavour 2 350
C AT 03 COLLESALVETTI = Via Nino Bixio 2 560 12
C_AT D4 COLLESALVETTI — via dell'Impresa 2 2000
C AT 05 COLLESALVETTI - via di Cerretello 2 968 193,6
C_AT 06 COLLESALVETTI - via Milano z 2200
C_AT_07 COLLESALVETTI — via Toring 2 3000
C AT 08 COLLESALVETTI - via Milano-via Roma 2 2500
C_lop_01 COLLESALVETTI - Area Sportiva 2 3000
C_IDP_02 COLLESALVETTI - Area Scolastica 2 2000
\V_AT_01 [VICARELLO - via Falcone z 1258 2516 4292 500
V_AT_02 [VICARELLO — via del Pero ] 1160 | 1392
VAT 03 [VICARELLD — via di Mortaiolo 2 4480 | 5376
v ID_01 |VICARELLO — vi ascagni 2 190
5 1D_01 [STAGNG - via Fattori 1 185
5 1D_02 STAGNO — via Liguria 1 1000
5 AT 01 STAGNO - via Toscana 1 1200 600
G_AT_01 GUASTICCE = SP 555 delle Colline 1 61830
G_ID_01 GUASTICCE - via Don Luigi Sturzo 1 a1t
G_ID_02 GUASTICCE - sud Interporto 1 3000
G_ID_03 GUASTICCE — Area ad est di Terna 1 8600
N AT 01 NUGOLA - via delle Beccherie 3 35
CTA_ID_01 CASTELL"ANSELMO - via delle Corti 4 335
PSM_ID_01 Parrana San Martino — strada provinciale SP6| 5 275
PSG_AT_01 ia 5 27
CR_ID_01 5 285
CA_ID_01 5 230

4000 (800

N uffici + 3200

strutture
CO_AT 01 |Aviosuperficie rimovibili)
co_AT 02 Stagno — area recupero inerti 1 2000
CO_AT 04 Collesalvetti — Turistico-ricettiva z 1500

5* non concorre al dimensionamento

Le sigle identificative delle aree di trasformazione ed i relativi dimensionamenti

Il dimensionamento del iBno Operativo, espresso nellgabelle coerenti alle disposizioni regionali,
suddivise per categorie funzionali come da art.99 de&llR.65/2014 per gli interventi di nuova
edificazione e interventi di recupero, viene esplicitato per tutto il territorio comurgber ogni UTQDI
tutte le aree sono state verificate le condiziaisipetto allepericolosita geologica, idraulica e sismiea
fatta la VAS.

DIMENSIONAMENTO TERRITORIO COMUNALE
PREVISIONI ESTERNE AL PERIMETRO DEL T.U.
it Sl ’Ef'i‘::'(‘::‘:‘z’::'_':e' SUBORDINATA A CONFERENZA DI NON SUBORDINATA A
St COPIANIFICAZIONE CONFERENZA DI
TR s ) Reg. Titolo V art. 5 c. 3 COPIANIFICAZIONE
CATEGORIE FUNZIONALI Mg di SE (Ree- ';: o o :: 2ed) gt
DI CUI ALL'ART. 99 DELLA YT 9 et
LR. 65/2014 ) - Ri
/ NE - Nuova fu'\:::::e Tot (NE+R) edificazione I:::u;s: Tot NE - Nuova edificazione
edificazione (Riuso) Artt. 25 c.1, . ) . (NE+R) Art.25¢c. 2
26, 27,64 c.6 /
b) INDUSTRIALE E
e 84.130 0 84.130 2.000 0 2.000 0
) COMMERCIO AL
1.100 0 1.100 0 0 0 0

DETTAGLIO
d) TURISTICO
e 0 0 0 1.500 0 1.500 0
¢) DIREZIONALE E DI
b 5.492 0 5.492 4.000 0 4.000 0
) COMMERCIO
ALL'INGROSSO E DEPOSITI 0 0 0 0 0 0 0
(2)
TOTALI 97.319 5.640 102.959 7.500 0 7.500 0

(1) di cui 807 mq di Nuova edificazione destinati ad ERS e 677 mq di Riuso destinati ad ERS
**CO_AT_01 - Aviosuperficie

*CO_AT_02 Stagno — area recupero inerti
*CO_AT_04 - Collesalvetti turistico ricettivo
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DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. 1
PREVISIONI ESTERNE AL PERIMETRO DEL T.U.
EREVISION! INFERNE AL "?}'f'“"";;"-:ﬁ- SUBORDINATA A CONFERENZA DI NON SUBORDINATA A
(892 c.3: Re COPIANIFICAZIONE CONFERENZA DI
Titolo V art.5 c,2)
i (Reg. Titolo V art. 5 c. 3) COPIANIFICAZIONE
CATEGORIE FUNZIONALI q di o
q di SE Mgq di SE
DI CUI ALL'ART. 99 DELLA o
LR. 65/2014 g uova _Ri
NE - Nuova ﬁ':‘ u?va Tot (NE+R) edificazione ';:";o Tot NE - Nuova edificazione
edificazione (;:::)e = Artt. 25 c.1, s (NE+R) Art.25¢.2
26,27, 64 c.6 ’
a) RESIDENZIALE 596 0 596 0 0
b) INDUSTRIALE E
74.430 0 74.430 2.000* 0 2000 0
ARTIGIANALE
c) COMMERCIO AL - s - 0 : ) 0
DETTAGLIO
d) TURISTICO - RICETTIVA 0 0 0 0 0 0 0
e) DIREZIONALE E DI
i 1.200 0 1.200 0 0 0 0
f) COMMERCIO
ALL'INGROSSO E DEPOSITI 0 0 ¢ 0 0 ¢ 0
TOTAU 76.826 0 76.826 2000 0 2000 0
DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. 2
PREVISIONI ESTERNE AL PERIMETRO DEL T.U.
REVHIOLIINTRANE AL "Ef‘L'_':_‘(ET:‘LZ"E":':' SUBORDINATA A CONFERENZA DI NON SUBORDINATA A
Lk e COPIANIFICAZIONE CONFERENZA DI
TRy e a2l Hitolo Va5 e s COPIANIFICAZIONE
CATEGORIE FUNZIONALI Ma di SE (Reg. "'\: iy ;: 3l g
DI CUI ALL'ART. 99 DELLA RE= o il el
= ova
LR. 65/2014 - Ri
/ NE - Nuova fl:::::e Tot (NE+R) edificazione '::“:40 Tot NE - Nuova edificazione
edificazione (Riuso) Artt. 25c.1, c - o (NE+R) Art.25c.2
26,27, 64 .6 g
R e e o -II_
b) INDUSTRIALE E
e AL 9.700 0 9.700 0 0 0 0
) COMMERCIO AL
500 0 500 0 0 0 0
DETTAGLIO
d) TURISTICO - RICETTIVA 0 0 0 1.500* 0 1.500 0
¢) DIREZIONALE E DI .
S 4.292 0 4292 4.000 0 4.000 0
) COMMERCIO
ALL'INGROSSO E DEPOSITI L L L 0 L f L
TOTAL 18.716 5.640 24.356 5.500 0 5.500 0

(1) di cui 807 mq destinati ad ERS

(2) di cui 677 mq destinati ad ERS
*CO_AT_04 - Collesalvetti turistico ricettivo
**CO_AT_01 - Aviosuperficie
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DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. 3
PREVISIONI ESTERNE AL PERIMETRO DELT.U.
Pt et i ""f','l‘f'f::"sz"i"““:e'g SUBORDINATA A CONFERENZA DI NON SUBORDINATA A
{ ili (art. .4;
ROV AER) COP!AI\IIIFICAZIOSNE g(:uﬁl:fcl\:\z: om g
CATEGORIE FUNZIONALI Mg di SE (Reg. T"I‘: °;’_ ;: <3} d I:n ‘:_ SE' =
DI CUI ALL'ART. 99 DELLA N il =
- Nuova
LR. 65/2014 N R- Ri
/ NE - Nuova funl:i)::e Tot (NE+R) edificazione Art“:io Tot NE - Nuova edificazione
edificazione (Riuso) Artt. 25c.1, . z A (NE+R) Art.25¢c. 2
26,27, 64 c6 /
B) RESIDENTISE - 0 - -II_
b) INDUSTRIALE E
A 0 0 0 0 0 0 0
¢) COMMERCIO AL
DETTAGLIO 0 0 0 0 0 e 0
d) TURISTICO - RICETTIVA 0 0 0 0 0 0 0
¢) DIREZIONALE E DI
0 0 0 0 0 0 0
SERVIZIO
f) COMMERCIO
ALL'INGROSSO E DEPOSITI 0 0 0 0 2 o 0
TOTAL 325 0 325 0 0 0 0
DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. 4
PREVISIONI ESTERNE AL PERIMETRO DEL T.U.
S e "‘_'f'_'l'f'(“:‘;z""':_':' SUBORDINATA A CONFERENZA DI NON SUBORDINATA A
i DPRECE COPIANIFICAZIONE CONFERENZA DI
e itolo V art. 5 c. 3 COPIANIFICAZIONE
CATEGORIE FUNZIONALI Mq di SE (Reg. T't“: s o :: e Ma di SE
DI CUI ALL'ART. 99 DELLA RER Ll Qi
- Nuova
LR. 65/2014 N R- Ri
/ NE - Nuova funl:?::e Tot (NE+R) edificazione Art“:is: Tot NE - Nuova edificazione
edificazione (Riuso) Artt. 25c.1, . ' 3 (NE+R) Art.25¢c. 2
26,27, 64 c.6 :
b) INDUSTRIALE E
0 0 0 0 0 0 0
ARTIGIANALE
) COMMERCIO AL
I 0 0 0 0 0 0 0
d) TURISTICO - RICETTIVA 0 0 0 0 0 0 0
¢) DIREZIONALE E DI
i 0 0 0 0 0 0 0
) COMMERCIO
ALL'INGROSSO E DEPOSITI 0 o 0 o 0 0 0
TOTAUL 335 0 335 0 0 0 0
DIMENSIONAMENTO U.T.0.E. 5
PREVISIONI ESTERNE AL PERIMETRO DEL T.U.
Rt koot iy P‘f::i"(‘::‘;'z’il:_':; SUBORDINATA A CONFERENZA DI NON SUBORDINATA A
i SRR COPIANIFICAZIONE CONFERENZA DI
i itolo V art. 5 c. 3 COPIANIFICAZIONE
CATEGORIE FUNZIONALI Maq di SE (Reg. T"“‘I’l °d_ :: c.3) ot 52
DI CUI ALL'ART. 99 DELLA T hlel il
- Nuova
LR. 65/2014 - Ri
/ NE - Nuova f::\uz‘i,::e Tot (NE+R) edificazione I':\:u:;o Tot NE - Nuova edificazione
edificazione (Riuso) Artt. 25 c.1, c ) 5 (NE+R) Art.25¢c.2
26,27,64¢.6 !
e o ’ o ’ _
b) INDUSTRIALE E
ARTIGIANALE 0 9 0 0 0 g 0
) COMMERCIO AL
R 0 0 0 0 0 0 0
d) TURISTICO - RICETTIVA 0 0 0 0 0 0 0
¢) DIREZIONALE E DI
SERVIZIO 0 2 0 0 0 0 0
f) COMMERCIO
ALL'INGROSSO E DEPOSITI g g & 0 : : 2
TOTAL 1117 0 1117 0 0 0 0
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4 LAVALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Si rimandaagli elaborati specifici inerentlla valutazione ambientale strategicaAS01- Rapporto
Ambientalee VAS02 Sintesi non tecnica

5 IL PERCORSO PARTECIPATEVRPIANO OPERATIVO

La redazione ddPiano Operativ@Comunale come accennato in premessastata accompagnata da una
serie di attivita partecipative che si sono svolte da settembre a nhovembre 2022.

bSttlF FFrasS LINBEAYAYFIENBS § adrkdl O2a0NHAGE dzy QA Y
condivisa una mappatura dei portatori bliteresse del Comune (associazigniturali, associazioni di
OFGiS32NALFS T ASYRSSES OAGGFRAYA FOGGAOGATZ alddz2f SX0o

Gli incontri pubblici sono stati organizzati col seguente calendario:

- Incontro iniziale, 28 Settembre 2022 presso la sala spettacolo Formichini, Piazza Gramsci 6 dalle
17.20 alle 19.30
- Incontri nelle frazioni:
0 Stagno, Lunedi 17 ottobre 2022 al centro Civico di Stagno dalle 17.30 alle 19.30
o Vicarello, Lunedi 24 ottobre alla Sala delle Colonne di Vicarello dalle 17.30 alle 19.30
0 bdz32t X Ddzr aG6A00ST ¢2NNBGGl S /1FadsSttQl ya:
di Nugola dalle 17.30 alle 19,30
o0 Colognole, Crocino e Parrane, Lunedi 14 Novembre 2022 al Seggio Elettorale di Colognole
dalle 17.30 alle 19.30
- Incontro con i tecnici, 21 Novembre 2023 presso la Biblioteca Comunale di Collesalvetti dalle
17.30 alle 19.30.
- Incontro finale, 28 Novembre 2022 presso la Biblioteca Comunale di Collesalvetti dalle 17.30 alle
19.30.
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vvvvv

Per facilitare anche la partecipazione on line, & stato anche diffuso un questionario, che é stato lanciato

F£fQAYO2Yy &e@nbraS/ AN AGdS RAAGA azyz2 aidl dAaA LINBaSydal i

RA & LJ2Y A0 A fh8ps:Hbit.ly/POCE RldshlFettiglieltionario
Sonostati messi a disposizione anche:

- un modulo di iscrizione al percordutips://bit.ly/POCCollesalvettiscrizione
- un sito dedicato al progetto sul portale regionale Partecipa Toscattas:/bit.ly/POCG
Collesalvetti
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Dove trovare le
informazioni?

1. Il sito del progetto i e L
https://bit.ly/POC-Collesalvetti

OPENTOSCANA

Percorso di
partecipzione sul
Piano Operativo
Comunale

Processo partecipativo
sul Piano Operativo del
Comune di Collesalvetti (LI)

Nl

PIANO DPERATIVO

3010 A o pacorse VD TUTTE i $45

INCONTRO FINALE:
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territori

3. Comunicati stampa

4. Mailing list di circa 350 indirizzi

Gli incontri pubblici sono stati sempre pubblicizzati attraverso un comunicato stampa nella settimana
precedente e un mailing specifico agli indirizzi di posta elettronica raccolti durante la mappatura dei
portatori di interesse.
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tecnica (uffici e consulenti), in modo da poter presentare i temi in modo completo e competente ma senza
interferire nella discussione dei partecipareondotta da facilitatori esperti.
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le cartografie del territorio appese in verticale e ben visibili ai partecipanti; dopo i saluti istituzionali e le
spiegazioni tecniche, la disgsione si € concentrata su alcuni temi e obiettivi cardine del Piano che sono

stati poi ripresi negli incontri successivi, quali ad esempio il dissesto idrogeologico e la valorizzazione
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sia per gli spostamenti quotidiani che per il turismo verde.

Gli incontri nelle frazioni sono stati organizzati secondo uno schema ricorrente: prima una presentazione
specifica dei temi del PQguardantile frazioni interessate, svolta dai tecnici del Comune e dai consulenti;

poi una discussione con i presenti sulle dimensioni della qualita della vita. Si & scelto di stimolare infatti i
cittadini attraverso tematiche e linguaggi non strettamertéznia, per far emergere comunque temi
significativi per la pianificazione del territorio.

In particolare Je dimensioni indagate sono state:

A Mobilita e trasporti
A Sicurezza stradale
A Cura della citta (stradenarciapiedi, piazze e luoghi pubblici)
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A Parchi, aree verdi urbane ed aree sportive
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A Servizi pubblici (scuole, uffici pubblici, servizi sanitari eccetera)
A Servizi privati (assicurazioni, banche, professionisti, medici eccetera)
A Offerta culturale e intrattenimento (cinema, teatri, spettacoli eccetera)
A Commercio (negozi e centri commerciali)
A Sicurezza urbana (assenza di criminalit)
A Sicurezza territoriale (sismica, idraulica, idrogeologica)
A Barriere architettoniche

Gli stessi temi sono stati affrontati anche nel questionario on line, che ha avuto circa 70 risposte complete.
Ogni laboratorio ha prodotto una lavagna organizzata in riquadri tematici, che sono stati riempiti con i
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consultazione anche digitale e della loro applicabilita.
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Operativocomunale.

Per una panoramica sugli esiti degli incontri, € possibile consultare la presentazione disponibile qui:
https://partecipa.toscana.it/documents/9094930/0/Presentazione+incontro+finale.pdf/b9ch3bB24
adee2e6d3a0698a28d10?t=1670057009727

6 IL SISTEMA INFORMATIVO BRAINO OPERATIVO

6.1 LA BASE CARTOGRAFICARELE IFORMATLAYOUT DEGLI ELABORATI CARTOGRAFICI
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1:10.000 del 2010, del Database Topom@iin scalal: 2000e del catasto. Sia per gli elementi lineari
cartografici che per gli edifici si & proceduto ad un aggiornamento speditivo tramite fotointerpretazione

e sopralluoghi sul campo.
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precedentemente descritta.
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appositamente studiata per la sua ottimale leggibilita.
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E stata inoltre effettuata la ricognizione degli standard urbanissisitente aggiornando quelli di recente
realizzazione dei piani attuativin itinere, in stretta collaborazione con gli uffici tecnimbmunali

Dal PS sono stati trasposti tematismi deimorfotipi urbani e della disciplina dei supkdeguandoli al
cambio di scala cartografica.

Il layout di stampa in scala 1:10.000, prodotto in ambiente GIS, si compone di tre tavole delle dimensioni
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legenda e la mappa.
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Pars Ozerathe Tomnye e
COLESALVETT) -
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MASCHERINA

2

LEGENDA

Il layout di stampa in scala 1:20800compone di 14 elaborati, ognuno delle dimensioni di 1.100 mm x 914
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1 ¢ Stagno Nord

2 ¢ Stagno Sud
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3 ¢ Interporto Ovest

4 ¢ Interporto Nord

5 ¢ Interporto Sud

6 ¢ Guasticce

7 ¢ Vicarello

8 ¢ Collesalvetti Nord

9 ¢ Collesalvetti Sud

10¢ Nugola
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12 ¢ Pietreto e Parrana San Martino
13 ¢ Parrana San Giusto e Crocino
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MASCHERINA

MAPPA

LEGENDA
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