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PIANO STRUTTURALE

Comune di Castelfranco Piandisco

1. Premessa

Il presente documento costituisce allegato al Doc.QP03 - "Relazione di coerenza con il PIT-PPR” ed ha la finalita di
mostrare le modifiche apportate agli elaborati del Piano Strutturale a seguito del Verbale della Conferenza Paesaggistica
del 15/05/2025, del 03/06/2025, del 20/06/2025, del 02/07/2025, e del 09/09/2025 oltre dei tavoli tecnici svolti con i vari
settori di Regione Toscana e della Provincia di Arezzo.

Come indicato nel Doc.QP01 - “Relazione generale”, il nuovo Piano Strutturale del Comune di Castelfranco Piandisco &
redatto contestualmente al Piano Operativo comunale. Pertanto alcune modifiche apportate al Piano Strutturale
comportano una conseguente modifica al Piano Operativo e viceversa.
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PIANO STRUTTURALE

Comune di Castelfranco Piandisco

2. Quadro delle tutele
[Riferimento: Verbale del 15/05/2025 e tavole tecnico del 12/05/2025]

2.1 Ricognizione dei vincoli paesaggistici sul territorio comunale
Si & provveduto alla verifica delle aree boscate di cui all'art. 142, c.1, lett. g, D.Lgs. 42/2004, producendo la
documentazione necessaria allo svincolo delle aree attenzionate.

2.2 Progetto di Paesaggio “I territori del Pratomagno”

Sono stati recepiti gli elementi prescrittivi del progetto di paesaggio ‘I territori del Pratomagno” del PIT-PPR. Nel
Doc.QP03 - Relazione di coerenza con il PIT-PPR, € stato inserito 'apposito capitolo 5 che descrive la coerenza tra il
PS e il PdP e di come siano stati recepiti nello strumento strategico gli elementi del progetto di paesaggio.

3. Invarianti strutturali

[Riferimento: Verbale del 15/05/2025]

Sono stati integrati gli indirizzi riguardanti le quattro invarianti del PIT-PPR agli artt. 12, 13, 14 e 15 della disciplina di PS,
individuando degli indirizzi che riassumessero le azioni gia espresse dal PIT-PPR per le fattispecie e le caratteristiche
presenti nel territorio comunale di Castelfranco Piandisco.

4. Scheda d’Ambito
[Riferimento: Verbale del 15/05/2025]

E stato integrato I'art. 7 della disciplina di P.S., inserendo degli indirizzi che riassumessero le direttive degli obiettivi della
Scheda d’Ambito del PIT-PPR per le fattispecie € le caratteristiche presenti nel territorio comunale di Castelfranco
Piandisco.
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PIANO STRUTTURALE

Comune di Castelfranco Piandisco

5. Centri e Nuclei storici e relativi ambiti di pertinenza

[Riferimento: Verbale del 15/05/2025 e tavoli tecnici]

5.1 Modifica all’ambito di pertinenza dei centri storici

E stato modificato I'’Ambito di pertinenza del Centro storico di Castelfranco di Sopra, allineando la parte a est del centro
storico con la proposta di vincolo “Zona adiacente alla ex Abbazia di Soffena” con procedimento non concluso di
attribuzione di Immobile e aree di notevole interesse pubblico (D.Lgs. 42/2004, art. 136); mentre nella parte a ovest del
centro storico ¢ stata ricompresa anche la parte retrostante la scuola esistente (lungo Via Fiorentina Vecchia).

Si specifica che 'area a sud-ovest del centro storico, indicata nel Verbale della conferenza paesaggistica come area R02
in riferimento alla previsione del Regolamento Urbanistico previgente (come indicato nel Doc. QP02 - Allegato B del
P.S.) & gia ricompresa all'interno dell’Ambito di pertinenza del Centro Storico.

Tali modifiche sono state riportate anche nel Piano Operativo, allineando i due strumenti comunali.

5.2 Recepimento degli ambiti di pertinenza del PTC di Arezzo

Sono stati recepiti i perimetri degli ambiti di pertinenza delle strutture urbane del PTC di Arezzo, inquadrate nella Tav.
QC 02.2 - Strumenti sovraordinati cosi come riportate nel PTC, e maggiormente approfondite nelle loro perimetrazioni
nella tavola QP03 — Territorio Urbanizzato, Nuclei Rurali e Sottosistemi Territoriali. Le modifiche alla perimetrazione
hanno riguardato smarginature di dettaglio oltre alla scelta di non far sovrapporre tali aree tra di loro: a titolo
esemplificativo si segnala quindi la scelta di far prevalere la pertinenza delle ville e giardini di “non comune bellezza” su
quella degli aggregati.
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Comune di Castelfranco Piandisco

Tali perimetrazioni hanno sostituito di fatto i perimetri degli ambiti periurbani, ritenendo che tale funzione sia ricompresa
nei perimetri indicati dal PTC. Quindi & stato modificato I'art. 18 della Disciplina di PS riportando specifici indirizzi verso il
Piano Operativo in recepimento delle prescrizioni riportate nell’Allegato QP.2a Cap. 3.1l del PTC. La scelta fatta dal PS &
stata quella di indicare una unica disciplina per gli ambiti di pertinenza dei centri antichi e aggregati storici, € una unica
disciplina per gli edifici specialistici di interesse storico e di ville e giardini “di non comune bellezza”, in quanto si ritiene
che le indicazioni del PTC per queste aree siano similari tra loro € possano essere raggruppate nella maniera proposta
dal PS,
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6. Il perimetro del Territorio Urbanizzato e degli Ambiti Periurbani

[Riferimento: Verbale del 15/05/2025, 03/06/2025 — Tavolo tecnico]
Nota: Le modifiche riportate in questo capitolo comportano una diretta modifica anche agli elaborati di Piano Operativo.

In merito alla richiesta di riportare negli elaborati grafici la distinzione del Territorio Urbanizzato tra il comma 3 il comma 4
della L.R. 65/2014 si ritiene che tale individuazione sia gia approfondita nell'apposito Doc. QP02 - Allegato B, alla
disciplina di PS, che per I'appunto individua, definisce e dettaglia tali individuazione, producendo dove opportuno una
specifica disanima delle aree o riportando specifiche strategie per le aree.

6.1 Castelfranco di Sopra

E stata esclusa dal perimetro del Territorio Urbanizzato, I'area compresa tra Via di Botriolo e Via Giovanni XXIII, mentre
sono state riportate apposite indicazioni in merito alle valutazioni dell'intervisibilita per la porzione retrostante Via
Giovanni XXIII (Area 8 del Doc. QP02 - Allegato B del P.S.).

STATO SOVRAPPOSTO

g
.

STATO MODIFICATO

M
L
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PIANO STRUTTURALE
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oc.

Analisi - Area 8

- Realizzazione di parco urbano di cerniera tra il centro storico e il tessuto di recente formazione
RIDOTTA ; P

(verbale Conf. b
Paesag ica v - - Progetto di opera pubblica finalizzato alla realizzazione di spazi pubblici di accesso al centro storico
‘, R e al parco urbano (parcheggio pubblico, verde pubblico ...)

Completamento e ricucitura del margine urbano, a seguito degli interventi di opera pubblica
{art. 4, comma 4, L.R. 652014} valutando le intervisibilita verso il centro storico.

L'area & posta ai margini del centro urbani di Castelfranco di Sopra ed ha una funzione di cemiera tra il
centro storico e il tessuto urbano di recente formazione :

| Con funzione di cemiera, viene proposto linserimento di un parco urbano a tutela del centro storico.
Nella parte sud, si rende necessario un recupero “funzionale” del margine urbano, con la previsione di
“| nuove aree attrezzate pubbliche (anche in funzione del parco urbano previsto), e il completamento del

margine urbano tramite la ricucitura del tessuti sfrangiati esistenti. Gli interventi su tale aree dovranno
| essere soggetli a specifiche valutazioni di intervisibilita verso il centro storico, da effettuarsi nel Piano
- Operativo o nelle fasi attualive successive delle previsioni.

" Nel R.U. vigente di Castelfranco di sopra, 'area & soggetta a interventi soggetii a Piano Attuativo per
nuova edificazione residenziale.

[ Area di tutela paesistica delle strutture urbane

Estratto tavola F-9 *Disciplina urbanistico territoriale con Estratto tavola 3.2.1 *Destinazioni urbanisfiche degli
valenza paesistica” insediamenti accentrati - Casteffranco di sopra”
P.T.C. Provincia di Arezzo, approvato con Del. €.G.P. R.U. Castelfranco di sopra, approvato con Del. C.C.
n. 72 del 16.05.2000 n.49 del 29.12.2013

Estratto Doc. QP02 - Allegato B
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Comune di Castelfranco Piandisco

6.2 Certignano
E stata esclusa dal perimetro del Territorio Urbanizzato, I'area adiacente al Borro di Certignano.

STATO SOVRAPPOSTO STATO MODIFICATO
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PIANO STRUTTURALE

Comune di Castelfranco Piandisco

6.3 Il Casone (Botriolo)

Allinterno del Doc. QP02 - Allegato B ¢ stata inserita la nuova scheda analitica per 'area 13 volta a dare indirizzi
strategici al Piano Operativo per la progettazione del completamento del tessuto lineare a prevalente funzione
produttivo-artigianale, richiamando la direttiva 1.1 della Scheda d’Ambito 11 del PIT-PPR e la necessita di garantire la
realizzabilita del progetto di infrastruttura ciclabile del PTC di Arezzo.

Mantenere un varca inedificato tra il tessuto urbano a nord e quello a sud, in coerenza con |a direttiva
1.1 della Scheda d'Ambito n.11 del PITPPR

Riammagliamento della viabilita locale migliorando gli accessi sulla SP 8

Mantenere un corridoio di salvaguardia lungo la viabiita per consentire la realizzabilitd
dell'infrastruttura ciclabile prevista dal PTC di Arezzo, recuperando contestualmente l'ambito di
pertinenza del corso d'acqua esistente

Scala 1:4.000

Accorpare le nuove volumetrie e il recupero del volume esistente, con il tessuto esistete al fine di
evitare una eccessiva dispersione insediativa, in linea con I'Obiettivo 1 della Scheda d'Ambito 11 del
PIT-PPR

L'area inserita ai sensi dell'art. 4, comma 3, della L.R. 65/2014, interessa il completamento del tessufo
lineare a prevalente destinazione produttive-artigianale, formatosi lungo la S.P. 8, in localitd Botriolo.
L'area infatti costituisce il naturale completamento del tessuto produttivo-artigianale, con contestuale
completamento delle opere di urbanizzazione e || riammagliamento della viabiiitd, migliorando gli
accessi sulla S.P. 8.

L'area inoltre interessa il recupero di volumetrie fatiscenti e in abbandono, con una contestuale
riqualificazione complessiva delle aree e il recupero del contesto fluviale, lungo il quale poter realizzare
una percorrenza ciclo-pedonale recependo l'infrastruttura prevista dal PTC di Arezzo.

Le previsioni di P.O. dovranno dare prioritd al completamento delle aree pubbliche e della viabilita,
nonché del contesto fluviale e delle percorrenze che possibilmente vi si possono realizzare. Daovra
inalire essere prevista la nuova edificazione e il recupero del volume esistente, accorpandelo quanto
pil possibile al tessuto esistente, secondo un disegno organico @ compiuto del margine urbano,
mantenendo un opportuno varco inedificato che impedisca la saldatura del sistema urbano nord con
quello sud, in coerenza con direttiva 1.1 della Scheda d'Ambito 11 del PIT-PPR.

Estratto Doc. QP02 - Allegato B
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PIANO STRUTTURALE

Comune di Castelfranco Piandisco

6.4 Zona produttiva Botriolo (Chiusoli e Campo Cellani)
E stata esclusa dal perimetro del Territorio Urbanizzato, I'area adiacente al Borro della Fornace della Spina.

STATO SOVRAPPOSTO STATO MODIFICATO
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PIANO STRUTTURALE
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6.5 Faella

Allinterno del Doc. QP02 - Allegato B ¢ stata aggiornata la scheda analitica per I'area 5 inserendo specifiche strategie
e indirizzi per il Piano Operativo per la progettazione della stessa tenendo conto della tutela del centro storico di Faella e
richiamandogli obiettivi della Scheda d’Ambito 11 del PIT-PPR, nonché le tutele previste dal PTC di Arezzo per le Aree
di pertinenza dei Centri Antichi (I1l.a).

y Ambit periubeni Viabiita di
| M OO OO0 Vibilta di progetto

_, Mantenere gli interventi di completamenta del margine urbano a nord del tracciato viario di progetto,
con soluzieni pregettuali coerenti con il contesto storico.

Riqualificazione, completamento e ricucitura del margine urbano.
(art4, comma 4, LR. 65/2014)

Riqualificare I'area a sud della viabilita di progetto come relazione tra I'ambito urbano e il territorio
aperto, prevedendo al loro intemo esclusivamente inferventi di caratfere pubblico (attrezzature e
senvizi) come spazi di aggregazione e in grado di creare nuove sinergie e relazioni territoriali

2\ % L'area inserila ai sensi dell'art. 4, comma 4, della LR, 652014, & interclusa tra la S.P. 9 e il centro di Faella. L'obiettivo
AGGIUNTA 3 Sy del nuovo P.S. & quello di riqualificare il margine urbano residuale tra la viabilita provinciale & il centro urbano, attraverso
x g3y K t 3 interventi destinati principalmente a opere & spazi pubblici ponendo particolare attenzione allaspetio paesaggistico
(a seguito di richiesta "\ ; \ dellarea verso il centro storico di Faella, Tale finalits era gia stata prevista dal PSS, vigente di Piandisco, il quale al'art 37,
gl Amministrazione Comunalg) .« % o, comma §, prevede che: " ’
\ g “Le pertinenze individuate dal PT.C.P aree lig aggre
lintorno pertinente ai beni storici ed -mblenlﬂf Ia ramuardm deI q-uafe é eomwammaam e Jhtﬂspenaam alla
conservaziong d&-benraiess: in mamanm mqmm consentiti infervent o nuova edificazione ad eccezione degll
terve oletame dei margini def centri abitati che potranno eventualmente interessare le
amedlpecﬂnmzammmm-mmmmﬂwsmﬁmbmdmmﬂmm
all'art. 13 del PT.C.P; essi dowanno essere adiacenti al perimelro consolidato delinsediamento, al fine di una mighore
utilizzazione della dotazione infrasirutturale, & dovranno essere finalizzati al miglioramento della percezione visuale degli
insediamenti di antica formazione ed alla rigualificazione dei margini urbani”.
Perlanto, visto anche § nuove PTC che individua tali aree come pedinenze dei centd antichi {lI1.a), gli interventi dovranno
garantire soluzioni i che sappiano Il valoro i dellintorno territoriale storicizzato (skyline,
alineamenti, rapporti tra spazi pubblici & privati ...) nonché gli elementi della relazione con il paesaggio storico agrario
(sistemazioni idraulico-agrarie, terrazzamenti, ciglioni, flari alberati, mur a retta), in coerenza con gli articoli 10 e 11 del
PTCPR.

Anche nel R.U. vigente di
Pianfiscd, l'area & soggetta a
interventi di completamento e
“ricucitura” del margine urbano.

mammmmﬁ(w
sggiegan

[Tl conwi amicni ¢ retasve aree di perinenza (struure uoane) il a

Estratto tavola QP Sa *Pafrimonio termitoriale provinciale Estratio tavola C.02 *Invariantf strutturali”™ V.
Invartanti Struttural® P.S. (variante generale) Piandiscd, approvato con Del. Estratto tavola PR.0Z “Usi de! swolo &
P.T.C. Provincia di Arezzo, approvate con D.C.P. n. 37 C.C. n. 59 del 29.11.2011 modalitd o intervento ed affuazione: fe
del 08.07.2022 aree urbane
R.U. Piandisco, approvato con Del.
C.C. n.17 del 28.05.2013
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6.6 Vaggio
E stata esclusa dal perimetro del Territorio Urbanizzato, I'area a nord di Via Failla, riportando il disegno alle pertinenze

esistenti e stralciando di conseguenza la strategia per nuovi insediamenti E.R.P. indicata nel Doc. QP02 - Allegato B

(scheda Area 4)

STATO MODIFICATO

STATO SOVRAPPOSTO

6.7 Piandisco
E stato modificato il perimetro del Territorio Urbanizzato nell’Area identificata come 1 nel Doc. QP02 - Allegato B

adattando il perimetro del margine urbano al disegno della trama agraria esistente, escludendo pertanto alcune porzioni

di area dal perimetro del TU.

STATO MODIFICATO

STATO SOVRAPPOSTO
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Comune di Castelfranco Piandisco

6.8 Matassino (Ontaneto — Montalpero)
E stata esclusa dal perimetro del Territorio Urbanizzato, I'area di pertinenza stradale oggetto interventi infrastrutturali da

parte di Regione Toscana, a sud della localita Ontaneto — Montalpero.

STATO MODIFICATO
' S

STATO SOVRAPPOSTO
"

13
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6.9 Matassino
Con protocollo n. 13567 del 03/06/2025 & pervenuto al Comune di Castelfranco Piandisco un contributo integrativo alla

formazione degli strumenti urbanistici comunali, da parte della ditta SO.LA.VA. SpA, richiedendo [leffettivo
riconoscimento della propria area pertinenziale dello stabilimento produttivo presente in localita Matassino. La richiesta
nello specifico riguarda l'inserimento nel Territorio Urbanizzato di una porzione di area a nord dello stabilimento, oggetto
di lavorazione di inerti. A seguito del confronto avvenuto nei tavoli tecnici, si & quindi provveduto a riconoscere all'interno
del Territorio Urbanizzato la porzione di area ricadente nel Foglio 15, sezione B, Particella 77.

STATO SOVRAPPOSTO STATO MODIFICATO
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7.1 Contesti Fluviali
[Riferimento: Verbale del 03/06/2025]

Sono stati riconosciuti i “contesti fluviali” ai sensi dell'art. 16 comma 3 del PIT—PPR, gia individuati nel Piano Operativo,
come elemento strategico dellUTOE 3, rappresentandoli nella Tav. QP04 — Strategie — Le Unita Territoriali Organiche
Elementari, e riportando apposito indirizzo del PS per il PO all'art. 34.3 comma 2 della disciplina di PS. In particolare tali
contesti sono stati individuati per il Torrente Faella, per il Torrente Resco e il Borro della Fornace della Spina nella zona

dell'area produttiva di Botriolo.
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