Comune di Figline e Incisa Valdarno

Citta Metropolitana di Firenze
Consiglio Comunale

Numero 42 del 29-07-2025

VARIANTE AL PIANO DI MIGLIORAMENTO AGRICOLO AMBIENTALE (OGGI
P.A.P.M.A.A.) CON VALORE DI PIANO ATTUATIVO E VARIANTE AL PIANO DI
RECUPERO DELLA FATTORIA DI VILLA L'ENTRATA, APPROVATI CON

OGGETTO: D.C.C. N. 71 DEL 04/11/2005 DELL'ESTINTO COMUNE DI INCISA IN VAL
D'ARNO - ADOZIONE Al SENSI DELL'ART. 111 L.R. 65/2014 - CONTESTUALE
RETTIFICA DEL PIANO OPERATIVO PER ERRORE MATERIALE ART. 21 L.R.
65/2014

Nell’anno duemilaventicinque, il giorno ventinove del mese di Luglio, presso il Palazzo Comunale Figline,
alle ore 19:31, convocato dal Sindaco mediante avvisi scritti e recapitati a norma di legge, si & riunito il
Consiglio Comunale.

Previo esaurimento delle formalita prescritte dalla normativa vigente, all’appello risultano:

Componente Referenza Pres/A Componente Referenza Pres/A

ss ss
PIANIGIANI VALERIO SINDACO P MUGNAI LINDA CONSIGLIERE P
AVILA IGNAZIO PRESIDENTE P PEREIRA DA SILVA REGINA CONSIGLIERE P

CELIA
BARGILLI ELISABETTA CONSIGLIERE P PITTORI SILVIO CONSIGLIERE P
BIGI MARCO CONSIGLIERE P SARRI SANDRO CONSIGLIERE P
BUONCOMPAGNI ENRICO CONSIGLIERE P SCRIVANTI LUCA CONSIGLIERE P
CENCETTI ELENA CONSIGLIERE P VANNINI ANDREA CONSIGLIERE A
CAMICIOTTI ALESSANDRO CONSIGLIERE P VENTURI ENRICO CONSIGLIERE P
LUCHINI ALICE CONSIGLIERE P VERDI WALTER VICE P
PRESIDENTE
MECACCI GIULIA CONSIGLIERE P
Presenti: 16
Assenti: 1

Assume la presidenza IGNAZIO AVILA in qualita di Presidente del Consiglio comunale assistito dal
SEGRETARIO COMUNALE MASSIMO ORIGA.

Il Presidente, accertato il numero legale, dichiara aperta la seduta, previa nomina degli scrutatori
nelle persone dei Signori:

MARCO BIGI — ALESSANDRO CAMICIOTTI — GIULIA MECACCI
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e invita 'assemblea a discutere e deliberare sull’oggetto sopraindicato.
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Sono presenti il vice Sindaco Umberto Ciucchi e tutti gli Assessori, tranne Rosa De Pasquale.

Si da atto che i Consiglieri Buoncompagni, Pittori, Mecacci, Scrivanti e Venturi non partecipano alla
votazione in quanto il Presidente del Consiglio comunale non ha accolto una questione pregiudiziale
da loro sollevata (riportata integralmente nel verbale di seduta).

Ricordato che il Comune & dotato di:

- Piano Strutturale (PS) approvato con DCC n. 33 del 29/03/2019, efficace decorsi 30 giorni dalla
pubblicazione dell'avviso di approvazione sul BURT n. 31 del 31/07/2019 e successive varianti
puntuali;

- Piano Operativo (PO) approvato con DCC n. 36 del 22/07/2022, efficace decorsi 30 giorni dalla
pubblicazione dell'avviso di approvazione sul BURT n. 41 del 12/10/2022 e successiva variante
puntuale;

Ricordato, ancora, che:

- con DCC n. 102 del 24/10/1997 dell’'estinto Comune di Incisa in Val d’Arno & stato approvato il
Piano di Miglioramento Agricolo Ambientale (P.M.A.A.) della Fattoria di Villa I'Entrata con valore
di piano attuativo, ai sensi dell’art. 4 della L.R. n. 64/1995, e contestualmente approvato il Piano
di Recupero della Fattoria di Villa 'Entrata (P.d.R.), ai sensi dell’art. 40 della L.R. n. 5/1995, in
attuazione degli interventi previsti dal P.M.A.A;

- in data 16/04/1999 é stata sottoscritta la convenzione urbanistica, ai rogiti del notaio Elena
Cantucci, rep. n. 72573, fasc. 11832, registrata a Firenze il 05/05/1999 al n. 2112, fra la societa
L’'ENTRATA S.r.l. e 'TAmministrazione Comunale per I'attuazione del P.M.A.A. con valore di piano
attuativo nonché per 'attuazione del P.d.R;;

- in data 03/11/2003, con atto ai rogiti del notaio Massimo Cavallina Semplici, rep. n. 79868,
fasc. 17408, registrato a Firenze il 10/11/2003 al n. 4841, la societa LENTRATA S.r.I. ha venduto
alla societa CAMPUS VIOLA S.r.l. le aree e gliimmobili interessati dal suddetto P.M.A.A.e P.d.R;;

- con DCC n. 71 del 04/11/2005 dell'estinto Comune di Incisa in Val d’Arno € stata approvata la
variante al P.M.A.A. della Fattoria di Villa 'Entrata, ai sensi dell’art. 69, comma 5, della L.R. n.
1/2005 e la Variante al P.d.R. della Fattoria di Villa 'Entrata, ai sensi dell’art. 73 della L.R. 1/2005,
pubblicata sul BURT n. 48 del 30/11/2005; variante finalizzata alla valorizzazione della
produzione agricola, del turismo, del paesaggio e del territorio incisano, mediante:

riordino e sviluppo dell'azienda agricola con potenziamento e riqualificazione dell’attivita
olivitivinicola attraverso la realizzazione di nuovi vigneti e oliveti, ripristino di quelli esistenti,
costruzione di una nuova cantina prevalentemente interrata con demolizione di tutte le
volumetrie non compatibili presenti in aree esterne alla “Zona Matrice” di Villa I'Entrata,
recupero del complesso del Mulino del Ramarro da destinare ad agriturismo o alloggi operai
agricoli;

valorizzazione dell’attivita turistica con la previsione di una struttura ricettiva (Relais) di alto
livello mediante recupero di Villa I'Entrata e della cappella privata, demolizione e ricostruzione
delle volumetrie non compatibili interne alla “Zona Matrice” per il potenziamento del Relais,
previsione di un ristorante e realizzazione di strutture complementari di servizio alla struttura
ricettiva (centri benessere, depositi, ecc.);

- in data 01/03/2006, & stata sottoscritta la nuova convenzione urbanistica, ai rogiti del notaio
Massimo Cavallina Semplici, rep. 84647, fasc. 18.834, registrata a Firenze il 31/03/2006 al n.
2236, tra I'estinto Comune di Incisa in Val d’Arno e la societa CAMPUS VIOLA S.r.l, che
sostituisce integralmente la convenzione urbanistica sottoscritta in data 16/04/1999;

- la suddetta convenzione urbanistica stabilisce:

» all'art. 6 che I'esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria dovra comunque avvenire
entro e non oltre dieci anni dalla stipula della presente convenzione (ossia entro il 28/02/2016);

» allart. 7 che al contributo commisurato all’urbanizzazione secondaria dovra essere dedotto
I'importo di € 22.648,70 — corrispondente a Lire 43.854,00 gia versato dalla precedente
proprieta per I'attuazione del Piano di Recupero;

Dato atto che I'art. 30, comma 3 bis, della Legge n. 98/2013 di conversione del D.L. n. 69/2013
(Decreto del Fare) ha stabilito che il termine di validita nonché i termini di inizio e fine lavori
nell’ambito delle convenzioni urbanistiche di cui all’art. 28 della Legge n. 1150 del 17/08/1942,
ovvero degli accordi similari comunque nominati dalla legislazione regionale, stipulati sino al
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31/12/2012, sono prorogati di tre anni;

Preso atto che a seguito di richiesta formale da parte della proprieta, con DCG n. 33 del 12/03/2019
€ stata approvata ai sensi dell'art. 8, comma 3, del D.P.G.R. n. 63/R/2016, la proroga di ulteriori
cinque anni alla variante al P.M.A.A. (oggi P.A.P.M.A.A.) con valenza di piano attuativo, e pertanto
prorogata anche la variante al P.d.R della Fattoria di Villa I'Entrata, decorrenti dalla data di scadenza
della convenzione urbanistica, cosi come gia prorogata dalla Legge n. 98/2013, ovvero fino al
28/02/2024;

Ricordato che ai sensi dell’art. 10, comma 4 bis, del D.L. n. 76/2020, convertito dalla Legge n.
120/2020, il suddetto termine & stato ulteriormente prorogato di tre anni, quindi fino al 28/02/2027
ed infine, ai sensi dell'art. 10 septies del D.L. n. 21/2022, nel testo attualmente in vigore risultante
dalle modifiche apportate dall’art. 10, comma 11 decies, del D.L. 198/2022, come integrato dalla
Legge di conversione 14/2023, e da ultimo, dall’art. 7, comma 2, lett. a) del D.L. n. 202 del
27/12/2024, convertito dalla Legge n. 15 del 21/02/2025, i termini di efficacia del P.M.A.A. e del
P.d.R. sono stati ulteriormente prorogati di tre anni, e pertanto avranno scadenza il 28.02.2030;

Preso atto ancora che successivamente alla stipula della convenzione urbanistica sottoscritta in data
01/03/2006 le aree e gli immobili interessati dal P.M.A.A. e del P.d.R. sono stati oggetto di
trasferimenti fra societa appartenenti allo stesso Gruppo di Campus Viola S.r.l., fino ad essere
attualmente di proprieta della societa Agricola Il Violone S.r.| e della societa Immobiliare DE.IM.
Srl;

Rilevato che la L.R. n. 65/2014 ha abrogato la L.R. n. 1/2005 e che pertanto ad oggi:

- il P.M.A.A. é definito e disciplinato dall’art. 74 di detta legge come Programma Aziendale
Pluriennale di Miglioramento Agricolo Ambientale (P.A.P.M.A.A.), anche denominato “programma
aziendale”, con i contenuti indicati nel regolamento di attuazione di cui all’articolo 84 della stessa
legge, ed ha valore di piano attuativo ai sensi dell’art. 107 della stessa legge;

- il P.d.R. é disciplinato dall’art. 119 di detta legge;

- le varianti ai piani attuativi sono approvate ai sensi dell’art. 111 di detta legge;

Riscontrato che ad oggi, in attuazione nel P.M.A.A. (oggi P.A.P.M.A.A) vigente risultano intrapresi
alcuni interventi agronomici relativi ad impianto di nuovi vigneti, recupero dei vecchi oliveti e impianto
di nuovi;

Riscontrato, inoltre, che non risultano rilasciati titoli edilizi in attuazione del P.M.A.A. (oggi

P.A.P.M.A.A) con valore di piano attuativo né in attuazione del P.d.R. ma che risultano rilasciati o

depositati i seguenti titoli abilitativi, con lavori in corso d’opera:

- Permesso di costruire n. 5/2022 per interventi di restauro e risanamento conservativo della Villa
L’Entrata e dell’adiacente cantina;

- Segnalazione Certificata Inizio Attivita n. 658/2024, depositata in data 28/10/2024, prot. 43303,
in variante al permesso di costruire n. 5/2022 per intervento di demolizione di volume esistente;

Riscontrato, ancora, che per I'edificio denominato Ex Piazza che con la variante viene ricompreso
nel P.d.R. & stato rilasciato il Permesso di costruire n. 15/2024 per intervento di ristrutturazione
edilizia con modesta addizione volumetrica e fusione in un’unica unita immobiliare con destinazione
prevalentemente residenziale;

Preso atto che:

- in data 27/02/2023 con protocolli n. 13519 e n. 13520 & pervenuta al Comune una richiesta di
attivazione di verifica di assoggettabilita a VAS, ai sensi della L.R. n. 10/2010, con relativa
documentazione, inerente ad una proposta di Variante al P.M.A.A. (oggi P.A.P.M.A.A.) con
valenza di piano attuativo, e contestuale variante al P.d.R. della Fattoria di Villa 'Entrata;

- il Servizio Pianificazione urbanistica e ambiente ha attivato la procedura di verifica di
assoggettabilita a VAS, la quale si & conclusa con determinazione del Segretario comunale n. 22
(R.G. n. 1053) del 17/08/2023, che ha escluso la variante dalla procedura di VAS;

- a seguito di ripensamento sulla soluzione progettuale di variante al P.M.A.A. (oggi P.A.P.M.AA.)
e al P.d.R, la proprieta in data 22/10/2024, con prot. 42577, ha trasmesso al Comune un
documento ad oggetto: Modifica alla verifica di assoggettabilita alla VAS conclusasi con
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Determinazione N. 22 - Registro generale n. 1063 del 17-08-2023;

- il Servizio Pianificazione urbanistica e ambiente ha attivato una nuova procedura, di tipo
semplificata, di verifica di assoggettabilita a VAS, in merito alle modifiche apportate alla
precedente soluzione progettuale, gia esclusa dalla procedura di VAS;

— la suddetta procedura semplificata si &€ conclusa con determinazione del segretario comunale n.
1 (R.G. 6) del 09/01/2025 che ha escluso dalla procedura di VAS la nuova proposta di variante al
P.M.AA. (oggi P.A.P.M.A.A.) con valenza di piano attuativo e contestuale variante al P.d.R.,
richiamando e riconfermando i contenuti e le prescrizioni del parere motivato espresso dal
NUVAFIV comunale nella seduta del 22/06/2023, approvato con determinazione n. 22 (R.G. n.
1053) del 17/08/2023;

Rilevato che:

- con istanza 22/04/2024, protocolli n. 16989, 16990, 16991, 16993, 16993, 16994, 19665, 16996,
16997, 16998, 17030, 17034 & stata depositata da parte delle proprieta, societa Agricola I
Violone S.r.l e societa Immobiliare DE.IM. S.r.l., la documentazione di variante al P.M.A.A. (oggi
P.A.P.M.A.A.) con valenza di piano attuativo e al P.d.R. della Fattoria di Villa I'Entrata,

- la proposta di variante & stata stata formulata nel rispetto dei parametri urbanistici dei piani vigenti,
approvati nel 2005;

Dato atto che i contenuti della variante possono essere cosi sintetizzati:

- conferma dei perimetri dei 3 lotti di intervento;

- conferma del restauro e risanamento di Villa L’Entrata con destinazione d’uso residenziale e
possibilita di attivita turistico ricettiva extra alberghiera, ai sensi dell'art. 41 della L.R. n. 61/2024,
in luogo della destinazione d'uso turistico-ricettiva prevista dal vigente P.d.R., riqualificazione
delle relative aree di pertinenza con realizzazione di piscina e di piccola struttura di servizio
(spogliatoio, SPA , ecc.) mediante recupero di volumetrie esistenti;

- ampliamento della cantina esistente adiacente alla Villa, con collegamento interrato all'edificio ex
Piazza mediante recupero di superfici agricole gia previste in demolizione nei piani vigenti, al
posto della realizzazione di nuova cantina;

- conferma della realizzazione di un deposito per i mezzi e le attrezzature agricole, mediante
recupero di volumetrie agricole gia previste in demolizione nei piani vigenti, con relativo
parcheggio pertinenziale;

- conferma della realizzazione di edificio turistico ricettivo nel pressi della Villa, con notevole
riduzione dimensionale rispetto ai piani vigenti;

- inserimento dell’edificio denominato “ex Piazza” nel perimetro del P.d.R., con mantenimento delle
attuali destinazioni d’'uso (prevalentemente residenziale e in parte agricola);

- riconferma della destinazione d'uso agricola anche con funzione agrituristica per il nucleo del
Mulino del Ramarro;

- riconferma della modifica della viabilita pubblica a scomputo degli oneri di urbanizzazione
primaria, con modesta rettifica del tracciato;

- realizzazione di parcheggio pertinenziale a raso, a supporto delle funzioni del nucleo di Villa
L’Entrata;

- riduzione della Superficie Edificabile (S.E.) complessiva rispetto ai piani vigenti pari a mq 604,62,
che potra essere utilizzata esclusivamente per ampliamenti dei soli edifici a destinazione rurale,
previa approvazione di variante al P.A.P.M.A.A. ed entro il termine di validita dello stesso;

- monetizzazione delle aree a standard dovute ai sensi del D.M. 1444/1968, con riferimento alla
realizzazione di S.E. con destinazione turistico ricettiva, in zona omogenea E;

- conferma della scadenza dei piani alla data del 28/02/2030;

Preso atto che sulla variante al P.M.A.A. (oggi P.A.P.M.A.A.) con valore di piano attuativo si &
espressa la Regione Toscana — Direzione Agricoltura e Sviluppo Rurale, ai sensi dell’art. 74, comma
4, della L.R. n. 65/2014 e dell'art. 7, comma 2, del DPGR n. 63/R/2016) con parere favorevole con
prescrizioni, pervenuto in data 13/08/2024, con prot. 34111, con allegato rapporto informativo
(documentazione allegata alla relazione del responsabile del procedimento);

Preso atto, inoltre, che la documentazione della variante al P.M.A.A. (oggi P.A.P.M.A.A.) con valore
di piano attuativo e della variante al P.d.R. & stata istruita dal Servizio competente ed & stata
esaminata dalla Commissione Interna Comunale (prevista dall’art. 18 del Regolamento Edilizio
comunale) in data 13/11/2024, in data 18/12/2024 e in data 30/01/2025, che & stata integrata e/o
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sostituita da documentazione pervenuta successivamente in varie date e protocolli e che da ultimo
risulta costituita dai seguenti elaborati:

1.

2.
3.
4

Relazione tecnica descrittiva (file: RELAZIONE_TECNICA_DESCRITTIVA.pdf.p7m)
ALLEGATO B - Norme Tecniche di Attuazione (file: 0.2_NTA_REV_2.pdf.p7m)
Schema di convenzione (file: Schema_Convenzione_Urbanistica.pdf.p7m)

ALLEGATO D - Computo metrico estimativo della nuova viabilita (file:
Computo_Metrico_Estimativo.pdf.p7m)

ALLEGATO E - Relazione descrittiva della nuova viabilita (file: Relazione definitiva
STRADA .pdf.p7m)

Istanza di variante al Programma Aziendale Pluriennale di Miglioramento Agricolo
Ambientale (P.A.P.M.A.A.) (file: 20240417 _PAPMAA_modulistica.pdf.p7m)

Relazione agronomica (file: 20240417__ RELAZIONE_AGRONOMICA .pdf.p7m)

Relazione geologica adeguata al DPGR 5R/2020 (file: REL GEOL. 21 .03 DEF.15GT23 -
1E rev copia.pdf.p7m)

Elaborati della Variante P.A.P.M.A.A.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Tav. 1 - TAVOLA ILLUSTRATIVA DELLE AREE DI PROPRIETA' CON
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (file: 01_PAPMAA_FOTOGRAFICA 04_25.pdf.p7m)

Tav. 2 - PLANIMETRIA CATASTALE CON INDICAZIONE DELLE AREE INCLUSE NEL
PMAA VIGENTE (file: 02_PAPMAA_CATASTO VIGENTE 04_25.pdf.p7m)

Tav. 3 - STATO DI VARIANTE: PLANIMETRIA CATASTALE DELLE AREE DEL
P.AP.M.AA. (file: 03_PAPMAA_VARIANTE_CATASTO ATTUALE 04_25.pdf.p7m)

Tav. 4 - STATO SOVRAPPOSTO: PLANIMETRIA CATASTALE CON INDIVIDUAZIONE
DELLE AREE INCLUSE/ESCLUSE DAL P.APMAA. (file:
04_PAPMAA_VARIANTE_SOVRAPPOSTO 04_25.pdf.p7m)

Tav. 5 - STATO VIGENTE: LOCALIZZAZIONE DELLE CONSISTENZE VOLUMETRICHE
E DELLE DESTINAZIONI D’'USO PREVISTE DAL VIGENTE P.M.A.A. (cfr. Tavola 8
P.M.A.A. vigente) (file: 05_PAPMAA_VIGENTE_VOLUMI 04_25.pdf.p7m)

Tav. 6 - STATO DI VARIANTE: LOCALIZZAZIONE DELLE CONSISTENZE
VOLUMETRICHE E DELLE DESTINAZIONI D’'USO PREVISTE DALLA VARIANTE AL
P.M.A.A. VIGENTE

(file: 06_PAPMAA_VARIANTE_VOLUMI 04_25.pdf.p7m)
Tav. 6 bis - STATO DI ATTUAZIONE DEL P.M.A.A. VIGENTE
(file: 06bis_PAPMAA_STATO DI ATTUAZIONE 04_25.pdf.p7m)

Tav. 7 - STATO VIGENTE: ORDINAMENTO COLTURE COME DA PMAA VIGENTE (cfr.
Tavola 11 P.M.A.A. vigente) (file: 07_PAPMAA_VIGENTE_COLTURE.pdf.p7m)

Tav. 8 - ELABORATO DI SINTESI CON ORDINAMENTO COLTURE DEL P.M.AA.
VIGENTE (cfr. Tavola 11 P.M.AA. vigente) (file:
08_PAPMAA_VIGENTE_COLTURALE.pdf.p7m)

TAV. 9 - STATO DI ATTUAZIONE DELL'ORDINAMENTO COLTURE DEL P.M.AA.
VIGENTE (file: 09_PAPMAA_ATTUALE COLTURALE.pdf.p7m)

Tav. 10 - STATO DI VARIANTE: Ordinamento colture (file:
10_PAPMAA_VARIANTE_INTERVENTI COLTURALI.pdf.p7m)

Tav. 10 bis - TAVOLA DIMOSTRATIVA DELLE PRESCRIZIONI DELLA REGIONE
TOSCANA ESPRESSE NEL PARERE DEL P.A.P.M.AA. (file:
10bis_ PAPMAA_VARIANTE_MODIFICHE ORDINAMENTO COLTURALE.pdf.p7m)

Tav. 11 - ESTRATTO DEL PIANO STRUTTURALE VINCOLI (file: 11_PAPMAA_VINCOLI
04_25.pdf.p7m)

Tav. 12 - ESTRATTO DEL PIANO OPERATIVO (file:
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23.

24.

12_PAPMAA_ESTRATTO_POC.pdf.p7m)

Tav. 13 - ANALISI DEI VALORI SIA PAESAGGISTICI CHE AMBIENTALI E DELLA
CULTURA MATERIALE DA TUTELARE ( cfr. Art. 13 N.T.A) (file:
13_PAPMAA _VARIANTE_Analisi paesag 04 25.pdf.p7m)

Tav. 14 — Deposito Mezzi — pianta, Sezioni A — A’ e lista mezzi — Calcolo superficie e volume
(file: 14_INCISA_DEPOSITO_MEZZI.pdf.p7m)

Elaborati della Variante Piano di Recupero

25.

26.

27 .-

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37

38

39

Tav. 1 - STATO VIGENTE: Elaborato generale di sintesi del PdR Vigente (file:
01_PDR_VIGENTE 04_25.pdf.p7m)

Tav. 2 a - STATO VIGENTE: Planimetria generale — Sezioni territoriali (file:
02a_PDR_VIGENTE_PLANGEN_PROFILI 04_25.pdf.p7m

Tav. 2 b - STATO VIGENTE:Categorie di intervento — Caratteri distributivi — Volumi (file:
02b_PDR_VIGENTE_VOLUMI e SOVRAPPOSTI 04_25.pdf.p7m)

Tav. 3 - STATO DI VARIANTE: Schema illustrativo sul nucleo dell’Entrata (file:
03_PDR_VARIANTE_PLASTICO 04_25.pdf.p7m)

Tav. 4 - STATO DI VARIANTE: Planimetria generale su ortofoto — Sezioni territoriali (file:
04_PDR_VARIANTE_PLANGEN E PROFILI TRACCIATO STRADA 04_25.pdf.p7m)

Tav. 4 bis - STATO DI VARIANTE: Individuazione degli interventi all’interno dei lotti
funzionali richiamati all’art.4 delle N.T.A. (file: 04 bis_PDR_VARIANTE art_4 NTA 04_25-
04bis_VARIANTE_per NTA.pdf.p7m)

Tav. 5 - STATO DI VARIANTE: Planimetria generale su C.T.R. (file:
05_PDR_VARIANTE_PLANGEN_CTR 04_25.pdf.p7m)

Tav. 6 - STATO DI VARIANTE: Stato sovrapposto tra vigente e variato (file:
06_PDR_VARIANTE_SOVRAPPOSTO 04_25.pdf.p7m)

Tav. 7 - STATO DI VARIANTE: Categorie funzionali d’'uso — Superfici e Volumetrie (file:
07_PDR_VARIANTE_PROGETTO_24_06_25.pdf.p7m)

Tav. 8 a STATO DI VARIANTE: Nuova viabilita e sviluppo tracciato — Planimetria catastale
con le aree previste in cessione (fle: 08a_PDR_VARIANTE_VIABILITA' 04_25.pdf.p7m)

Tav. 8 b - STATO DI VARIANTE: Progetto viabilita pubblica — Planimetria e sezioni (file:
08b_PDR_VARIANTE VIABILITA' PLAN_SEZ 04_25.pdf.p7m)

Tav. 9 - STATO VIGENTE: Impianti e sottoservizi di progetto (cfr. Tavola 3 P.d.R. Vigente)
(file: 09_PDR_VIGENTE_SOTTOSERVIZI 04_25.pdf.p7m)

Tav. 10 - STATO DI VARIANTE: Rete idrica privata (file: 10_PDR_VARIANTE_RETE
IDRICA 04_25.pdf.p7m)

Tav. 11 - STATO DIl VARIANTE: Rete Enel e Telecom privata (file:
11_PDR_VARIANTE_ENEL TELECOM 04_25.pdf.p7m)

Tav. 12 - STATO DI VARIANTE: Schema acque reflue e meteoriche privata (file:
12_PDR_VARIANTE_REFLUE 04_25.pdf.p7m)

Dato atto che in data 05/06/2025, prot. 2298, & stato effettuato il deposito alla Regione Toscana -
Settore Genio Civile Valdarno Superiore della documentazione della variante al P.M.A.A (oggi
P.A.P.M.A.A.) con valore di piano attuativo e variante al Piano di Recupero della Fattoria di Villa
L’Entrata, comprensiva degli elaborati tecnici delle indagini di fattibilita geologica, sismica e idraulica
di supporto, ai sensi della L.R. n. 65/2014 e DPGR 5/R/2020, successivamente integrato in data
18/06/2025, con prot. 25043; il deposito & soggetto a controllo obbligatorio, ed & stato iscritto nei
registri dei depositi regionali al numero 3860 in data 01/07/20250;

Riscontrato che il vigente Piano Operativo identifica i suddetti piani nella Tavola PO.19 Territorio
Rurale (nord), in zona omogenea E - ambito di paesaggio di bassa e media collina (R2) (art. 80
N.T.A.) - area fragile di Loppiano (R2.3) (art. 82 N.T.A.) con perimetro rosso e sigla PV_Entrata,
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disciplinato dal comma 3 dell'art. 119 Previsioni quinquennali del Piano Operativo, delle N.T.A.,
come segue: Le previsioni quinquennali comprendono infine le quantita edificatorie residue previste
dai Piani Attuativi vigenti e dagli Interventi Convenzionati vigenti e dagli altri interventi diretti in corso
di realizzazione perimetrati nelle Tavole di progetto del P.O. cioe:, (...) - PV_Entrata. (...) Per tali
aree si rimanda alle previsioni contenute nei Piani Attuativi e negli Interventi Convenzionati o nei
Permessi di Costruire gia rilasciati, valide entro i relativi termini di efficacia. Qualora i termini di
efficacia dei Piani Attuativi approvati, anche se non riportati nelle Tavole di progetto del P.O., risultino
prorogati sulla base di disposizioni sovraordinate, le previsioni di tali piani si intendono valide entro
i termini di efficacia stabiliti dalle stesse norme sovraordinate;

Preso atto che la suddetta tavola del Piano Operativo riporta un errore grafico nella rappresentazione
dei perimetri di detti piani;

Considerato che I'art. 21 della L.R. n. 65/2014 disciplina la correzione di errori materiali agli strumenti
della pianificazione territoriale e urbanistica che non comportano modifiche alle discipline dei piani,
mediante un’unica deliberazione da trasmettere ai soggetti istituzionali di cui all’art. 8, comma 1 della
stessa legge, ed il cui avviso & pubblicato sul BURT;

Dato atto che, ai sensi dell’art. 3, comma 2, lett. C) del D.P.G.R. n. 5/R/2020, ai fini dell’'approvazione
della rettifica grafica al P.O. non & stato necessario effettuare indagini e studi geologici, sismici e
idraulici, in quanto la rettifica non modifica/ aggiorna gli studi gia effettuati nel P.O. vigente, depositati
a suo tempo presso la Regione Toscana - Settore Genio Civile Valdarno Superiore con n. 3605/2020;

Visto il documento redatto dal Servizio Pianificazione urbanistica e ambiente denominato PIANO
OPERATIVO -  Rettifica ai  sensi  dellart. 21 della LR 652014 (file:
PianoOperativo_Rettifica_PV_Entrata.pdf.p7m), sottoscritto digitalmente dal responsabile del
procedimento, nel quale & riportato un estratto del P.O. vigente ed un estratto del P.O. rettificato con
l'inserimento dei corretti perimetri dei piani vigenti al 2005 oltre alla viabilita oggetto di intervento,
allegato parte integrante al presente atto;

Vista la documentazione della variante al P.M.A.A (oggi P.A.P.M.A.A) con valore di piano attuativo
e al P.d.R. della Fattoria della Villa I'Entrata, sopra elencata, allegata parte integrante e sostanziale
al presente;

Dato atto che ai sensi dell'art. 111 della L.R. n. 65/2014 il presente atto con relativi allegati &
trasmesso alla Citta Metropolitana di Firenze, depositato per 30 giorni dalla data di pubblicazione
sul BURT ed € reso accessibile anche sul sito istituzionale del Comune; entro tale termine chiunque
pud prenderne visione e presentare osservazioni e nel caso in cui non pervengano osservazioni
I'efficacia avviene a seguito di pubblicazione sul BURT dell’avviso che ne da atto;

Dato atto che ai sensi dell’art. 21 della L.R. n. 65/2014 la rettifica del Piano Operativo per il corretto
inserimento del perimetro dei piani attuativi vigenti & approvata mediante un’unica deliberazione da
trasmettere alla Regione Toscana e alla Citta Metropolitana di Firenze ed il cui avviso & pubblicato
sul BURT;

Dato atto che responsabile del presente procedimento, ai sensi della L. n. 241/90, € I'arch. Angela
Rosati, responsabile del Servizio Pianificazione urbanistica e ambiente;

Vista la Relazione del responsabile del procedimento (file RelazioneRP.pdf.p7m), redatta ai sensi
degli artt. 18 e 33 della L.R. n. 65/2014, dalla quale si evince che al fine dell’approvazione della
variante ai suddetti piani si applicano le procedure di cui all’art. 111 della L.R. n. 65/2014; relazione
allegata quale parte integrante del presente atto;

Ritenuto infine, in considerazione di quanto sopra riportato, che la proposta in oggetto sia meritevole

di accoglimento e, pertanto di procedere a:

- approvare la rettifica grafica al P.O., nello specifico alla Tavola PO.19 - Territorio rurale (nord) —
scala 1:10000, cosi come illustrato nel documento redatto dal Servizio Pianificazione urbanistica
e ambiente, ossia sostituendo gli attuali perimetri rossi identificati con la sigla PV_Entrata con i
corretti perimetri derivanti dal P.M.A.A con valore di piano attuativo e il P.d.R. vigenti, approvati
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DCC n. 71 del 04/11/2005;

- adottare la documentazione della variante al P.M.A.A (oggi P.A.P.M.A.A) con valore di piano
attuativo e al P.d.R. della Fattoria della Villa I'Entrata, come precedentemente elencata;

- approvare lo schema di convenzione urbanistica della variante al P.M.A.A (oggi P.A.P.M.A.A) con
valore di piano attuativo e al P.d.R. della Fattoria della Villa I'Entrata,

Dato atto che la proposta di delibera € stata esaminata dalla seconda Commissione Consiliare;

Acquisiti, sulla proposta di deliberazione, ai sensi degli artt. 49 e 147 bis del T.U. approvato con
D.Lgs. n. 267 del 18.08.2000 e ss.mm.ii., i pareri favorevoli del Responsabile del Servizio interessato,
Arch. Angela Rosati, per quanto concerne la regolarita tecnico-amministrativa, e del Responsabile
del Servizio Finanziario e Partecipate, Dott.ssa Maria Cristina lelmetti, per quanto concerne la
regolarita contabile;

Ritenuta la propria competenza ai sensi dell’art. 42 del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267,

Visti:

- il D.Lgs. n. 267/00 “Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali” e s.m.i.;

- laL.R.n.65del 10/11/2014 “Norme per il governo del territorio” e s.m.i.;

- la L.R. n. 10/2010 “Norme in materia di valutazione ambientale strategica (VAS), di valutazione
diimpatto ambientale (VIA), di autorizzazione integrata ambientale (AlA) e di autorizzazione unica
ambientale (AUA) e s.m.i,;

- il D.P.G.R. n. 63/R/2016 “Regolamento di attuazione dell'articolo 84 della legge regionale 10
novembre 2014, n. 65 (Norme per il governo del territorio) contenente disposizioni per la qualita
del territorio rurale’;

- il D.P.G.R. n. 5/R/2020 “Regolamento di attuazione dell'articolo 104 della legge regionale 10
novembre 2014, n. 65 (Norme per il governo del territorio) contenente disposizioni in materia di
indagini geologiche, idrauliche e sismiche”;

- il vigente Piano Strutturale comunale;

- il vigente Piano Operativo comunale;

Visti altresi:

- il vigente Regolamento comunale di contabilita;

- il vigente Regolamento comunale sul’Ordinamento degli Uffici e dei servizi;

- la DCC n. 97 del 20/12/2024 con la quale & stata approvato il Bilancio di Previsione 2025-2027;

Udito il dibattito in aula;

Con n. 11 voti favorevoli, nessun voto contrario e nessun Astenuto, su n. 11 presenti e votanti (in
quanto, rispetto all’appello di inizio seduta, non sono presenti al momento del voto i Consiglieri
Buoncompagni, Pittori, Mecacci, Scrivanti e Venturi), voti resi ed accertati come per legge;

DELIBERA

1) Di richiamare la premessa, con quanto in essa contenuto, quale parte integrante e sostanziale
del presente dispositivo.

2) Di prendere atto del parere favorevole, con prescrizioni, espresso della Regione Toscana —
Direzione Agricoltura e Sviluppo Rurale, pervenuto al Comune in data 13/08/2024, con prot. 34111
sulla variante al P.M.A.A. (oggi P.A.P.M.A.A.) della Fattoria della Villa I'Entrata, allegato alla
relazione del responsabile del procedimento parte integrante del presente atto.

3) Di approvare la rettifica grafica alla Tavola PO.19 - Territorio rurale (nord) — scala 1:10000 del
P.O., ai sensi dell’art. 21 della L.R. n. 65/2014, come illustrata nel documento redatto dal Servizio
Pianificazione urbanistica e ambiente (file: PianoOperativo_Rettifica_PV_Entrata.pdf.p7m).

4) Di adottare, ai sensi e per gli effetti degli artt. 33 e 111 della L.R. n. 65/2014, la variante al P.M.A.A.

(oggi P.A.P.M.A.A.) con valore di piano attuativo e al P.d.R della Fattoria della Villa I'Entrata,
composto dagli elaborati elencati in premessa, confermando la scadenza degli stessi al 28/02/2030,
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e allegati parte integrante del presente atto.

5) Di approvare lo schema di convenzione urbanistica (file:
Schema_Convenzione_Urbanistica.pdf.p7m) della variante al P.M.A.A (oggi P.A.P.M.A.A) con
valore di piano attuativo e al P.d.R. della Fattoria della Villa I'Entrata, che riporta gli impegni che i
promotori assumeranno con la sottoscrizione, in sostituzione degli impegni sottoscritti nel 2006,
allegato parte integrante al presente atto.

6) Di dare atto che responsabile del presente procedimento, ai sensi della L. n. 241/90, & l'arch.
Angela Rosati.

7) Di prendere atto della Relazione del responsabile del procedimento (file: RelazioneRP.pdf.p7m),
redatta ai sensi degli artt. 18 e 33 della LR n. 65/2014, allegata parte integrante del presente atto.

8) Di dare atto che la procedura per addivenire allapprovazione del variante al P.M.A.A (oggi
P.A.P.M.A.A) con valore di piano attuativo e al P.d.R. della Fattoria della Villa I'Entrata, adottati con
la presente deliberazione, & quella prevista dall’art. 111 della L.R. n. 65/2014 e s.m.i., cosi come
disposto dall’art. 33 della stessa, trattandosi di variante a piani attuativi conformi alle previsioni del
vigente Piano Operativo.

9) Di trasmettere il presente atto completo dei suoi allegati, con riferimento all’approvazione della
rettifica grafica del Piano Operativo, alla Regione Toscana e alla Citta Metropolitana di Firenze, ai
sensi dell’art. 21 della L.R. n. 65/2014.

10) Di dare mandato al responsabile del procedimento di procedere all’espletamento degli
adempimenti previsti dalla L.R. n. 65/2014 e a quelli gestionali conseguenti al presente atto.

1l contenuto degli interventi e riportato integralmente nella registrazione digitale. Del che é stato
elaborato il verbale della seduta che e conservato agli atti del Comune.

Letto, approvato e sottoscritto a norma di legge.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
IGNAZIO AVILA MASSIMO ORIGA

Le firme, in formato digitale, sono state apposte sull'originale del presente atto ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005
e ss.mm.ii. (CAD). Il presente attestato & conservato in originale negli archivi informatici del Comune di Figline
e Incisa Valdarno.
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CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

[ 1 Deliberazione dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134, comma 4, del D.Lgs. n. 267/2000
€ ss.mm.ii.

[ X ] Deliberazione esecutiva ad ogni effetto di legge decorso il decimo (DIECI) giorno di pubblicazione, ai
sensi dell’art. 134, comma 3, del D.Lgs. n. 267/2000 e.ss.mm.ii.

Il SEGRETARIO COMUNALE
MASSIMO ORIGA
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